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Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung

A) Allgemeine textliche Festsetzungen ‘ (gemaR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulassige Grundfidchenzahi (GRZ) durch die

Grundfldche der in § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen um héchstens Art der baulichen NUtzunq
50 % {iiberschritten werden.

WA S Allgemeines Wohngebiet (siehe Textliche Festsetzung
2. Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 / Nr. A3)
d e r Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemas § 14 Baunutzungsverordnung nicht zulassig.
3. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemiR § 4 Abs. 3. Ziffer 1-5 MaR der baulichen Nutzung
Sfudf NO rdenham Baunutzungsverordnung (hier: Betriebe des Beherbergungsgewerbes. sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) in Verbindung 7 B GRZ 030 Grundflachenzahl (siehe Textliche Festsetzung Nr. A1)
H : . . mit§ 1 Abs. 6 Nr. 1und § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung nicht zuléssig. T '
e Urschrift - ( Gebiet westlich des Blexer Friedhofs II) 3 _ ,, ,,
: 4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfillt die Festsetzung einer GeschoRfldchenzahl z B.GFZ . Geschof¥flachenzahl entféllt (s. Textl. Festsetzung Nr. A4)
(GFZ). Die Flache von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen (z. B. DachgeschoR)
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich  ihrer «
Umfassungswande. ist nicht mitzurechnen. z. B I Zahl der Voligeschosse als Hochstman
M 1 1000 5 Entlang der Deichstra3e ist der AnschiuR anderer Flachen an die Verkehrsflichen eingeschrankt. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen .
Zur Erhaltung des StraRengrabens ist pro Hausgrundstiick lediglich eine Einfahrt in einer Breite 7 } “
von max. 3 m zuldssig. ST : )
: O Offene Bauweise
6. Im Kreuzungsbereich der Planstrae A/DeichstraRe ist aus Griinden der Verkehrssicherheit eine
Fiache, die von der Bebauung freizuhalten ist (siehe Planzeichen Nr. 15.8), festgesetzt. Innerhalb Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
dieser Flache ist jede Art einer Bebauung unzuléssig.
B) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft = — ———— Baugrenze (siehe Textliche Festsetzung Nr. A2)
1. Die mit einem Pflanzgebot gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 25 3 Baugesetzbuch festgesetzte Flache ist . Verkehrsflachen
ausschliedlich mit standorfgerechten heimischen Baumen und Strauchern (in der Regel 2 x
verschult) zu bepflanzen (z. B™ Roter Hartregel. Wald-Hasel WeiRdorn. Sanddorn ..
Traubenkirsche, Salweide. Aschweide, Purpurweide Hanfweide, Schneeball und Kornelkirsche). Stralenverkehrsflachen
Andere standortgerechte Gehdélze sind dariiber hinaus zulassig. Der Pflanzabstand der Pflanzen o
untereinander betragt bei Neuanpflanzungen 1,0 x 1,5 m. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu Stral’enbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfidchen

erhalten. Abgénge sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. besonderer Zweckbestimmung

2. Insgesamt missen 10 % des Baugrundstiickes mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen

und Strauchern (in der Regel 2 x verschult) bepflanzt werden (Pflanzarten siehe z. B. Punkt B 1). Ein- bzw. 'L}USfahrten und Anschluf anderer Flachen an die
Andere standortgerechte Gehélze sind dariiber hinaus zuldssig. Der Pflanzabstand der Pflanzen Verkehrsflachen: ;
untereinander betrégt bet Neuanpflanzung 1.0 x 1.5 m. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhaiten. :
Abgange sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. A

Einfahrt (siehe Textliche Festsetzung Nr. A5) ’

3 Unter Beriicksichtigung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 a BauGB sind
weitere erforderliche Ausgleichsmalnahmen an anderer Stelle, als am Ort des Eingriffes
erforderlich. Hier im Bereich des alten Blexer Deiches auf dem Flurstiick 46/23 der Flur 6 in der

Gemarkung Blexen. Der Umfang dieser AusgleichsmaBnahme ist in der Begriindung bzw. im .. .. . .
landschaftsékologischen Gutachten beschrieben. Die Durchfiihrung und die Umsetzung ist durch Wasserflachen und Flachen fur die Wassenmrtschaft, den

einen stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB zwischen der Stadt Nordenham und einem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
ErschlieBungstrager sicherzustelien. »

Zweckbestimmung: Wasserflache (Graben/Gruppen)

4. Entlang der Planstrake A, B, C und D sind Insgesamt 12 ortsiibliche StraBenbaume (z. B. Ahorn)
entlang des seitlichen Griinstreifens/Mehrzweckstreifens anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaRnah-

Externe Ausgleichsflachen M1:5000

5. Entlang der vorhandenen und neuen Griben, Grippen und Graft hat eine naturnahe i
{f\/ X 7\, i p ) - \’7 K Uferbepflanzung (z. B. aus Ro&hricht und Schilfy zu erfolgen. Das Aufreinigen dieser men zum SChUtZ‘ ZUr Pﬂeqe U. zur EnthCklunq von Natur und Landschaft
PR 4 { AN -.‘: Gewasserziige darf nur in gréReren zeitlichen Abstianden durchgefiihrt werden. Dabei ist der B . -
ST N vorhandene Roéhricht- und Schilfbewuchs zu schonen. 00 O Oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
- 6 0 0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Textliche
H H Festsetzung Nr. B1
Nachrichtliche Ubernahme o Nr-B1)
v % _ ) . ° Anpflanzen: Baume
/ '4, RN 1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vom 23.01.1990 (BGBI. i. Seite Q b
0 . TG \ 3 ) 132) zugrunde, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und _ .
7 Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466), C:D Anpflanzen: Straucher
7 1a. Diesem Bebauungsplan liegt die Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 in o
der ab dem 01.01 1998 geltenden Fassung zugrunde. Grinflachen
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde Grunflache
gemacht .werden, so sind diese Funde gemiR Niedersdchsischem Denkmalschutzgesetz
unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Nordenham anzuzeigen. ‘ré?f?l Zweckbestimmung: Offentliche Grunflache

3. Vorhandene offene Griben und Griippen miissen gem&R dem Niedersichsischen Wassergesetz ) .
in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Veranderungen in und an den Gewassern. a Zweckbestimmung: Spielplatz
wie z. B. Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen und Verfiillungen sind e

nicht zuldssig. Ausnahmen bediirfen einer Genehmigung der unteren Wasserbehérde. Sonstiqe Planzeichen

4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgrdben sind nach dem A A . _ ,
Niedersachsischen Wassergesetz die Grundstiickseigentiimer verpflichtet. Die Aufreinigung hat > g’ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
regeiméagig zu erfolgen sind (siehe Textliche Festsetzung Nr. AB)

ar . e . . PZ ]5.8
5. Ggmaf& dem Niedersachsischen StraBengesetz ist das Anlegen von Anpflanzungen (z. B. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
Biume, Straucher, Hecken etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem Grundstiick I I N B lanes
nicht fest verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier <P Coen

insbesondere die Sicht im Kreuzungsbereich beeintrachtigen.
VI 20/97

Praambel und Ausfertigung Satzungsbeschiuf

| Bebauungsplan Nr. 95
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder- Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 +

sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .19.03.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
.85 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen beschlossen.
Festsetzungen als Satzung beschlossen

Nordenham den {0 3, Apl‘il 98

L4

der

Stadt Nordenham

(Gebiet westlich des Blexer Friedhofes II)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der
Verfahrensvermerke Stadt Nordenham.

T ya ¢ Inkrafttreten
Nordenham, den 03'Apm°"' ’/77/4-’"_“‘

Aufstell beschluf Planverfasser Der SatzungsbeschluR des Bepauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am .09.04.1998  im Amtsbiatt
Histeliingsheschiu fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit v Kraft getreten.

Der Ret / Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.11.1997 . die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 95 .. . beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemal §2 Abs. 1 ‘ Nordenham. den Zﬂﬂgwﬁgg
BauGB am 28.11.1977 orts:’jlblécéh bekanntgemacht Offentliche Auslegung A
. 3. Apri A
Nordenham den 0 3. AP Der -Rat / VerwaltungsausschuR der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.01.1998. .. dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemagR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. TR STy B
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 23.01.1998.__ ortsiiblich bekanntgemacht. Stadtdirektpr
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 02,62.1998. bis 03.03.1998. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. ' \
ireftor i | v n Verfahrens- und Formvorschriften
Stagtdirejtor Nordenham, den 0 3,Apl‘ll.98 ) Verletzung vo a : A
innerhalb eines‘\;Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- W%, ~ f
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. . «
Planunteriage Nordenham, den 24. FEB. 2000 N - %g Y
n'der He///en () PR %
Kantengiundlage Stadidirektor ’ ~. /7 g G
Liegenschaftskarte Blexen Flur 5 . . o . e : ..
MafRstab: 39000 T ‘ 8 /s
| * B-Plan 11 :
. - . N 4%
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des Erneute offentliche Auslegung » Stadyjdirektdr ~ Y Y 4
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985. Nds. GVBI. S. 187 - ; v - p ,;'5”
Jeandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989. Nds. GVBI. S 345). Der Rat !/ Verwal sausschufl der Stadt hat in seiner Sitzung am ... ... " dem geanderten ( B-Plan 24 -
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Entwurf des Bebauungs es und der Begriindung zugestimmt und die er e Offentliche Auslegung Mangel der Abwagung : T ) B /;f?’
b%det{ts%r?en baulichen Anlagen sowie StraRen. Wege und Platze volistandig nach (Stand vom mit Einschrénkung geman bs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz / § s. 3 Satz 1 erster Halbsatz R,@“plaﬂ 47 / §
“or Ps%i). Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlo ‘ i L ot Ao oo e o - N/ Ny 4
einwandfrei. ) . Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausleguigyurden am ...~ ... ortstiblich bekanntgemacht. | Innerhalb von sr:ebeg Janren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mange! der Abwigung nicht \ / ) 3
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich., Der Entwurf des Bebauungsplanes und der™Begriingun§ haben vom ... .. .. BiS oo geltend gemacht worde: !/

6.03.1998 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 3 Sa s{{entlich ausgelegen.
Brake, den ... 26,03.199

Nordenham den 2 4 08..11

Nordenham.den . ...... ...

[ A b

Jahn ' (Siegel)
Vermessungsrat

Unt‘erscﬁ‘h”rift » Stadtdirek

Katasteramt Brake
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