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01. Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Bau-
gesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(Bundesgesetzblatt | Seite 2253); zuletzt geédndert durch Artikel 24 des
Jahressteuergesetzes (JStG) 1997 vom 20.12.1996 (Bundesgesetzblatt | Seite
2049), und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. Seite 382), aufgestellt und vom Rat der
Stadt Nordenham am 16.04.1997 als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stutzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber
die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in- der Fassung vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
Seite 466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften.

02. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (Urplan) der Stadt Nordenham
(genehmigt mit Verfiigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981,
Aktenzeichen 309.7-21101-6701) sah im Planbereich zunéchst eine Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Grlinanlage“ vor. Innerhalb der darauffolgenden 3.
Anderung des Flachennutzurigsplanes (genehmigt mit Verfugung der
Bezirksregierung Weser-Ems vom 21.10.1983, Aktenzeichen: 309.7-21101-
61007) wurde der in Rede stehende Bereich als Sondergebiet
,Sportboothafen” dargestelit.
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Im Erliuterungsbericht zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes er-
folgte folgende Begriindung:

,Die Vereine im Freizeitgebiet nordlich des Hafens haben von jeher
Schwierigkeiten mit den Liegeplatzen ihrer Boote im Strom bzw. mit dem
Slippen im Tidebereich bei unglinstigen Strdmungsverhéltnissen. Im Jahre
1978 wurde daher durch Gutachten ein geschitzter und glinstig gelegener
Standort stidlich des Hafens GroRensiel fiir die Anlegung eines zentralen
Sportboothafens ermittelt. Die vorbereitenden Planungen sind nunmehr
soweit gediehen, daB fir die Verwirklichung dieser Idee echte Chancen
bestehen. Die GroRe und besondere Eigenart dieses Vorhabens mit seinen
Nebenanlagen und gegebenenfalls gewerblichen Betrieben macht es erfor-
derlich, den Flichennutzungsplan zu &andern und ein Sondergebiet
,,§portboothafen” auszuweisen.”

Gegenstand der 3. Anderung ist hiernach die Darstellung eines Sonderge-
bietes ,Sportboothafen” mit einer GeschoBflachenzahl von 0,4. Auf wei-
tere Darstellungen wurde verzichtet. .

Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Urfassung 18.02.1981):

—HAFEN
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Auszug aus dem derzeitigen Stand der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes (21.10.1983):
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03. Planunteriage

Als Planunterlage dient der vom Katasteramt Brake erstelite Lageplan im
MaRstab 1 : 1.000 vom 18.03.1996. Die erforderliche Vervielféltigungser-
laubnis zu Zwecken der Bauleitplanung wurde erteilt.

Ferner wurde der Planunterlage ein vom Katasteramt Brake durchgefihrtes
AufmaR (iber die bereits vorhanden StraBen und Wegefldchen beigefligt.
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04. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im einzelnen in der Plan-
zeichnung genau gekennzeichnet und dartber hinaus aus der nachfolgen-
den Ubersicht zu ersehen: '
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Der Bebauungsplanbereich umfaRt die Flurstiicke 8/3 und 15/10 teilweise
der Flur 11 in der Gemarkung Abbehausen sowie das Flurstiick 9/4 teil-
weise der Flur 10 in der Gemarkung Esenshamm. '

Daé in Rede stehende Gebiet befindet sich stdlich des GroRensieler Ha-
fens, westlich des Sportboothafens GrofRensiel, ndrdlich der Deponie
,Kronos Titan” sowie Ostlich des Weserdeiches.
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05. Amtlicher Héhenpunkt bezogen auf Normainuli (NN)

Die Flichen des Bebauungsplanes Nr. 89 befinden sich auferhalb des
Hochwasserschutzdeiches - der Weser. Zur Ermittlung einer genauen
Hohenlage wurde vom Katasteramt Brake ein entsprechendes Nivellement
durchgefiihrt. Danach befindet sich die Plangebietsflache auf einem mittle-
ren Niveau von 5,67 Gber NN. Grundlage diese Mittelwertes ist der MeRB-
punkt H1 - H 6.
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(Auszug aus dem Hohenplan des Katasteramtes Brake vom 09.08.1996)
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06. Anschluplanung bzw. angrenzende Bebauungsplane

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 grenzt im Norden, Osten,
Siiden und Westen an den AuRenbereich gemdR § 35 Baugesetzbuch
(BauGB). In Aufstellung befindliche Bebauungsplane oder rechtsverbindli-
che Bebauungspline im Sinne des § 30 BauGB sind in der ndheren Umge-
bung nicht vorhanden. '

Der nachstgelegene Bebauungsplan (hier: Bebauungsplan Nr. 32 mit 1.
Anderung) befindet sich nérdlich des GroRensieler Hafens. Innerhalb dieser
Bebauungsplanfiiche ist ein Sondergebiet ,Hafen” ausgewiesen. GemaR
textlicher Festsetzung dient das Sondergebiet ,Hafen” vorwiegend der Un-
terbringung von hafengebundenen Betrieben, deren Emissionen nicht er-
heblich beléstigen. Zulédssig sind Gewerbebetriebe mit hafengebundener
Nutzung, Lagerhduser und Lagerplatze mit Hafenumschlag sowie Einzel-
hqndelsbetriebe, die ausnahmslos Wassersport- bzw. Schiffsbedarfsartikel
fahren. Anlagen und Dienstleistungsbetriebe fiir wassersportliche Zwecke,
Tankstellen fiir Wasserfahrzeuge sowie Schank- und Speisewirtschaften.

Im weiteren Verlauf des B-Planes 32 - hier nordlich - wurde dartiber hinaus
eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz und Jugendher-
berge”. festgesetzt. ’

Abbildung:
Raumliche Lage der Anschlu3planung

L7 spornaren
‘ ._Sporthafen
Y . il

S I . [ i

yIEs

! ! i
;i 3 )




A B R T e ¢ A T e

Bebauungsplan Nr. 89 9

07. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das neue Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 Teil | und
I, (verdffentlicht im Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 5 vom
09.03.1994 sowie Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 16 vom
25.07.1994) enthilt keine Darstellungen, die den Bebauungspian Nr. 89
widersprechen.

Ferner widerspricht der Bebauungsplan Nr. 89 nicht dem derzeitigen Ent-
wurf der regionalen Raumordnung fiir den Landkreis Wesermarsch im Re-
gierungsbezirk Weser-Ems. : '

Y

08. Stédtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes, derzeitiger Zustand,
Nutzung der umliegenden Fléachen

Die Plangebietsfléche befindet sich im siiddstlichen Bereich des Stadtge-
bietes Nordenham, in der Nidhe des GroRensieler Hafens. Innerhalb dieser
raumlichen Umgebung findet bereits seit langerer Zeit ein Strukturwandel
statt. Neben dem gewerblich genutzten Nordufer des Hafens
(Bebauungsplan Nr. 32, als Sondergebiet ,Hafen”, in dem Gewerbebe-
triebe mit hafengebundener Nutzung zuldssig sind) wurde auf dem Stidost-
Ufer ein Sportboothafen fiir die Freizeitnutzung errichtet. Das Nebeneinan-
- der von maritimen Gewerbe und maritimer ' Freizeitnutzung wird somit
deutlich.

Die nunmehr durchzufiihrende stadtebauliche Planung soll zum einem die
erhohte Nachfrage hinsichtlich Lagerhallen fir Sportboote und kleineren -
Gewerbebetrieben des Sportboot- und Kleinbootbereiches kompensieren
und zum anderen den ansonsten gewerblichen Charakter des Hafengebie-
tes erhalten. | '
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Des weiteren soll der Bebauungsplan Nr. 89 den Bereich der Bootsanleger
(Sondergebiet ,Sportboothafen I/Hafenhaus”) stédtebaulich ordnen. Insbe-
sondere ist der Abbruch illegal errichteter Nebenanlagen (WC- und Lager-
container) geplant.

Die derzeit vorhandene rdumliche Umgebung stelit sich wie folgt dar:

Ostlich der Plangebietsfliche befindet sich der ca. 1982 errichtete Sport-
boothafen mit entsprechenden Steg- und Slipanlagen. Dieser wiederum ist
von Schilf- und Réhrichtflaichen umgeben.

Sudlich des Bebauungsplanes Nr. 89 befindet sich eine Deponiefliche
(eronieabschnitt ) der Firma Kronos-Titan GmbH zur Ablagerung von
Gangartriickstanden. Nach Aussage vorgenannter Firma wird diese Depo-
nie voraussichtlich noch bis 2001 - 2004 betrieben. AnschlieBend erfolgt |
eine Abdeckung mittels Kleiboden bzw. eine Rekultivierung der Oberflache.

: g
S’

Fiir den Deponieabschnitt Ill liegt ein Planfeststellungsbescheid vor. Die
Nutzung dieses Deponieabschnittes ist auf weitere 10 - 15 Jahre ausge-
legt.

Westlich der Plangebietsfliche befindet sich der Hochwasserschutzdeich
der Weser. Die mittlere Hohe betrégt ca. 7,10 m (ber Normalnuil (NN). Im
riickwirtigen Bereich des Schutzdeiches (Landseite) verlauft die Eisen-
bahnhauptstrecke Nordenham - Brake. In unmittelbarer Néhe sind dariber
hinaus drei Wohngebiude als AuBenbereichs-Siedlungssplitter angeordnet.
Ein viertes Gebaude wird als Restaurant (Café Sander) genutzt.

Nordlich des Bebauungsplanes, in ca. 200 m Entfernung, befindet sich der
GroRensieler Hafen, bestehend aus folgenden baulichen Anlagen bzw. fol-
gender Nutzung:

e Sielbauwerk

e zwei Gaststittenbetriebe sidlich und nérdlich des Hafenbeckens
e Lager- und Anlandungsflache fiir Kies und Feingranulat

e Betriebsgeldnde zur Herstellung von Transportbeton

e verschiedene Lagerflachen eines Tiefbauunternehmens
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Am Sﬁdufer des Hafens befinden sich dariiber hinaus Liegeplatze fdr
Sportboote uns sonstige Kleinboote. '

Wohngebiete sowie Mischgebiete im Sinne des § 4 und § 6 Baunutzungs-
verordnung befinden sich nordwestlich im Bereich der GroRensieler Stral3e.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten rdumlichen Situation geht die
Stadt Nordenham davon aus, daR sich der Bebauungsplan Nr. 89 ohne
Probleme in die bereits vorhandene stidtebauliche Umgebung einflgt.

LY

09. Festsetzungen im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung |
Der Aufstellungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Osten an den

Sportboothafen GroRensiel. Bereits seit ca. 15 }Jahren dient dieses
Hafengebiet als Liegeplatz fiir Sportboote und sonstige Kleinboote.

Die. nunmehr festgesetzte Art der baulichen Nutzung soll der
Weiterentwicklung und dem Ausbau des Sportboothafens dienen.

a) Sondergebiet Sportboothafen |

Im siiddstlichen Teil des Plangebietes wird gem. § 11 Baunutzungsverord-
nung ein sonstiges Sondergebiet, hier: Sondergebiet ~Sportboothafen |”,
festgesetzt. Die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung ist in der
textlichen Festsetzung, Punkt A7, beschrieben. Danach dient das
Sondergebiet ,Sportboothafen 1” vorwiegend der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden baulichen Anlagen/Nutzungen, die dem Ostlich
gelegenen Sportboothafen dienen. Zuldssig sind Hafengebaude/ Hafenhaus
mit folgender baulicher Nutzung:

Aufenthaltsraum und Biroraum fiir Hafenpersonal, jedoch ohne wohnli-
che Nutzung

WC-Anlagen und Duschanlagen

— Schulungs- und Vereinsraum .

untergeordnete Abstell- und Technikraume
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Eine derartige Nutzungseinschrénkung ist notwendig, um zum einen Konflikte
mit der noch im Betrieb befindlichen Deponie Il zu vermeiden; fermner ist eine
weitere Zersiedlung auszuschlieen.

b) Sondergebiet Sportboothafen Il

im westlichen Teil des Plangebietes wird gemaR § 11 Baunutzungsverordnung
ein sonstiges Sondergebiet, hier: Sondergebiet ,Sportboothafen I festgesetzt.
Die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung ist in der textlichen
Festsetzung, Punkt A8, beschrieben. Danach dient das .Sondergebiet
,Sportboothafen 1I* vorwiegend -der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden  baulichen  Anlagen/Nutzungen, A die dem Boot- und
Sportbootgewerbes dienen. Zulassig sind: ‘ |

- Lagerhallen far Sportboote und sonstige Kleinboote
~ — gewerbliche Betriebe - des Sportboot- und sonstlgen Klembootsberelches
jedoch ohne wohnliche Nutzung '

Auch hier wurde die Art der Nutzung beschréankt. Zum einen, um den

Emissionskonflikt zwischen der gewerblichen Nutzung und der Freizeitnutzung
zu vermeiden; zum anderen wird durch die Nutzungseinschrénkung. der in
~diesem Gebiet vorhandene maritime Charakter beibehalten. Eine wohnliche

Nutzung jeglicher Art ist im Sondergebiet ,Sportboothafen 1I* ausgeschlossen.

Eine derartige Einschrankung ist notwendig, um Konflikte zwischen der stdlich
gelegenen Deponie und einer Wohnnutzung zu vermeiden.

2. MaR der baulichen Nutzung -

Die Grundflachenzahl bzw. die Grundflache (GR) baulicher Anlagen wurde im
Sondergebiet ,Sportboothafen 1“ auf maximal 125 gm begrenzt. Grundiage
dieser Flachenfestsetzung ist der derzeitige Bedarf seitens des Segel- und
Sportbootvereins. |

Die Grundflachenzahl (GRZ) des Sondergebietes ~Sportboothafen 11 wurde auf

0,5 festgesetzt. Diese relativ geringe Ausnutzungsziffer verhindert aufwendige

okologische Ersatzmafnahmen. Siehe hierzu auch Punkt 12 Naturschutz und
Landschaftspflege, Anpflanzungen, Kompensationsflachen innerhalb des B-
Planes. '
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GemiR textlicher Festsetzung, Punkt A1, darf im Geltungsbereich des
Sondergebietes ,Sportboothafen 1” die zulassige Grundflache durch die
Grundfliche der in § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten
Anlagen um héchstens 50 % Uberschritten werden. Diese Regelung soll
dazu fiihren, daR die maximal bebaubare Grundflache/Versiegelungsflache
begrenzt wird. Bei einer zuléssigen Grundfliche von 125 gm ergibt sich
eine maximale Ausnutzung von 187,50 gm.

GemaR textlicher Festsetzung, Punkt A2, darf im Geltungsbereich des

Sondergebietes ,Sportboothafen 11 die zuléssige Grundflachenzahi durch

die Grundflache der in § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung bezeichne-

ten Anlagen um héchstens 30 % Uberschritten werden. Auch diese Rege-

lung soll dazu fiihren, daB die maximal bebaubare Grundstiicksfla-

cﬁe/VersiegeIungsfléche begrenzt wird. Bei einer Grundfldchenzahl von 0,5
betragt die maximale Ausnutzung 0,65.

Auf die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl wurde in beiden Sonderge-
bieten verzichtet. Durch die Begrenzung der Vollgeschosse, hier: 1 Volige-
schoB, ist eine derartige Festsetzung nicht erforderlich.

In beiden Sondergebieten ist eine eingeschossige Bauweise gewahlit. Diese
Festsetzung verhindert Giberdurchschnittlich hohe Geb&ude, die sich nega-
tiv auf das Landschaftsbild, hier: auf das sidlich noch auszuweisende
Landschaftsschutzgebiet, auswirken.

Aus gleichem Grund wurde die Hohe baulicher Anlagen gemal} 8§ 18 Bau-
nutzungsverordnung in beiden Sondergebieten begrenzt. Im Sondergebiet
.Sportboothafen 1” betrégt die maximale Firsthdhe 13 m (ber Normainull
(NN), die maximale Traufhdhe 10 m Uber Normalnull (NN). Dies entspricht
einer ortlichen Firsthéhe von ca. 6,9 m und einer oOrtlichen Traufhéhe von
3,9 m.

Im Sondergebiet ,Sportboothafen [1” betrdgt die maximale Firsthohe 14 m
iiber Normalnull (NN), die maximale Traufhéhe 11 m (iber Normalnull (NN).
Dies entspricht ca. einer ortlichen Firsthéhe von 7,9 m und einer ortlichen
Traufhéhe von ca. 4,9 m. Auch diese Festsetzungen sollen negative
Wirkungen auf das Landschaftsbild vermeiden.
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Systemskizze iiber die Héhe baulicher Anlagen bezogen auf Normalnull {NN)
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ist durch die Festsetzung einer Bau-
grenze gemaB § 23 Baunutzungsverordnung gekennzeichnet. Der Verlauf
der Baugrenze wird wie folgt begriindet:

e Im Sondergebiet ,Sportboothafen |” umschreibt die ‘Baugrenze ein b
Rechteck von ca. 18 x 18 m. Berlicksichtigt wird dabei die bereits
vorhandene Eingangssituation zum Sportboothafen bzw. die bereits
vorhandenen Stelipldtze St 1 und St 2.

e Im Sondergebiet ,Sportboothafen II” verlduft die Baugrenze parallel und
in einem Ublichen Abstand zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht | und Il
Der Verlauf der westlichen Baugrenze resultiert aus der Notwendigkeit
einer geplanten Deicherhdhung.
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In beiden Sondergebieten diirfen gemaf textlicher Festsetzung, Punkt A3,
Stellplatze und Garagen geméaR § 12 Baunutzungsverordnung und Neben-
anlagen gemiR & 14 Baunutzungsverordnung nur innerhalb der (berbauba-
ren Grundstiicksflache errichtet werden. Diese Festsetzung soll verhindern,
daR eine stidtebauliche Zersiedelung durch Nebenanlagen eintritt. Ferner
wird hierdurch die sogenannte Deichbauverbotszone freigehalten.

Paragraph 22 Baunutzungsverordnung ermdglicht die Festsetzung einer
offenen oder geschlossenen Bauweise. Da die weitlaufige Umgebung des
Baugebietes vornehmlich aus Einzelhédusern besteht, wurde in beiden
Sondergebieten die offene Bauweise festgesetzt.

4. Sonstige Festsetzungen
GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 21 Baugesetzbuch sind im Plangebiet insgesamt

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt worden. In der textlichen
Festsetzung A6 sind diese Rechte beschrieben. Danach dient die belastete
Flaiche des GFL 1 der kompletten ErschlieBung des Flurstiickes 8/3. Die
belastete Fliche des GFL 2 dient der kompletten ErschlieBung des
Flurstiicks 8/3, 15/10, 9/5 und 12/7. \ ' ‘

Die in der Planzeichnung mit einem Leitungsrecht (L 3) belastete Flache
dient ausschlieRlich den ErschlieBungstrigern fir z. B. Wasser, Strom, Gas
etc. Das Leitungsrecht wird zugunsten der Flurstiicke 8/3, 15/10, 9/5 und
12/7 ausgelegt. "

In der Planzeichnung wurden insgesamt 3 Flachen fiir Pkw-Stellplatze
ausgewiesen. Siehe hierzu das Planzeichen 15.3 der Planzeichenver-
ordnung. Diese Ausweisung ist notwendig, um den hohen Stellplatzbedarf
des Ostlich gelegenen Sportboothafens zu kompensieren. Die Stellplatze
des Sondergebietes | und Il sind hingegen auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick zu plazieren. |

Eine Erlduterung der Gbrigen Festsetzungeh ist dem Kapitel 11, 12 und 15
zu entnehmen. '
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10. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieBung:
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber die GroRensieler Stral3e, Bahn-

tibergang, Sielbriicke und Teile des Treuenfelder Weges. Diese Wegstrecke
wurde seinerzeit bei der Errichtung der ersten Deponie (Asbestos) fur den
Schwerlastverkehr ausgebaut. Noch heute wird diese Wegstrecke durch
den Lkw-Verkehr der Deponie Il genutzt. Die Trasse ist asphaltiert und im
oberen Bereich mit einer Ausweichbucht versehen.

Problematisch ist derzeit die relativ enge Ausweichbucht sowie die feh-
lende Absturzsicherung im Deichgeldnde. Sollte das Verkehrsaufkommen
im Plangebiet entsprechend anwachsen, muf3 der Trager der Stral3enbau-
last entsprechénde Nachbesserungen durchfihren.

Der Ausbauzustand im Planbereich selbst stellt sich derzeit wie folgt dar:

e die Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes Nr. 2 ist bereits in einer
Breite von ca. 4,50 m asphaltiert. Die 0stlich gelegenen Stell-
platze/Parkplatze St.1 und St. 2 sind iberwiegend mit Schotter befe-
stigt. ' \

e das Flurstiick 8/2 (auRerhalb des Planes) ist ebenfalls mit einer Asphalt-
decke befestigt.

e die Fliche des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes Nr. 1 ist grundsatzlich
vom jeweiligen Bauherrn neu anzulegen. Gleiches gilt fir die Stellplatz-
flache St.3.

Ruhender Verkehr:

Der stetige Ausbau des Ostlich gelegenen Sportboothafens hat dazu ge-
fiihrt, daR bereits heute eine groRe Anzahl von Stellpldtzen/Parkpléatzen auf
dem Flurstiick 8/3 und 15/10 auf wassergebundener Schotterflache ange-
legt sind. Diese bereits vorhandene Flache wurde in der Planzeichnung
durch das sonstige Planzeichen Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung ge-
kennzeichnet. Darliber hinaus wurde eine zusatzliche Stellplatzflache nord-
lich des GFL 2 ausgewiesen.
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Im (brigen ist der ruhende Verkehr auf dem jeweiligen Baugrundstiick un-
terzubringen. Die Vorschriften der Niederséchsischen Bauordnung sind da-
bei zu beachten. ‘

Versorgung des Gebietes:
Die Versorgung mit Strom, Trinkwasser, Léschwasser, Gas und Fernmel-

deanlagen der Telekom ist mit den jeweiligen Versorgungstriagern abzu-
stimmen. Derzeit ist eine Trassenfiihrung Uber das Flurstiick 9/1 parallel
zum Deichfu3 bis zum Café Sander geplant. Hier erfolgt der AnschluB an
das bereits vorhandene Netz. Zu beachten ist, da auch unterhalb des
Flurstiickes 9/1 Asbestbegleitgestein abgelagert ist. Unter Bertcksichti-
gung der vorhandenen Schutzauffillung bzw. des besonderen Schutzbe-
reiches (siehe auch Bodenprofil, Pkt. 15) betrdgt die maximale Einbautiefe
der Versorgungsleitungen ca. 1,00 m unterhalb des derzeit gewachsenen
Bodens. :

innerhalb des Baugebietes sind die vorgenannten Versorgungsleitungen
zum Teil in das Leitungsrecht L3 einzubringen. Die Lage des Leitungsrech-
tes wurde dabei so gewahlt, daR die vorhandenen Asphaltwege unbe-
schadigt bleiben. Auch hier ist die erforderliche Schutzaufflllung bzw. der
besondere Schutzbereich zu berticksichtigen. |

~ Auf die Mal3nahmen zum Schutz vor Naturgewalten/Hochwasser wird hin-
gewiesen. Danach befindet sich das Sondergebiet ,Sportboothafen 1” und
.Sportboothafen I zum jetzigen Zeitpunkt (ohne Auffillung) innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Weser. Innerhalb dieser Flache sind nur
solche baulichen Anlagen/ErschlieBungsanlagen zuléssig, deren Konstruk-
tion einer Sturmflut/Uberschwemmung standhalten. Folgende zusétzliche
MaRnahmen zum Schutz vor Naturgewalten/Hochwasser sind erforderlich:

e Sicherung aller baulichen Anlagen gegen Wegsptilen und Aufschwimmen

e Sicherung von elektrischen Leitungen, Trinkwasserleitungen, Abwasser-
leitungen, Gasleitungen, Ldschwasserleitungen, Telefonleitungen etc.
gegen Hochwasser/Uberschwemmung
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Entsorqung, Abfallbeseitigung, Abwasser und Regenwasser:

Das anfallende Abwasser wird Uber eine neu zu erstellende Schmutzwasse‘r-
druckleitung zum vorhandenen Pumpwerk GroRensiel/Café Sander abgefuhrt.
Die Trassenfiihrung verlauft in gleicher Weise wie " bereits unter Punkt
,Versorgung des Gebietes” beschrieben. Das im Erlauterungsbericht Gbernom-
mene Bodenprofil (Punkt 15) ist auch hier zu berticksichtigen.

“Sofern Abwasserschéchte/Pumpensch'ééhte aus technischen Grinden im
Bereich des Deponiek&rpers bzw. des Asbestgesteins eingebunden werden, ist
~ ein Bodenaustausch durchzufiihren. Diese Arbeiten gelten als Arbeiten im
kontaminierten Bereich und I&sen insbesondere arbeitsschutzrechtliche MaRnah-

men sowie besondere Entsorgungsmafnahmen aus.
Eine Genehmigung nach dem Nds. Abfallgesetz und anderen Rechtsnormen ist
dann erforderlich.

Zur Beseitigung des anfallenden Regenwassers ist die bereits vorhandene
Grippe im Bereich des GFL 2 und Flurstiick 8/2 zu erhalten. Eine weitere Vertie-
fung is‘t wegen der erforderlichen Schutzauffiillung unzulassig.

Zur Beseitigung des anfallenden Regenwassers im Bereich des Flurstiicks 8/3
und des GFL 1 sind zwei parallel verlaufende Grippen anzulegen. Da dieses
Gebiet auf 6,1 m Gber NN sturmflutsicher aufzufiillen ist, bleibt die vorhandene
Schutzauffillung von 1,5 m unberihrt. Im Bereich des Flurstiicks 15/10 (Bereich
ohne sturmflutsichere Auffillung) sind die Grippen gemé&B dem Bodenprofil
Punkt 15 zu verrohren. Auf dem besonderen Schutzbereich (unangetasteter
Bereich) wird an dieser Stelle hingewiesen.

Die Abfuhr und Beseitigung von Ublichem Hausmiill erfolgt durch den Landkreis
Wesermarsch. Da bereits jetzt ein GroBteil der StraBenflhrung ausreichend
befestigt ist, entstehen keine Transportprobleme. .

Gr Uppenprofil

AL - ca.6,10 i.NN
4 N/
777N :l’ NN 7 N )\t NONN AN L NNNS AN NN\ 770
[ 4. nl' le.
0,80 1,50 0,80 Q| erforderliche Schutzauffiillung

Asbest
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11. MaRnahmen zum Schutz vor Naturgewalten/Hochwasser

Um die genaue Hoéhenlage im Planbereich zu erkunden, wurde von Seiten
des Katasteramtes Brake ein entsprechendes Nivellement durchgefiihrt.
Danach befindet sich die Plangebietsfliche auf einem mittleren Niveau von
ca. 5,67 m Uber NN.

Der derzeitige Bemessungswasserstand an dieser Deichstrecke wird mit
einer Hohe von NN + 6,00 m seitens des Staatlichen Amtes fir Wasser
und Abfall abgegeben. Die Tendenz ist dabei steigend.

Das Sondergebiet Sportboothafen | und Il befindet sich somit im - Uber-
schwemmungsgeblet der Weser. Um Hochwasserschéden zu vermeiden,
smd bauliche Vorkehrungen bzw. besondere SicherungsmaRnahmen erfor-
derlich. GemaR textlicher Festsetzung C1 ist der Bereich aller baulichen
Anlagen (siehe hierzu das Planzeichen 15.11 der Planzeichenverordnung),
demzufolge mindestens 6,10 m Gber NN sturmflutsicher aufzufillen. Von
dieser Regelung ausgenommen ist das GFL 2 und L 3, der Bereich der
Anpflanzungen und der Bereich der vorhandenen Grippe.

Ferner sind alle Versorgungsleitungen und Einrichtungen, wie z. B. Strom,
Gas, Wasser, Abwasser und Telefon gegen Wegspiilen, Aufschwimmen

. sowie Hochwasser/Uberschwemmung zu sichern.

Auf weitere MaRnahmen wurde im Plangebiet verzichtet.
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12. Naturschutz und Lahdschaftspflege, Anpflanzungen

Der vorliegende Planentwurf ist das Ergebnis einer gutachterlichen Beurtei-
lung. Dabei wurde von dem Grundsatz ausgegangen, daf3 der zu erwar-
tende Eingriff moglichst begrenzt bzw. kompensiert wird. Die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes ist moglichst zu erhalten, das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig zu beeintréchtige'n.

Unter Berlicksichtigung des 6kologischen Gutachtens der Blrogemein-
schaft Dr. J. Gerdsmeier vom 18.11.1996, Seite 24 bis 26, wurden fol-
gende textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 89 eingearbeitet:

e innerhalb des Sondergebietes ,Sportboothafen | und Sportboothafen 1 R
diirfen Neuanpflanzungen nur aus Blischen/Stréuchern bestehen.

Hierbei handelt es sich zundchst um keine textliche Festsetzung des
oben genannten Gutachtens. Vielmehr dient diese MalBnahme dem
Deichschutz sowie dem Schutz gegen schéadliche Bodenaltlasten. Dies
vor dem Hintergrund, daf3 bei Sturmflut herausgerissene Bidume/ Baum-
stdmme den Deich beschéidigen, tiefwurzelnde B&ume das Asbestbe-
gleitgestein an die Oberflache befordern.

e zum Ausgleich des bevorstehenden Eingriffes und um eine landschafts-
gerechte Eingriinung gegenliber der Bebauung herzustellen, wurde die
textliche Festsetzung, Punkt B2, in den Bebauungsplan aufgenommen.
Danach sind auf den mit einem Pflanzgebot gem&R 8 9 Absatz 1 Nr. ,
25a Baugesetzbuch festgesetzten Fldchen ausschlieBlich standortge-
rechte heimische Strducher (in der Regel 2 x verschult) zu pflanzen
(z. B. roter Hartriegel, Waldhasel, Weifdorn, Pfaffenhiitchen, Sanddorn,
Liguster, Traubenkirsche, Hundsrose, Kartoffel-Rose, Wilde Brombeere,
WeiR-Weide, Sal-Weide, Asch-Weide, Purpurweide, Hanfweide,
Schneeball, Kornelkirsche).

Andere standortgerechte Gehdlze (jedoch nur Blsche/Straucher) sind
dartiber hinaus zuléssig. Nicht standortgerecht sind dabei Nadelgehdlze/
Koniferen. Um eine mdoglichst sofortige Verdichtung der Gehdélzstreifen
zu erreichen, ist das in der Planzeichnung bzw. im Gutachten angege-
bene Pflanzschema zu beriicksichtigen. Danach ist ein Pflanzabstand
von 1,00 x 1,50 m einzuhaliten.
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¢ Die rechnerische Ermittlung der AusgleichsmaRnahmen hat ergeben, dal3
ein zusitzlicher Ausgleich auf dem jeweiligen Baugrundstilick erforderlich
ist. GemaR textlicher Festsetzung, Punkt B3, missen insgesamt 2 %
des Baugrundstiickes zusétzlich mit standortgerechten heimischen
Biischen/Strauchern (in der Regel 2 x verschult) bepflanzt werden
(Pflanzarten siehe Punkt B2). Andere standortgereche Blische/Straucher
sind dariiber hinaus zUIéissig. Der Pflanzabstand der Pflanzen unterein-
ander betragt auch hier bei Neuanpflanzungen 1,00 x 1,50 m.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, da3 laut Gutachten minde-
stens 10 % der Freiflichen der AuRRenanlagen in Ansatz zu bringen sind.
Da je nach Bebauung die verbleibende Freifldche differiert, wurde in der
textlichen Festsetzung das Baugrundstiick im Sinne der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO § 19 Abs. 3) als feste GroRe in Ansatz gebracht.
" Bei einer Baugrundstiicksflache von ca. 12.100 gm ergibt sich eine zu-
sitzliche Anpflanzung von 242 qm. Dieses entspricht der Forderung des
Gutachtens. |

e Im Planbereich sind an verschiedenen Stellen Buschgruppen bereits vor-
handen. GemaR textlicher Festsetzung, Punkt B4, wurde eine Pflanzbin-
dung gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 25b Baugesetzbuch festgesetzt. Derartige
Flachen bzw. Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. '

b e Um eine landschaftsvertragliche Einbinduﬁg herzustellen, wurde die
Firsthéhe aller baulichen Anlagen auf maximal 14 m (13 m) Gber NN
begrenzt. Dies entspricht einer Hohe von ca. 8 m iiber gewachsenem
Boden.

Auf weitere textliche Festsetzungen bzw. MaRnahmen wurde verzichtet.
Weitere Informationen, insbesondere {iber das einzuhaltende Pflanzschema
sind dem anliegenden 6kologischen Gutachten zu entnehmen.
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13. Darstellungen zum Immissionsschutz

GemiR § 1 Absatz 5 Nr. 1 Baugesetzbuch miissen bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhiltnisse beriicksichtigt werden. Der Immissionsschutz hat dabei
einen besonderen Stellenwert, der im Rahmen der Bauleitplanung einer
Darstellung bedarf.

a) LArmimmission/Staubimmission
Die niahere Umgebung des Plangebietes wurde bereits in Kapitel 08

(Nutzung der umliegenden Flichen) beschrieben. Danach verursacht die
stidlich gelegene Deponie Kronos Titan Lérm- und Staubimmissionen. Der
Umfang der Beeintrichtigung wird vom Betreiber wie folgt beschrieben:

— Der Betrieb der Baumaschinen fiir den Einbau sowie der Lkw-Verkehr
verursacht zeitweise Larm.

— Bei trockener Wetterlage ist mit Staubentwicklung, z. B. durch StraBen-
staub und durch Sand/Erde der Deponieabdeckung zu rechnen. Nicht
durch das Deponiegut selber - dieses wird erdfeucht angeliefert und
durch Beregnung vor dem Austrocknen bewahrt, so da kein Staub zu
erwarten ist.

Um eine stadtebauliche Konfliktsituation zu vermeiden, wurde im
Plangebiet eine Art gewerbliche Nutzung ausgewiesen. Danach ist die
Nutzung im Sondergebiet Sportboothafen Il auf Lagerhallen, gewerbliche
Betriebe, jedoch ohne wohnliche Nutzung, beschrankt.

Im Sondergebiet Sportboothafen | ist lediglich ein Hafenhaus zulassig,
jedoch ohne wohnliche Nutzung.
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b) Geruchsimmission

Innerhalb des Plangebietes sowie auch auBerhalb des Plangebietes sind
derzeit keinerlei Geruchsimmissionen vorhanden. Auch die zukinftige
Nutzung wird nur geringe Immissionen (z B. durch Lackierarbeiten)
hervorrufen.

d) Verkehrsbelastung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Groensieler Stra3e bzw.
den Treuenfelder Weg. Diese Wegstrecke ist bereits durch den Deponie-
verkehr und Sportboothafenverkehr vorbelastet. Mit Verwirklichung des
Bebauungsplanes Nr. 89 wird diese Belastung jedoch nur geringflgig
zunehmen, da der ansonsten Ubliche Transport von Sportbooten in den
B Wintermonaten entfillt. Diese Boote werden entsprechend der hier
vorliegenden Bauvoranfrage im Bereich des B-Plans in Mehrzweckhallen
| eingelagert. '
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14. Darstellung des vorhandenen Deponiekérpers, insbesondere Darstel-
lung zum Bodenprofil, der Inhaltsstoffe, des statischen Verhaltens
und der Belastbarkeit

im Jahre 1977/78 wurde von der Firma Asbestos Corporation GmbH ein
Antrag zur Ablagerung von Asbestbegleitgestein beim Landkreis Weser-
marsch gestellt. Gegenstand dieses Antrages war, das bei der Asbestfa-
sergewinnung anfallende Asbestbegleitgestein in Nordenham-GroRensiel,
im AuRendeichsbereich, abzulagern.

Diesem Antrag wurde im Jahre 1978 stattgegeben und der Landkreis
Wesermarsch erteilte die hierflir erforderliche Genehmigung.

Dfe ausgestellte Genehmigung bezieht sich auf das Flurstiick 9/2, 8/2, 9/1,
8/1 (heutige Bezeichnung 8/3) sowie 15/10. Die Flurstiicke 8/1 und 15/10
sind deckungsgleich mit dem ausgewnesenen Plangebiet.

Ein wesentlicher Bestandteil dieser Genehmigung war die Verpflichtung
des Bauherrn, nach Durchfiihrung der Asbestablagerung, eine Abdeckung
in H6he von 1,50 m oberhalb der Deponie aufzubringen.

‘Soweit erkennbar, wurde diese Forderung von der Firma Asbestos Corpo-
ration erfillt. Die in Rede stehende Fliche und damit der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 89 ist abgedeckt und wird seit Jahren landwirt-
schaftlich (Griinland) genutzt.

Dennoch sah sich die Stadt. Nordenham in der Verpflichtung, eine
gesonderte Gefdhrdungsabschétzung im Rahmen der Bauleitplanung durch-
zufithren. Zur Kldrung dieses Sachverhaltes wurde ein Bodengutachten
durch das Erdbaulabor Strube in 26131 Oldenburg erstellt. Das Ergebnis
des Gutachtens wird wie folgt zusammengefal3t:

— Es wurden insgesamt 5 Bodenproben (siehe Seite 8 des Gutachtens)
dem Plangebiet entnommen. Dabei wurde festgestellt, dal3 die seinerzeit
geforderte Deponieabdeckung von 1,5 m eingehalten wird. Die
Auffillung besteht in der Regel aus Mutterboden und ortsblichem
Kleiboden.
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— Das Tragfahigkeitsverhalten der Plangebietsflache wird auf Seite 4 bzw.
5 des Gutachtens zusammengefalt. Danach ist eine Bebauung ohne
bodenverbessernde MaRnahmen méglich, jedoch sind hierbei nicht auBer
acht zu lassende unterschiedliche Setzungen zu beriicksichtigen. Der
Boden ist nicht geeignet zur Aufnahme héherer Bauwerkslasten.

Alternativ wird vorgeschlagen, im Bereich des Griindungskdrpers einen
Bodenaustausch von ca. 0,8 m durchzufihren. Bei gleichzeitiger
‘sturmflutsicherer Auffillung von 0,5 m entsteht ein Baugrund, der
geeignet ist, hohere Bauwerkslasten aufzunehmen.

Im Ergebnis und auf der Grundlage des oben genannten Gutachtens geht
die Stadt Nordenham davon aus, daBl eine Bebauung zuldssig und unter
Berticksichtigung der MaBnahmen zum Schutz gegen schadliche Bodenalt-
lasten maoglich ist.

15. MaBnahmen zum Schutz gegen schédliche Bodenaltlasten

Die‘ Auswertung des anliegenden Baugrundgutachtens hat ergeben, dal3 an
die zukiinftige Bebauung besondere Anforderungen zu stellen sind. Gemal
textlicher Festsetzung A4 bzw. D1 ist dabei folgendes zu beriicksichtigen:

Das Sondergebiet ,Sportboothafen | und 11“ befindet sich im Bereich einer
Mulldeponie, bestehend aus Asbestbegleitgestein. Bei der Errichtung
genehmigungspflichtiger sowie genehmigungsfreier baulicher Anlagen
jeglicher Art muf3 ein ,besonderer Schutzbereich” (unangetasteter Bereich)
gegeniiber der Griindung/Leitungen und sonstigen baulichen Anlagen von
mindestens 50 cm gegeniiber dem Asbestbegleitgestein verbleiben. Ferner
muR die Gesamtauffiillung an jeder Stelle (gesamte Schutzaufflllung)
mindestens 1,50 m betragen.
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Vorgenannte textliche Festsetzung begrindet sich aus der am 06.06.1978
erteilten abfallrechtlichen Genehmigung. Danach ist eine Deponieab-
deckung von mindestens 1,5 m erforderlich. Unter Beriicksichtigung der
sturmflutsicheren Bodenauffﬁllung von ca. 40 bis 50 cm betrdgt die
Gesamtauffillung in Teilbereichen dann 2 m bzw. 6,10 m Gber NN.

Die wihrend der Bauarbeiten durchzufiihrenden Abgrabungen im Bereich
von Griindungsbauwerken und Leitungen etc. werden auf maximal 1 m
begrenzt, so dal® ein besonderer Schutzbereich (unangetasteter Bereich)
von 50 cm gegeniiber dem Asbestgestein verbleibt.

Nur in Ausnahmefillen und mit besonderer Genehmigung kann von dieser
Festsetzung abgewichen werden. Die Arbeiten gelten dann als Arbeiten im
kontamlmerten Bereich und I8sen insbesondere arbeitsschutzrechtliche
MaRnahmen sowie besondere Entsorgungsmaf3nahmen aus.

Versorgungsleitung zB. (éﬁs , SW,

vorhandene Schutzauffillung

LAuffillung gegen Hochwasser ‘

ihA i iten

50

1,

e T e — — —

Ablagerung Asbesigesten ]

Hinweis : Der besondere Schutzbereich”darf nicht
beruhﬁwerden Ausnahmen nur mit Genehmigung !!

Bodenprofil (siehe textliche Festsetzung Punkt A4 und D1).
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16. Brandschutz

Die Léschwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
89 wird derzeit durch den vorhandenen Bestand an Hydranten und sonsti-
gen Ldschwassereinrichtungen nicht abgedeckt. Folgende bauliche MaR-

‘nahmen sind daher erforderlich:

¢ im Bereich des Café ,Interart” ist ein Unterflurhydrant zu inStaIIieren._
Der Leitungsquerschnitt betragt hier DN 100. '

e es ist eine Trockenleitung unterhalb der Bundesbahnbriicke GroRensiel,
DN 200, zu erstellen. Diese Trockenleitung wird im Brandfall mit der
_Hauptleitung, DN 200, Ecke GroRensieler StraBe/Hansingstral3e von der
Feuerwehr mobil verbunden.

e es ist ein Flachspiegelbrunnen vor dem Deich und somit in jedem Fall
sturmflutsicher zu errichten. Seine Lage befindet sich im Bereich des
Bahniiberganges Richtung Treuenfeld. ’

Die- Kosten fiir den Flachspiegelbrunnen und die Trockenleitung sind von
den jeweiligen Bauherren zu tragen bzw. werden umgelegt. Die Kosten fir
die Errichtung des Unterflurhydranten im Bereich des Café ,Interart” wer-
den von der Stadt Nordenham getragen.

i b,

S Sporinaten

(Rdumliche Lage der zukiinftigen Léscheinrichtungen)
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17. Historische Bodenfunde

Da die gesamte Baulandfliiche mit Asbestbegleitgestein verflllt ist, sind
Bodenfunde auszuschlieRen.

18. Bodenordnung/SozialmaBnahmen

Soweit bekannt, sind alle Eigentiimer verkaufswillig, so dal3 mit bodenord-
nenden MaBnahmen gemiR § 45 ff Baugesetzbuch nicht zu rechnen ist. y

Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen SozialmaBnahmen. ™
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19. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 entstehen der Stadt
Nordenham voraussichtlich folgende Kosten

a) StraRenausbau, StraBenentwasserung,
StraBenbegleitgriin und Beschilderung

b) StraRenbeleuchtung — ca. 246.225,00 DM

c) Stadtentwasserung ' o
(Schmutz- und Regenwasser-Gewasserausbau) -

d) Grunderwerb : ca. entfallt

e) Sonstiges
(z.B. Planungskosten, Gutachterkosten, Bau-
grunduntersuchungen, Katasterunterlagen) ' ca. 14.500,00 DM

Gesamtkosten v ca. 260.725,00 DM

Die erforderlichen Mittel werden im La>ufe‘der nachsten Haushaltsjahre in den
Haushaltsplan der Stadt Nordenham eingeplant. Ferner wird ein Teil der
anstehenden Kosten entsprechend dem Satzungsrecht der Stadt Nordenham auf

die jeweilyigen Grundstiickseigentiimer umgelegt.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dal® mit der Inter-
essengemeinschaft ,Bebauungsplangebiet Sportboothafen® ein stadtebaulicher
Vertrag gemaR § 6 Absatz 3 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch ber
die Ubernahme von Kosten und’ sonstigen Aufwendungen, die der Stadt far
stadtebauliche Planungen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89
entstehen, abgeschlossen wurde. Die Interessengemeinschaft verpflichtet sich,
einen Pauschalbetrag von 12.000,00 DM an die Stadt Nordenham zu zahlen.
Erwachst der vorgenannte Bebauungsplan nicht innerhalb einer Frist von 3
Jahren nach AbschluR dieses Vertrages in Rechtskraft, so ist die Stadt
verpflichtet, aus dem Gesichtspunkt der Zweckverfehlung einen Betrag von
6.000,00 DM zu erstatten.
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20. Flacheniibersicht

Das Plangebiet umfaRt eine Flache von ca. 19.500 gm. Es ergeben sich
dabei folgende Teilflachen:

e Stellplatzfliche St.1 - St.3 ca. 2.200 gm
e Verkehrsflichen/Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht ca. 1.700 gm

e ,Sondergebiet | und II” inklusive Anpflan-
zungen und Graben : ca. 15.600 gm
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21. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschiuf®

Der Verwaltungsausschuf® der Stadt Nordenham hat in seiner 72. Sitzung
am 14.06.1995 beschiossen, den Bebauungsplan Nr. 89 aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschlu® wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der ortlichen
Presse am 09.02.1996 bekanntgemacht. ‘

Aufgrund der neuesten Rechtsprechung des OVG Liineburg hinsichtlich der
Zustandigkeit von Rat bzw. Verwaltungsausschuf? wurde vorgenannter
AufstellungsbeschluB gleichsam auch vom Stadtrat am 14.03.1996
béschlossen.

b) Frithzeitige Biirgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Nordenham hat in gleicher Sitzung
beschlossen, die friihzeitige Biirgerbeteiligung durchzufihren.

Die Beteiligung der Biirger wurde gemaB & 3 Absatz 1 BauGB am
15.02.1996, um 18.00 Uhr, im Ratssaal der Stadt Nordenham, im Rah-
men einer Biirgerversammiung durchgefiihrt. Dabei hatten die anwesenden
Bilirger Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planunterlage.

Von den Anwesenden wurden folgende Bedenken und Anregungen vorge-
bracht:

e Es wird befiirchtet, daB durch den Bau hoher Hallen das Restaurant
_Café Sander” beeintrachtigt wird, insbesondere der derzeitige Blick auf
die Weser. Ferner wird befiirchtet, da® durch den Bau eines Sonderge-
bietes ,Sportboothafen I1” die Silhouette bzw. das Landschaftsbild be-
eintrachtigt wird.

e Durch die Festsetzung eines Sondergebietes ,Sportboothafen II* mit
teilweise gewerblicher Nutzung bestehen insofern Bedenken, dal®3 Larm-
belistigungen auf die umliegende, vereinzelte Wohnbebauung einwirkt.
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e Auf dés Problem der derzeitigen Verschlickung des Sportboothafen
wurde hingewiesen.

Die derzeitige Zuwegung mit Gewichtsbegrenzung, Bahniiberwegung,
Deichiiberwegung sowie Radius der Kurven ist zu Uberprifen.

Das vorhandene Deponiegelénde liegt auBendeichs und liegt gegebenen-
falls im Hochwasserbereich.

Seitens des Betreibers der GroRdeponie wird ein Interessenskonflikt zwi-
schen Sondergebiet ,,Sportbobthafen 1 und der Deponienutzung be-
fiirchtet; insbesondere der Staub und der Larm der von der Deponie
ausgeht.

w0 d

‘Auf die derzeit nicht genehmigten Container im Bereich des Flurstiickes - ’
15/10 wird hingewiesen. '

Das Problem der Abwasserbeseitigung und der hieraus resultierenden
Kosten ist zu prifen.

Zu priifen ist der erforderliche Hochwasserschutz; gegebenenfalls sind
Wallanlagen zu errichten.

Um das vorhandene Landschaftsbild nicht Gbermdssig zu beeintréachti-
gen, ist moglichst eine Gestaltungssatzung aufzustellen. Insbesondere
muR eine Héhenbegrenzung eingeplant werden. Y

Da die derzeitige Zuwegung zum Sportboothafen als Rennstrecke ge-
nutzt wird, ist eine Verkehrsberuhigung einzuplanen.

Vorgenannte Punkte wurden von der Verwaltung zur Kenntnis genommen
und, soweit notwendig, im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Weitere Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgetragen.
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c) Offentliche Auslegung gem4R § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuft der Stadt Nordenham hat in seiner 1. Sitzung am
18.12.1996 beschlossen, die Sffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
unter gleichzeitiger Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB bzw. den Venualtungsvorschnften zum BauGB kann
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gleichzeitig mit der offentlichen
Auslegung durchgefiihrt werden, wenn von ihnen Stellungnahmen zu erwarten
sind, die zu keiner Anderung des Planentwurfs fiihren; insbesondere, wenn
eine informelle Beteiligung, wie hier geschehen, zuvor stattgefunden hat.

Der Bebauungsplanentwurf und der Begriindungsentwurf zum Bebauungsplan

Nr. 89 lagen vom 06.01.1997 bis 07.02.1997 &ffentlich aus. Wiéhrend dieser

Auslegungsfrist wurden keine Anregungen und Bedenken von Blrgern
vorgebracht.

Von den Tragern offentlicher Belange wurden folgende' Hinweise, Bedenken
und Anregungen mitgeteilt:

Wasser- und Schiffghrtsamt Bremerhaven

— Im Plangebiet ist ein Seezeichensteuerkabel ausgelegt. MaBnahmen zum
Schutz oder gegebenenfalls zur Umlegung des Kabels dirfen nur im Einver-
nehmen mit dem Wasser- und Schiffahrtsamt durchgefihrt werden.

Abwagung:
Hierzu ist festzustellen, daB sich das Steuerkabel eindeutig auRerhalb des

Plangebietes befindet und somit nicht berihrt wird.
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-~ Beleuchtungsanlagen aller Art, auch Innenbeleuchtung, dirfen die Schiffahrt
auf der Weser nicht blenden oder den Schiffsfiihrern Anla zur Verwechslung
mit Seefahrtszeichen geben. o

Abwagung:
in der nachrichtlichen Ubernahme der Planzeichnung wird auf diesen Sach-

verhalt hin’gewiésen. Danach muR gemaR den Vorschriften der Wasser- und
Schiffahrtsverwaltung - des Bundes die Ausleuchtung/Beleuchtung im Plange-
biet so gestaltet werden, daB die Schiffahrt auf der Bundeswasserstrae We-
ser nicht gestért wird. |

— In der Nidhe des Plangebietes befindet sich die Richtfeuerlinie Grof3ensiel”. 53

" Eine Bauh&hen- und Bewuchsbeschrankung auf +17 m Gber NN ist einzupla- Ty
nen. |
Abwaégung:

Innerhalb des Bebauﬁngsplanes Nr. 89 wurde eine Bauhdhenbeschrankung

(Firsthéhe/Traufhdhe) von maximal 14 m Uber NN festgesetzt. Ferner halten

alle baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer Baugrenze ausreichend
- Abstand zur Feuerlinie.

Die Bewuchshdhe vén Baumen und Strduchern ist im Plangebiet in der Art
" eingeschrankt, daR lediglich Bische und Stréucher zulassig sind. Hierdurch ist
die Bewuchsbeschrankung von + 17 m Uber NN eingehalten.

Energieversorgung Weser-Ems AG

—~ Mit Schreiben vom 17.07.1996 und 10.01.1997 teilt die EWE mit, daB
grundsétzlich keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 89 bestehen.

Sollte jedoch fiir die Stromversorgung eine zusatzliche Ubergabestelle erfor-
derlich werden, so ist hierflir rechtzeitig ein hochwassersicherer Platz vorzu-
sehen.
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Abwagung:
Da es sich erfahrungsgemaR hierbei um eine relativ kleine bauliche Anlage

handelt, wird auf eine besondere Festsetzung im Plangebiet verzichtet. Als

" Standort steht z. B. das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 und 2 sowie die

Uberbaubare Flache im Plangebiet zur Verflgung.

Entwasserungsverband Butjadingen

b

Gem3R Schreiben vom 06.01.96 teilt der Entwasserungsverband Butjadingen
mit, daB die neu zu erstellenden Grében und Griippen von der Stadt Norden-
ham zu unterhalten und zu erhalten sind. '

Abwagung: :
Da sich die Graben und Grippen ausschlieRlich auf Privatgeldnde befinden,

sind die jeweiligen Grundstlickseigentimer fur die Unterhaltung und Erhaltung
der Grippen zustandig.

Dem Hinweis des Verbandes kann somit nicht gefolgt werden.

Dem Entwisserungsverband Butjadingen ist ein priffahiger Oberflachenent-
wasserungsplan vorzulegen.

Abwagung:
Dieser Plan wurde vom Tiefbauamt der Stadt Nordenham erstellt und Gber

den Landkreis Wesermarsch dem Entwasserungsverband Butjadingen zuge-
sandt.

Eine wasserrechtliche Genehmigung liegt der Stadt vor.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

Soweit erkennbar bestehen von seiten des OOWYV keine Bedenken zum Be-
bauungsplan Nr. 89. Eine ErschlieBung ist grundsétzlich mdéglich; samtliche
Kosten sind jedoch vom Veranlasser zu {ibernehmen.
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Abwagung:
Veranlasser ist im vorliegenden Fall die Interessengemeinschaft

Sportboothafen GroRensiel”. Samtliche Kosten sind dementsprechend von
der Gemeinschaft bzw. von dem jeweiligen Bauherrn zu tragen.

Landkreis Wesermarsch

_ Aus Sicht der Raumordnung des Landkreises ist im vorgelegten Bebauungs-
plan Nr. 89 der Abgleich mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
in der Anpassung der kommunalen Bau|eitp|anung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
nur unzureichend dargestelit (vgl. Begriindung:zum Bebauungsplan, Seite 9,
Punkt 07), da snch die Planung ausschlieBlich auf den Flachennutzungsplan
3. Anderung, Tellflache B, bezieht und die gednderten Grundsatze und Ziele
"der Raumordnung geméaR Landesraumordnungsprogramm (LROP) 1994 nicht
weiter berlcksichtigt.

Das LROP 1994 macht insbesondere durch seine rechtsverbindliche zeichne-
rische Darstellung deutlich, daR der vorgenannte Planbereich in einem
Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft” greift (vgl. hierzu LROP 1994 -
Teil 1, B 8 und C 2.1). Das besondere Erfordernis der Raumordnung” far die
nachgangige Bauleitplanung ist zu beriicksichtigen.

In Ableitung dieser Vorrang-Gebietskategorie hat dariber hinaus das MU im
Rahmen der Umsetzung der Richtlinie 94/43/EWG insbesondere hier die
auRendeichs gelegenen Fliachen von GroRensiel bis Berne in das Netz Natur '
2000“ Gibernommen.

Dieser Widerspruch der vorgelegten Planung zu den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung gemaR ROP als auch der grundsétzlich anderslautenden
Zweckbestimmung unter Natur 2000 ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB plane-
risch aufzuarbeiten und im Rahmen der Begriindung durch eine nachvollzieh-
bare Abwéagung der unterschiedlichen  Planungsinteressen/-vorgaben
darzustellen.
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Abwagung: ,

GemiR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen. Gemé&R Kommentierung zum BauGB
(Kohlhammer, Rand-Nr. 207, Stand Mai 1996) ist das Verhaltnis von Zielen
der Réumordnung und Landesplanung zur Bauleitplanung in 8 1 Abs. 4 ab-
schlieBend geregelt. Flir eine Anwendung von § 1 Abs. 3 ist somit kein
Raum, wenn eine Bauleitplanung erstmals aufgestellt oder geandert wird. Hier
ist iber § 1 Abs. 4 unmittelbar sichergestellt, daR die Bauleitplanung bereits
festgelegten Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechen muf3..

Dagegen ergibt sich aus § 1 Abs. 4 noch keine automatisch wirksame Pflicht
zur Anpassung bereits bestehender Bauleitplane an nachfolgende Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Aus § 1 Abs. 4 BauGB ergibt sich auch
"keine automatisch wirksame Pflicht zur erstmaligen Aufstellung eines Bau-
leitplanes. Dem stehen sowohl der Wortlaut als auch die Entstehungsge-
schichte der Vorschrift entgegen. Eine Pflicht zur Erstplanung kann nur im
Einzelfall nach MaRgabe entsprechender Vorschriften in den Landespla-
hungsgesetzen angeordnet werden, sofern der Landesgesetzgeber dort eine
entsprechende Erméchtigung v_orgesehen hat.”

in Rand-Nr. 427 des o g. Kommentars zu 8 1 BauGB wird weiter ausgefiihrt:
Wirksame Bauleitplane werden durch nachtréglich aufgestellte oder geéh-
derte Ziele der Raumordnung und Landesplanung automatisch weder aufge-
hoben noch gedndert. Rechtssystematisch ist eine Verdnderung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung im Hinblick auf rechtswirksame Bauleit-
plane wie eine nachtrégliche Verdnderung der Rechtslage anzusehen. Die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind nach heute herrschender
Meinung materielle Rechtsnormen, die im Rang den gemeindlichen Satzungen
oder ihnen gleichgestellten Entscheidungen (im Falle des Flachennutzungspla-
nes) vorgehen, auch dort, wo ihr Rechtscharakter nicht ausdriicklich festge-
legt ist.”
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..."Eine automatische Einwirkung auf bestehende Bauleitplane durch Verande-
rung oder Neufassung von Zielen der Raumordnung und Landesplanung wiére
im Gbrigen unter dem Gesichtspunkt der gerechten Abwagung aller Belange
nur zuldssig, wenn der Trager der Raumordnung und Landesplanung bei sei-
ner landesplanerischen Abwégung auch die fir die Bauleitplanung maf3ge-
bende Abwagung auf der drtlichen Ebene vornehmen dirfte und auch vorge-
nommen hatte. Dies ist ]edoch nicht zuldssig. Der Trager der Landes- bzw.
Reglonalplanung kennt die konkrete Situation nicht. Er kann daher die Flle
der beim einzelnen Bauleitplan relevanten Belange auf der ihm zugewiesenen
Ebene nicht vorweg erfassen und sie.in seine landesplanerische Abwagung
einbeziehen.” |

Die hier bestehende konkrete Situation gestaltet sich durch einen am
21.10.1983 genehmigten Flachennutzungsplan, der die in Rede stehende Fla-
che als Sondergebiet Sportboothafen” darstellt. Auf Seite 4 der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 89 ist die Zweckbestimmung des Sondergebietes
Sportboothafen” beschrieben. Danach dient die dargestelite Flache im F-Plan
zur Herstellung eines zentralen Sportboothafens mit  entsprechenden
Nebenanlagen und gegebenenfalls gewerblichen Betrieben.

Diese Planung wurde seinerzeit durch die Herstellung des eigentlichen Hafen-
beckens mit Bootsanleger, Slipanlage und provisorischem Hafengebaude ver-
wirklicht.

Die nunmehr durchzufiihrende rechtsverbindliche Bauleitplanung sieht im an-
grenzenden westlichen Bereich eine weitere Umsetzung der vorbereitenden
Bauleitplanung vor. Gemaf textlicher Festsetzung (Punkt 7 und 8) sind im
Sondergebiet Sportboothafen |“ ausschlieBlich sportboothafenbezogene An-
lagen zuldssig. Hierzu z#hlen in erster Linie Lagergebaude far Sportboote,
wobei mit einem geringen Anteil an gewerblichen, sportboothafenbezogenen
Anlagen zu rechnen ist. Eine konkrete Umsetzung des Flachennutzungsplans
wird somit durchgefihrt.

Aus dem LROP 1994, C 2.1, geht weiter hervor, da3 entlang der Weser ein
Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft in die regionale Raumordnung ein-
zuplanen ist. Ferner teilt der Landkreis mit, daB die auRendeichs gelegenen
Flachen von GroRensiel bis Berne innerhalb der Richtlinie 94/43/EWG Natur
2000“ tibernommen sind.

ke 3
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Abwiagungsrelevant ist jedoch die hier maRgebende ortliche Umgebung. Wie
bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben, besteht die
Plangebietsfliche aus einer ehemaligen Asbestdeponie, die derzeit intensiv
landwirtschaftlich (Grinland) genutzt wird. Noérdlich befindet sich der
GroRensieler Hafen mit Gewerbeansiedlungen, dstlich der Sportboothafen mit
entsprechenden Nebenanlagen und sidlich die ca. bis zum Jahre 2003 ge-
nutzte Deponie Kronos Titan. Auf den dritten Deponie-Abschnitt (ca. bis zum

~ Jahre 2020) wird dariiber hinaus hingewiesen.

Die Summe einer derartigen Nutzung I&Bt erkennen, daB die Umsetzung des
LROP und der Richtlinie 94/43/EWG an dieser Stelle kaum mdglich ist. In die-
sem Zusammenhang wird auf. den Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Wesermarsch vom Mai 1992 verwiesen. Innerhalb des Kartenmaterials
"(Karte 1 bis 5) wurde d|e Plangebletsflache zumeist keiner Darstellung unter-
zogen oder wie auf Karte 2, als Bereich mit eingeschrankter Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes (es kommen nur vereinzelt naturbetonte Okosysteme
vor, zumeist ohne besondere Lebensraumqualitaten oder Arteninventare)
klassifiziert. Insofern besteht nach Ansicht der Stadt Nordenham kein Wider-
spruch zum LROP bzw. der Richtlinie 94/43/EWG.

— Es fehlt insbesondere zum Faktor Arten und Lebensgemeinschaften” eine fun-

dierte, aussagekraftige Planaussage, welche der hohen Bedeutung der aul3en-
deichs gelegenen Griinland- und Réhrichtbereiche gerecht wird.

~

Abwaéagung:
Hierzu ist festzustellen, daR innerhalb der PIangebietSﬂéche’ keinerlei Réhricht-

flachen bestehen. Vielmehr handelt es sich um eine intensiv genutzte Grin-
landflache, auf der nur eine eingeschrénkte Artenvielfalt vorhanden ist. Auf-
grund des vorhandenen umliegenden Storpotentials (Lkw-Verkehr der Depo-
nie, intensiv genutzter Sportboothafen) ist im allgemeinen nicht davon auszu-
gehen, daB eine besondere Artenvielfalt vorherrscht.
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~ Die wasserwirtschaftlichen Belange wurden innerhalb der Bauleitplanung nur
unzureichend abgehandelt. Vorhandene Gewasser sind in der Planunterlage
einzutragen.

Abwiagung: ,

Die vorhandenen Gewiasser sowie auch die zukiinftigen Gewasser wurden in
der Planzeichnung bereits eingetragen. Die wasserrechtliche Genehmigung
wurde beantragt und erteilt.

— Die Stellungnahmen der unteren lWasserbehﬁrde vom 30.07.96 und der unte-
ren Abfallbehdrde vom 30.07.1996 sind zu beriicksichtigen.

LY

Die schadlose Ableitung des zusétzlich anfallenden Oberflachenwassers sowie
des Schmutzwassers ist innerhalb der Begrindung sowie im Antrag zur was-
serrechtlichen Genehmigung beriicksichtigt.

Weitere Anregungen und Bedenken von Trégem &ffentlicher Belange wurden
nicht vorgetragen. ’

d) Satzungsbeschiuf

Unter Berlicksichtigung des Abw#gungsmateriales (siehe Punkt c) hat der Rat

der Stadt Nordenham am 16.04.1997 den Bebauungsplan Nr. 89 als Satzung
mit der dazugehérigen Begriindung beschlossen.

Nordenham, den 2 5. Aug. 97 1997

#nzberg, Blrgérmeister Y-+ "rygel  Stadtdirektor



