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Satzung

der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan Nr. 238 (Gebiet zwischen
Mittelweg und Mecklenburgstraﬁe) vomn 7. Februar 1974 -

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsichen Gemeindeordnung vom

I, Mirz 1955 (Nds. GVBl. Sb. I 3. 126) in der zur Zeit gililtigen Fassung
in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des BBauG vonm 23, Juni 1960 (BGBl. I S.
341) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsversrdnung) in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBL. I S. 1237)
hat der Rat der Stadt am 7. Februar 1974 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich und Bestandteile

1. Der Geltuagsbereich dieser Satzung umfaBt die Flurstiicke
30, 31, 38/2, 39, 41/37, 41/38, 38/3 der Flur 16, Gemarkung Nordenham.

2. Die Grenze des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung besonders ge-
kennzeichnet worden.

3, Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan 28" ist Bestandteil
dieser Satzung.
§ 2
Bauland
Die gesamte Fléche innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung mit Aus-
nahme der Gffentlichen Verkehrsfldchen und Griinflichen sowie der Flichen,

fiir die das Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzt wird, ist
Bauland.

§ 3
Bauweise

Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt.

§ kb

iberbaubare Grundstiicksfliiche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt worden.



’ § 5

Art der baulichen Nutzung

1. Reines Wohngebiet (WR)
Zuldssig sind gemn. § 3 der Baunutzungsverordnung ausschlieBlich Wohnge-
biude. Die gem. § 3 Abs. (3) als Ausnahme zuldssigen baulichen Anlagen
sind nicht Bestandteil dieser Satzung. In diesem Gebiet sind nur Wohnge-
biude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

2. Allgemeines Wohngebiet (WA)

nach § L der Baunutzungsverordnung.
Die gem. § L abs. (3) der Baunutzungsverordnung als Ausnahme zuldssigen

baulichen Anlagen sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

§ 6

MaB der baﬁlichen Nutzung

Das MaB der baunlichen Nutzung ist durch die Angabe der Grundflichenzahl,
der GeschoBflichenzahl und der 7ahl der Vollgeschosse in der Planzeichnung

festgesetzt worden.

§ 7

Garagen und Nebengebzude

1. Nebengebéude und Garagen dirfen nur innerhalb der fiir diese Anlagen in
der Planzeichnung festgesetzten Flichen errichtet werden. '

2. Die Zahl der zuldssigen Garagen wird durch die §§ 12 und 15 der Bau-
nutzungsverordnung bestimnmt. ' :

§ 8

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnuhg dafiir festgesetzten Fléchen sind mit standort-
gerechten Bzumen und Strduchern, wie z.B.
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Anlacge

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Nordenham (Gebiet zwischen MecklenburgstraBe und Mittelweg)
vom 7. Februar 1974 ‘

Begrindung
zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan Nr. 28
der Stadt Nordenham (Gebiet zwischen Mecklenburgstrafe und Mittelweg)
von 7. Februar 1974 .
§ 1

Grundlagen und Zweck des Bebauungsplanes

1. Der Bebauungsplan ist unter Zugrundelegung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Nordenham aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsichen Ge-
meindeordnung wvonm L. Mirz 1955(Nds. GVBlL. Sb. I S 126) in der z.Zt.
gliiltigen Fassung in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des BBauG vom 23.
Juni 1960 (BGBl. I S. 34%1) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. November 1968 (BGBL. I
S. 1237) aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenmham am 7. Februar 1974
beschlossen worden. .

2. Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 BBauG unter-
Zugrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufgezeigten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleitplidnen sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung. Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung der
stidtebaulichen Ordnung und Entwicklung des Stadtgebietes.

§ 2

Planunterlage

Als PlanunterlaBe ist eine Karte i. M. 1 : 1000, aufgestellt vom Kataster-
amt Brake, verwendet worden. : '

§ 3

Betroffene Flurstiicke

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Teile des Stadtgebietes
betroffen, die auf der Planzeichnung dieses Bebauungsplanes innerhalb des
Geltungsbereiches liegen. 352/

Es sind dies die Flurstiicke 30, 31, 38/2,/41/37, 41/38, 38/3, der Flur 16,

Gemarkung Nordenham.



§ kb

ErschliefBung, StraBen, Parkplitze, Einstellfldchen

1. Das Bebauungsgebiet soll durch eine von Westen (Mittelweg) iilber Norden
nach Osten (PommernstraBe) verlaufende Wohnstrabe erschlossen werden.
Diese StraBe ist in dem dieser Begrindung zugehorigen Bebauungsentwurf
mit A bezeichnet und hat gleichzeitig eine Sammelfunktion in bezug auf
die in sie einmiindenden StichstrafBen B und C. Weiterhin werden Verbin-~
dungen zu den ndrdlich und dstlich gelegenen Wohngebieten liber die Sach-
senstrafle bzw. MecklenburgstraBe hergestellt. . :
Da dem Mittelweg eine besondere verkehrstechnische Bedeutung als Ent-
lastungsstraBe zugedacht wird, ist nur eine Einnmiindung im Bereich des
angrenzenden Geltungsbereiches dieses Bebauungsgebietes vorgesehen.

Der Mittelweg selbst wird, wie auch schon im Bereich des nordlich an-
grenzenden Gebietes, anbaufrei gehalten.

2. Die StraBen im Bebauungsgebiet erhalten eine Fahrbahn von 5,50 m Breite.
Bei der WohnstraBe A sind beiderseitige Biirgersteige in je 2,25 m Breite,
bei den iibrigen StraRBen einseitige Biirgersteige in 2,50 m Breite vorge-
sehen. Die WohnstraBen B und C werden durch 2,00 m breite FuBiwege mit dem
Mittelweg verbunden. Fir die Wendemdglichkeit in den WohnstraBen B und C
sorgen Wendehammer, deren Abmessung das Wenden, auch z.B., von Miullfahr-
zeugen, bel einmaligem Zuriicksetzen zul#Bt. Zur ausreichenden Beleuch- '
tung der Strafen werden Aufsatzleuchten in ca. 30 m Abstand installiert.

3, Neben der Standspur sind in allen WohnstraBen Parkplitze fiir eine Lings-
aufstellung der Kraftfahrzeuge vorgesehen. Die Gesamtzahl dieser Park-
plitze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt ca. 25 Stiick. Da
der Bebauungsplan nur Hiuser mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulidBt, und
daher eine iiberwiegende Bebauung mit freistehenden Eigenheimen zu erwarten
ist, sind die Einstellfléchen jeweils auf den einzelnen Grundstiicken zu
schaffen. Der Bau von Sammelgaragen ist nicht erforderlich.

§5

Kinderspielplidtze

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll ein Spielplatz fir
Kinder und getretnt davon filir Kleinkinder angelegt, und mit funktionsgerech-
ten Speilgeriten ausgestaltet werden. Die Zuwegung erfolgt liber 2 FuBlwege. ”
Die Lage des Platzes wurde unter Berﬁcksightigung der benachbarten Wohnge-
biete so bestimmt, und die GroBe (1.300 m ) so bemessen, daB die Bestimmungen
des Niedersichsischen Gesetzes lber Spielplztze vom 6.2.1973 eingehalten
werden.

Bei der Anlegung des Platzes fiir Kleinkinder wird hinsichtlich der ber-
schreitung der Mindestentfernung der Grundstiicke davon ausgegangen, dafB im
Bebauungsgebiet nur Hiuser mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig sind und
daf dadurch dem Spsl- und Bewegungsbediirfnis der Kinder auf den Einzelgrund-
stiicken in gewisser Weise bereits entsprochen wird.

§ 6

Bebauung und Baugestaltung

Das Bebauungsgebiet soll der Errichtung von ca. 50 freistehenden Eigenheimen
vorbehalten bleiben. Sockelhdhen, Dachneigungen und Firstrichtungen werden
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durch eine Satzung iiber besondere Anforderungen an die Baugestaltung
geregelt.

§ 7

. Anpflanzungen

Tir die am Mittelweg gelegenen Grundstiicke sind im Bebauungsplan Fest-
setzungen fir Anpflanzungen getroffen worden. Diese Anpflanzungen dienen
der Abschirmung der Baugrundstiicke gegeniiber dem Mittelweg, dessen zu-
kiinftige Bedeutung in § 4 Abs. 1 erwdhnt ist.

§ 8

Bodenordnung

Das Bebauungsgebiet befindet sich bis auf die Flurstiicke 30 und 31 im
Eigentum der Stadt Nordenham. Bodenordnende Mafnahmen gem. 8§§ ks -~ 122
BBauG sind nur vorgesehen, sofern eine Einigung auf freiwilliger Basis
nicht zustande kommt.

§9

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1. Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Wasser, Gas und elektrischem
Strom erfolgt durch das offentliche Netz der Versorgungsunternehmen.
7Zur Sicherstellung des Brandschutzes werden Unterflurhydranten in ausreichen
der Zahl angelegt.

2. Die Entwisserung des Bebauungsplanes Nr. 28 erfolgt nach dem Trenn-
system, d.h. das Schmutz- und Regenwasser wird in getrennten Leitungen
gesammelt und abgefiihrt. '

Die Schmutzwassersammler werden an vorhandene Kanalisationsleitungen in
der MecklenburgstraBe und Pommernstrafie angeschlossen. '

Das Bebauungsgebiet wird an der Nord-, siid- und Westseite von Ent-
wisserungsgriében umfaft. Die vorgenannten Vorfluter sollen bei der
Neuregelung der Oberflichenentwdsserung als offene Wasserzlige erhalten
bpleiben. .

Ein Entwisserungsgraben durchschneidet das Bebauungsgebiet in ostwest-
iicher Richtung. Bs ist vorgesehen, diesen Entwisserungsgraben aufzu-
heben und zu verfiillen. '

Zur Abfilhrung des Oberfldchenwassers aus dem Bebauungsgebiet ist die
Verlegung von Regenwasserkan&len innerhalb der Strafenziige vorgesehen.
Diese Sammler erhalten Vorflut zu den obengenannten offen verbleiben-
den Gré&ben.

Jedes Grundstiick erh#lt sowohl einen stddtischen Regenwasser~ und
gchmutzwasseranschluf einschl. Revisionsschéchte. iber diese Anschliisse
ist sowohl die Ableitung des Schmutzwassers als auch des Regenwassers
sichergestellt.

Die genaue Regelung der Entwdsserung erfolgt durch Aufstellung eines
Kanalrohrnetzplanes.



§ 10
Kosten

Fir die ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

. Grundstiickskosten 140.000, == DM
StraBen, Elt-AnschluB und Beleuchtung 560.000,~-~ D¥
Kanalisation und Entwasserung 200.000,~~ DM

900.000,~-- DM

davon trigt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil.

Nordenham, den 7. Februar 1974

, I.V.
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Epkes
Stadtrechtsrat

MiinzbergL
Birgermeister

Diese Begriindung hat mit dem bersichtsplan und dem Bebauungs-
‘entwurf gemif § 2 (6) BBauG vom 17. Dezember 1973 bis 22. Januar 1974
offentlich ausgelegen.

Nordenham, den 7. Februar 1974

Stadtrechtsrat
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