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Anlaage

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan
Nr. 59 (Gebiet &stlich der Martin-Pauls-StraBe zwischen Ulmen-
straBe und Blexer Sieltief)

Beagrindung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan
Nr. 59 (Gebiet 6stlich der Martin-Pauls-StraBe zwischen Ulmen-

strabBe und Blexer Sieltief)

1, Ziele, Iwecke und FestSet2ungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich zwi-
schen den Industriewerken im Stadtteil'Friedrich-August-
Hitte (Gle) und dem westlich der K 188 (Martin-Pauls-StraBe)
gelegenen Wohngebiet (WA). Er wird begrenzt durch den Gleis-
kérper der Deutschen Bundesbahn im Osten und der Trasse der
-K 188 im Westen und reicht von den sidwestlich der Ulmen-
straBe angrenzenden Grundstiicken im Norden bis zum Blexer
Sieltief- im Slden.

Der Bebauungsplan bildet durch die geplante Festsetzung ei-
nes "eingeschrénkten Gewerbegebietes" mit Nutzungen, deren
Emissjionen nicht wesentlich stboren, eine sogenannte Uber-

gangszone zwischen den emittierenden Industriebetrieben im
Siidosten und den Schutibedﬁrftigen Wohngebieten im Nordwe-
sten, wobei die UlmenstraBehwchnansiedlung im Nordosten mit-

tels eines 10 m breiten Ldrmschutzstreifens abgeschirmt wird.

Innerhalb dieses Schutzstreifens sind gegebenenfalls Lérm-

schutzanlagen zu errichten, deren technische Ausfithrung durch

Gutachten zu ermitteln sind und die mbéglichst Riicksicht auf
vorhandene technische Anlagen nehmen soll. Bevorzugt kommt

eine naturbegriinte terassierte und nischen-elementartige kon-
zipiérte Lérmschutzwand in Frage.
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Das Bebauungsplangebiet ubernimmt in einem gewissen Umfang
eine Funktion zur Abschirmung von L&rmbelé&stigung und ver-
hindert als sogenannte Pufferzone zumindest eine Verschlech-
terung der gegenwértigen Situation.

Ein auf den privaten Grundstiicken konzipierter Griingirtel
mit ortstypischen B&umen (30 %) und sonstigen-Anpflanzungen
entlang der K 188 soll die Wirkung dieser "“Pufferzone" ver-
starken. Er dient in erster Linie als Sichtschutz und somit
der Verbesserung des Landschaftsbildes im Bereich der K 188.
Bei einem Vorricken (Erweitern/Expandieren) der vorerwihnten
und sudéstlich gelegenen Industriebetriebe in den nidheren
Bereich der Bahnlinie wird durch die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir dieses Gebiet mit der Festsetzung eines
eingeschrénkten Industriegebietes eine weitere Abstufung
iber Gle (eing. Industriegebiet) nach Gl (Industriegebiet)
zur Weser hin sichergestellt. Vorberejiende Darstellungen
enthélt der Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham, der
diese vorbezeichneten.ionen immissionsschutzrelevanter Glie-
derungen aufzeigt.

Eine geordnete Entwicklung dieses Gebietes kann sich jedoch
nur nach Durchfihrung umfassender spezifischer Abwigungen
der offentlichen und privaten Belange untereinander und ge-
geneinander vollziehen. Damit dieser ProzeR nicht durch Er-
teilung von Baugenehmigungen nach § 34 BBaul unterlaufen
wird, wurde iiber den gesamten Geltungsbereich eine Verin-
derungssperre bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes ver-
héngt.

DerXBebauungsplan soll die Grundsdtze der Raumordnung und
Landesplanung bericksichtigen und wurde aus dem Fléchennut-
zungsplan der Stadt Nordenham vom 06.03.1981 entwickelt.



Des Gesamtproblem der Nutzung dieses Gebietes war bereits
mehrfach Gegenstand der Beratungen durch die Fachausschiisse
des Rates.

Die Festsetzungen in diesenm Gewerbegebiet sollen die Ansied-
lung neuer sowie die Erweiterung der vorhandenen gewerbli-
chen und handwerklichen Betriebe sowie von Betrieben des
Einzelhandels regeln. Die Einschrédnkung “e" bezieht sich

auf Betriebe und Betriebsteile, deren Emissionen nicht mehr
als "nicht wesentlich" stéren. Bei dieser Festsetzung ist

an die Direktive fiir die Ansiedlung von Betrieben gedacht,
daB deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind, gegen-
Uber einer in bestimmtem MaBe schutzbedirftigen Nachbar-
schaft. Das bedeutet, bei der Verwirklichung dieses Bebau-
ungsplanes muB fir jedes Einzelvorhaben eine diesbeziigli-
che'Abwégung gegeniiber der unmittelbaren aber auch weite-
ren Nachbarschaft vorgenommen werden., - .~
Eine Auswirkung der Emissionen von vorhaben auf die Nach-
barschaft - bei vorgegebener Eiaschridnkung der als nicht we-

;sentlich storend bezeichneten und nachbarschaftsspezifisch

zuldssigen Emissionen - muB auf den bestehenden bzw. kinf-
tigen Einzelfall projiziert werden und einer diesbeziigli-
chen "Immissionsschutzpriifung" vorbehalten bleiben.

Die Planung schlieBt Betriebe fir die Herstellung und den
Vertrieb von Lebens~- und GenuBmitteln aus. Wegen der Nihe
der emittierenden Industriebetriebe und deren mbgliche Er-
weiterung in Richtung auf den Geltungsbereich und der Art
der im Geltungsbereich vorhandenen Gewerbebetriebe kdénnen
unmittelbare Immissionen von Staub im Geltungsbereich nicht
ausgeschlossen werden. In die Abwdgung ist das private Inter-
esse zur Einrichtung immissionsempfindlicher und schutzbe-
dirftiger Nutzungen wie z. B. Einzelhandelsbetriebe der Le-
bensmittelbranche gegeniiber dem §ffentlichen Belang des Um-
weltschutzes besonders einzubeziehen.
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Die in den Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen bauli-

chen Anlagen und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind We - “
gen der unginstigen Umweltverhdltnisse nicht Bestandteil der .
Satzung.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1, Absatz 3 und des

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.08.1976 (Bundesgesetzblatt -BGBl.- I, Seite 2256, be-
richtigt Seite 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erieichterung von In-
vestitionsvorhaben im St&dtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI.
I, Seite 949), und des § 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1983 (Niedersichsi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt -Nds. GVBl., Seite 229)
aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am 15. 10. 85
beschlossen worden.

Planunterlage

/
Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 = 1.000 - auf-
gestellt vom Katasteramt Brake - verwendet worden.



Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Teil be-
troffen, der gemip Planzeichnung innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes liegt. Es sind dies die Flur-
stiicke

der Flur 20, Gemarkung Blexen,

362/2, 362/7, 362/5, 362/14, 362/11, 362/12. 362/13, 363,
364, 365/1,” 362/15, 362/3, 365/2; 366/3, 366/4, 366/5,
366/7, 366/8; 366/9, 366/10, 366/11, 367/1 tlw., 367/2 tlw.,
370/1:;372/1;’372/2( 373/5, 373/6, 373/8, 373/9, 373/10,
373/19, 373/20, 373/11; 373/12, 373/15, 373/16, 373/1é,
375, 376/2, 376/3, 377, 378,371 .

der Flur 21, Gemarkung Blexen,

17 2/2, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 41 tlw.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt iiber die
K 188 (Martin-Pauls-StraBe) mit direkter Anbindung an die
einzelnen gewerblichen Baugrundstiicke. Die mittlere Tiefe
der Grundstiicke betradgt ca. 100 m. Daher ist die innere
ErscnlieBung, sofern fiberhaupt noch erforderlich, auf den
einzelnen privaten Grundstiicken selbst durchzufdhren. Die-
ses gilt auch fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und elektrischem
Strom durch das Netz der Versorgungsunternehmen ist sicher-
gestellt.



Fir die Ableitung des Schmutzwassers aus dem sGdlichen Teil-
bereich muB auf der Osiseite der K 188 ein neuer Schmutz-
wasserkanal hergestellt werden. Fir den nordlichen Bereich ist
der AnschluB an den stiddtischen Entwdsserungskanal bereits vor-
handen.

Das Oberflidchenwasser des gesamten Bereiches wird in offene
Vorfluter abgeleitet.

Jedes Grundstiick erhilt je einen Revisionsschacht fir Regen- und
Schmutzwasser.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemiB §§ 45 bis 122 BBauG sind nur
vorgesehen, sofern eine Einigung auf freiwilliger Basis nicht
erzielt werden kann.

Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden wahrgenommen durch Ein-
teilung des Géwerbegebietes in wirksame Brandabschnitte und
durch entsprechende Installierung von Unterflurhydranten.
Ggfs. w1rd noch ein Flachspiegelbrunnen angelegt.
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Historische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese hi-
storischen funde nach dem Niedersdchsischen Denkmalschutz-
gesetz vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBl. Seite 517) unverziglich
der zusténdigen Kreis- bder Stadtverwaltung zu melden.

Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Striuchern

Die vorgesehene Festsetzung zur Anpflanzung von Béumen und
Stréduchern ortstypischer Art entiang der Martin-Pauls-StraBe
ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden. Dieser
Grinstreifen in einer Breite von ca. 12,00 m i. M. wird al-
lerdings durch vorhandene bauliche Anlagen und Verkehrsfli-
chen an mehreren Stellen eingeschridnkt. Die Pflanzungen sind
jedoch auch in diesen Bereichen auf 3llen freien Flichen
entsprechend der Festsetzung vorzunehmen. -

In der Planzeichnung sind innerhalb des GEe-Gebietes die auf

privaten Fldchen vorgenommenen Anpflanzungen gekennzeichnet
~worden. Bei einer Inanspruchnahme dieser Fl&chen durch ge-

werbliche NutzUng ist die Schutzwirdigkeit der vorhandenen
Béume und Strducher als Grundsticksbestandteil in die Pla-
nungsiiberlegungen einzubeziehen. Die Baumschutzsatzung der
Stadt Nordenham ist zu beachten. Unabhidngig davon sollten
unvermeidliche Rodungenh durch Neuanpflanzungen ersetzt wer-
den.
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Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Fir die Herstellung der Schmutzwasseranschliisse fiir den
Bereich zwischen StortebekerstraBe und HiittenstraRe

-entstehen Kosten in HGhe von

120.000,-- DM
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Die Finanzierung erfolgt iber den stddtischen Haushalt.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend
der Nachfrage nach gewerblich zu nutzenden Grundstiicken,
wobei die Nachfrage durch Werbung besonders geférdert
werden soll.

vorgezogene Biirgerbeteiligung, Beteiligung der Triger
6ffentlicher Belange, G6ffentliche Auslegung des Planent-
wurfs

a) Vorgezogene Birgerbeteiligung
Wéhrend der festgesetzten Frist sind von keinem Biirger
Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.

b) §§§llyngnéﬂ@gg-er-Itégsr-éffgazlisbgr-Esléngg
Verschiedene Forderungen von Fachbehtrden, die auf ge-
setzlichen Bestimmungen beruhen, sind nachrichtlich in
den Bebauungsplanentwurf lUbernommen worden.

Der Forderung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Oldenburg und der Oldenburgischen Industrieé und Handels-
kammer auf einem unbebauten Grundstiick an der HiittenstraBe
keine Wohnungen zuzulassen, wird durch Einbeziehung dieses
Grundstiickes in das Gewerbegebiet stattgegeben.



Per Anregung des Landkreises Wesermarsch werden die
pereits vorhandenen privaten Anpflanzungen, soweit

sie im Flachennutzungsplan nicht dargestellt sind, im
Bebauungsplan nicht festgesetzt, jedoch erfolgt in der
Planzeichnung eine Kennzeichnung der Anpflanzungen und
entsprechende Ausfihrungen in der Begriindung (s. unter

¢. Anpflanzungen und Erhaltung von B&umen und Striuchern).
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Wahrend der o6ffentlichen Auslegung sind keine Bedenken
und Anregungen vorgetragen worden, so daB sich eine
weitere Abwédgung unterschiedlicher Belange eriibrigt.

Nordenham, den 4. 11 85
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Ede raXnippert

Birgermeister Stadtdinektor

Hat vorgelegen
Brake, den
Landkreis Wesermarsch

im Auftrage

{Lange)
Baudirektor



