Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaélR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Photovoltaik - Freiflachenanlagen
PV-Anlage (siehe Textl. Fests. Nr. 1.1)

2. Mal der baulichen Nutzung
0,3 GRZ  Grundflachenzaht

3. Bauweise, Baugrenzen
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| ] }| Uberbaubare Grundstiicksflachen
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4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

A& & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—90—4¢ 110KV - Freileitung (oberirdisch)

—0—-0—-0-  Wasserleitungen des OOWYV (unterirdisch)
beidseitig 4 m Schutzstreifen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

) B, B Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
'*_I_ - _t'“' und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung  Sukzessionsfliche
oC ® © ® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o @ o °| Baumen und Strauchem gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
o) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Em o % Naturschutzrechts
Zweckbestimmung  geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG

7. Sonstige Planzeichen
mm mmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Kennzeichnung

X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
X gefédhrdenden Stoffen belastet sind

Nachrichtliche Ubernahmen

. . denkmalgeschitzte (ehem.) Wurt
: O] > Niedersachsische Fundstellenkartei:
*ee.os*  Fundstelle Abbehausen Nr. 52

< £ £ . 20m-Bauverbotszone gemaf § 9 (1) FStrG, gemessen vom aulleren

Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn

Flllschema der Nutzungsschablone
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Grundflachen-
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Abbehausen Flur: ©
Maf3stab: 1:1000 Auftrag: L 4 - 142 /2012

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Quelle:

© 2012

=
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Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralzen, Wege und Platze vollstandig nach
{Stand vom 06.08.2012).
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1.1 Sondergebiet Photovoltaik - Freiflichenanlagen
Das "Scondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlagen” dient der Unterbringung von baulichen
Anlagen zur Stromerzeugung mit Hilfe von Solarzellen (Photovoltaik).

Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

Zulassig sind Photovoltaik-Freifldichenaniagen sowie die erforderlichen Nebenanlagen (wie
z.B. Wege, Trafostationen, Kabeltrassen usw.) sowie untergeordnete Anlagen zur
Besucherinformation.

Die Solarmodule weisen folgende Abmessungen auf:

der Bodenabstand der Modultische betragt mindestens 0,80 m,

die Bauhthe der Anlage betragt maximal 3,0 m ab Oberkante Fundament,
der Abstand zwischen den Modultischen betragt mind. 5 m,

die Neigung der Module betragt ca. 20°.

1.2 Grundflachenzahl (GRZ)
Die festgesetzte Grundflachenzahl (0,3) bestimmt den Anteil der Sondergebietsfldche, der
durch die Grundflache der Solarmodule (iberdeckt werden darf.

Die von den Modulen Uiberdeckte Grundfldche ist, soweit sie nicht fir Fundamente, Wege,
Leitungstrassen oder Nebenanlagen bendétigt wird, als offene Vegetationsfliche anzulegen
bzw. zu erhalten.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Solarmodule sind ausschlieilich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

Nebenanlagen (z.B. Trafostation, Kabeltrassen, Zdune) sind auch innerhalb der
nichtliberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig, wobei die straenrechtliche 20 m-
Bauverbotszone (§ 9 FStrG) der B 212 sowie die Gewésserunterhaltungsstreifen und die
erforderlichen Schutzflachen an den Leitungstrassen zu beachten sind.

1.4 Altlasten

Die gekennzeichnete Fldche stelit eine Altablagerung dar (éstlich der B 212; stillgelegte
Hausmilldeponie; westlich der B 212: ehemalige Bauschuttdeponie). Die vorhandene
Bodenabdeckung ist zu erhalten. Fundamente und Kabeltrassen sind auf den Oberboden
aufzulegen. Ein Bodenaushub oder -abtrag ist nicht zuldssig. Ausnahmen sind nur mit
Zustimmung der Bodenbehérde beim Landkreis Wesermarsch zuldssig.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen gemaB §9i. V. m. § 1a BauGB

1.5.1 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Bereich der Bauflachen

. Entfernung von Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen dem 30. September und
01. Marz,

. Weitgehender Verzicht auf Veranderungen der Geléndeoberflache, dadurch
Verzicht auf Bodenbewegungen,

. Erhaltung der Funktionen der Solarparkfldchen als Lebensraum fiir kleine und

mittelgroRe Tiere (Z&une mit ca. 20 cm Abstand zum Boden und Module mit
mindestens 80 cm Abstand, siehe textl. Fests. Nr. 1.1)),

. Verzicht vollversiegelte Wege, Verwendung von wasserdurchlassigen
Oberflachenbeldgen fur die dauerhaft zu erhaltenden Unterhaltungswege,
. Bearbeitung oder Beweidung der zu erhaltenen Grinlandfléchen zwischen und

unter den Modultischen und in den nicht Uberbaubaren Seitenstreifen mit
Unterhaltungswegen nur in, der Zeit vom 15.07. bis zum Ende der Vegetations-

periode,

. extensive Beweidung mit Schafen ab dem 15.07. mit max. 3 GroRvieheinheiten
GVE / ha, d.h. ca. 30 Tiere/ ha,

. bei Wiesennutzung, 1. Mahd der Grinlandflachen nicht vor dem 15.07., 2. Mahd
erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils Abtransport des Mahgutes,

. keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat, keine chemischen Pflanzenschutz-

mittel, keine Einebnung, keine Planierung und keine Diingung (d.h. kein Einsatz
von Gllle, Mist oder Mineraldiinger).

Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft am nordéstlichen Rand des Plangebietes

Erhalt der vorhandenen Geholze, Entfernung von Gehdélzen nur im Fall von nicht
vermeidbaren baulichen Mallnahmen an der dort verlaufenden Wasserleitung sowie
zur Unterhaltung der 110kV-Leitung (einschlielllich der Mast),

Erhalt der Grinland- / Rasenflachen durch Wiesennutzung, 1. Mahd nicht vor dem
15.07., 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils Abtransport des Mahgutes,

bei Gehdlzverlusten Ausgleichspflanzungen (Pflanzqualitat Straucher) der verloren-
gegangen Gehdlzarten oder anderer standortangepasster einheimischer Laub-
gehdlzarten im Raster 1x1 m, Umfang der Ausgleichspflanzung entsprechend der
veriorengehenden Gehdlztraufflache im Verhaltnis 1:1 in Griinland- / Rasenflachen
aul3erhalb des Leitungskorridors.

Flache fiir MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und
Strduchern am nérdlichen Rand des Plangebietes

Erhalt der vorhandenen Gehdlze, ausnahmsweise kann der Gehdlzstreifen flr
notwendige Grundstlckszu- bzw. -ausfahrt um bis zu 10 m unterbrochen werden,
Entfernung von Gehdélzen oder Teilen davon nur im Zuge der Vermeidung von
Sachschaden aullerhalb der Flachen z.B. durch umstlirzende Badume oder
abfallende Aste,

bei kleinftichigen Gehdlzverlusten keine Ausgleichspflanzungen scndern
Ermdéglichung einer natlrlichen sukzessiven Wiederbestockung mit Gehdlzen,
bei groRflachigen Gehdolzverlusten und bei Entstehung von Licken Ausgleichs-
pflanzungen (Pflanzqualitat Stréducher) der verlorengegangen Gehdizarten oder
anderer standortangepasster einheimischer Laubgehdélzarten im Raster 1x1 m,
Umfang der Ausgleichspflanzung entsprechend der verlorengegangenen Gehdlz-
traufflache im Verhaitnis 1:1 in Grinland- / Rasenflachen aul3erhalb des
Leitungskorridors.

1.5.4 Flache fiir MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern entlang der Oldenburger Strafe

. Erhalt der vorhandenen Gehdlze, aushahmsweise kann der Geholzstreifen flr
notwendige Grundstlickszu- bzw. -ausfahrt um bis zu 10 m unterbrochen werden,
. Entfernung von Gehéizen oder Teilen davon nur im Zuge der Vermeidung von

Sachschaden aullerhalb des Streifens z.B. durch umstlirzende Bdume oder
abfallende Aste,

. bei Gehdélzverlusten Ausgleichspflanzungen (Pflanzqualitat Straucher) der verloren-
gegangen Gehdizarten oder anderer standortangepasster einheimischer Kiein-
baume oder Grolistraucher wie Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Hasel (coryllus avellana), Trauben-Kirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus
spinosa), Weidenarten (Salix spec.) oder Obstbdume, Pflanzabstand bis 15 m,

1- oder 2-reihig,

. ergdnzende Neupflanzungen zu den vorhandenen Gehdlzen wie oben beschrieben

gestattet.

1.5.5 Flache fiir MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern entlang der B 212

. Erhalt der vorhandenen Gehdblze,

. Entfernung ven Gehdlzen oder Teilen davon nur im Zuge der Vermeidung von
Sachschaden auerhalb des Streifens z.B. durch umstiirzende Baume oder
abfallende Aste,

. erganzende Neupflanzungen zu den vorhandenen Gehdlzen (Pflanzgualitat Hoch-
stamm 14-16 oder 16-18) mit standortangepassten einheimischen Klein- oder
Mittelbaumen oder Grolistrauchern wie Ahornarten (Acer spec.), Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa), Moor-Birke (Betula pubescens), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus
monogyna), Weidenarten (Salix spec.), Winter-Linde (Tilia cordata) oder
Obstbaume, Pflanzabstand bis 15 m, 1- oder 2-reihig,

. bei Gehdlzverlusten Ausgleichspflanzungen wie cben beschrieben.

1.56.6  Flache fir MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Bidumen und
Strauchern am West- und Nordrand der Teilfliche westlich der B 212

. Erhalt der vorhandenen Vegetationsdecke,

. Neuanlage von Gehdlzstreifen (Pflanzqualitat Straucher) aus standortangepassten
einheimischen Klein- oder Mittelbdumen oder Grofstraduchern wie Ahornarten (Acer
spec.), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Moor-Birke (Betula pubescens), Eingriffliger
Weiltdorn (Crataegus monogyna), Weidenarten (Salix spec.), Pflanzabstand bis
1,5 m, 1- oder 2-reihig,

. bei Gehdlzverlusten Ausgleichspflanzungen wie oben beschrieben,

. fur notwendige Zu- und Ausfahrten zum Gewasserrandstreifen sind ausnahmsweise
Unterbrechungen von bis zu 10 m zuldssig.

1.5.7 Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts (geschiitztes
Biotop gemaB § 30 BNatSchG) - Schilf-Land-Réhricht

. Erhalt des vorhandenen vom Schilf (Phragmites australis) dominierten Schilf-Land-
Réhrichts (Biotoptyp NSR),

. Fortsetzung der eingesetzten sukzessiven natlrlichen Réhrichtentwicklung
(Verlandungsprozess im Grabensystem),

. Durchfihrung von Unterhaltungsmaflnahmen nur im aus wasserwirtschaftlichen

Griinden nicht vermeidbaren Umfang.

2 Hinweis

21 Bodendenkmal / Bodenfunde

Im Bereich der gekennzeichneten Flache des im ndérdlichen Teil des Plangebietes liegenden
Bodendenkmals (Wurt - Fundstellennummer Abbehausen 52) sind Eingriffe in den Boden
(z.B. Bodenabtrag oder Bodenaushub flr Erschliefungsanlagen oder Fundamente) nicht
zuldssig. Ausnahmen davon sind nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde
zUlassig.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten an andere Stelle ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen u a. sein; Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige un-
verandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 1 und 2
Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz).

Praambel und Ausfertigung
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt
Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 143 " Solarpark westlich der Oldenburger Stralie
und ndordlich des Erich - Lampe - Weges ", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, al§q§§tzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke i%t;%téﬁﬁngsbeschluss

Der Rat ~verwaltangaaaasehaas-der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
03.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 " Solarpark westlich der

Oldenburger Straflte und nérdlich des Erich - Lampe - Weges " beschlossen.
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Blrgermeister

Erarbeiten des Planehtwurfes

Der Entwurf des Bebauungsptanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 18.10.2012
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ausgelegen.

Nordenham, den

Offentliche Auslegung

Der Ret+ Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
23.08.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlielich
Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a
Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 29.08.2012 ortslblich durch die
Tageszeitung bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich Umweltbericht

haben vom 06.09.2012 bis zum 05.10.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

offentlich ausgelegen.

Nordenha

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und
habenvom .................... i

Erneute 3@@i§,@§ﬁaslegung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzun

egrindung einschliefllich Umweltbericht
................................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB

.......................................................
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Satzungsbeschluss
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Der Rat der Stadt Nordenham hat den Bebauungsplan Nr. 143 " Solarpark westlich der
Oldenburger StralRe und nérdlich des Erich - Lampe - Weges " nach Priifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.10.2012 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieflich Umweltbericht bjalschiossen,q
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 143 " Solarpark westlich der Olden-
burger Strae und nérdlich des Erich - Lampe - Weges " ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
.0.8.0%.2043 . im Amtsblatt Nr. . %...........bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ..0§:9 252013 ... in Kraft getreten,
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Bilrgermeister

Nordenham, den ............

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 143 " Solarpark
westlich der Oldenburger Strafde und nérdlich des Erich - Lampe - Weges " sind
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Nordenham, den ............

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 143 " Solarpark westlich der Oldenburger
Stralle und nérdlich des Erich - Lampe - Weges " stimmt mit der Urschrift Uberein.
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