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Prdaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. &8 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 78,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Nordenham, den " ...............

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der
Stadt Nordenham.

Nordenham, den Mai 1994

Planverfasser

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

Der Verwaltungsausschuf? der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.10.1992 die Aufstgllung des
Bebauungsplanes Nr. 78 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® ist gemaRR § 2 Abs. 1 BauGB am
21.02.1994 ortsublich bekanntgemacht.

24 4, 95

Nordenham, den ....................

Stadtdjrektor

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuR der Stadt hat in seiner .Sitzung am 24.11.1994 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung z_ugesfimmt. Und-seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wirden am 30.11.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom . 081294 . bis ..09.01.95........ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Stad{ ire{bar

Anzeige

a— o
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 04«05{2’3 angezeigt worden.
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB
mit Verflgung vom heutigen Tage {(Az.: .......coovieiiiiiiiiiiiiin, ) mit MaRBgaben / mit Ausnahme
derdurch ....oooiviiii L, kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Aufsichtsbehoérde:

Landkreis Wesermarsch

1.5, Aprit 1999 ).

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab:

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich

beﬂsu:[sa‘ggg baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
I Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Erneute 6ffentliche Auslegung

em geanderten
erneute offentliche
satz / § 3 Abs. 3 Satz 1

Der Rat / Verwaltungsausschuf® der Stadt hat in seiner Sitzung am .................
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und di
Auslegung mit Einschrankung gemaR & 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... .......... ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundu
VOM i, bis ....... gemal § 3-Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

(Siegel)

Stadtdirektor

Inkrafttreten
Die Dur&hjﬂhrung des Anzeigeverfahrens des Bebéuungsplanes 1st gemdR § 12 BauGB am
11,08.95.... . im Amtsblatt fir den Reégiverungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ”08\5 ..... rechtsverbindlich geworden.

25. Sep, 1395

Nordenham, den ....................

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften\/ 4

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden. _
14 Juti 98

Nordenham, den .........0.0....0.

Stadtdjrektor

SatzungsbeschluR

Der Rat der Stadi haf. den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und -Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....090395 ... ... als Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. e

i

Nordenham, den

Miéngel der Abwiagung \

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwiagung
nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den EZQAU&?@@?

Stadtdirektor
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Vi CR Vi SN 1xv. | Straucher, 70/90
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AL SN SN SA
AL sV SA AC  Acer campastre Feldahorn
AL Alnus glutinosa Schwarzerte
SP SV SV Vi CO Corylus avellana Hasel
SP FR Vi CR Crataegus monag. Weildorn
CS Cornus sanguinea Hartriegel
SP SC SC \l EU  Euonymus europ Pfaffenhutchen
EU SC Ccs FR  Fraxinus excelstor Esche
LO Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
EU co co CS PO Populus tremula Zitterpappel
EU cO cSs PP  Prunus padus Traubenkirsche
RH Rhamnus frangula Faulbaum
Vi PP PP SP SA  Salix aurita Qhrweida
vi PP SP SC  Salix cinerea Aschweide
SN Sambucus nigra Holunder
Vi PP PP SP SO  Sorbus aucupana Vogelbeere
AL CR \"i 25.0m  SP  Salx purpurea Purpurweide
SV Salx viminalis Hanfweide
AL CR CR ' Vi Vibumum opulus Schneebalt
AL sv vi
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CS 2xv Straucher, 60/100
AL CR CR cs EU 2xv Straucher, 100/150
K AL CR CcS FR  2xv Hochstamm 10/12
' LO  txv | Straucher, 70/50
AL CR 1 CR Ccs PP 1xv I Straucher, 80/120
RH FR Vi ) RH 2 xv Straucher, 60/100
SA  1xv I Straucher, 70/90
RH SN SN Vi SC  1xv | Straucher, 70/90
RH SN vi SN 1xv | Straucher, 70/90
SO 2xv Heister, 125/150
vi {e] SO LO SP  1xv | Straucher, 70/90
V| SC Lo SV 1xv { Straucher, 70/80
Vi 2xv Straucher. 100/150
vi SC SC Lo |y
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Textliche Festsetzungen

1. £0 Bau- und Gartenmarkt
Das Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt als sonstiges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Bau- und Gartenmirkten.

Zulassig sind
1. Einzelhandelsbetriebe mit folgendem Warensortiment:
a) Bauprodukte (Baustoffe und Bauteile)
b) Holz und Holzwerkstoffe
c) Metall und Metallwerkstoffe
d) Kunststoffe und Kunstwerkstoffe
e} Werkzeuge
f) Bastelartikel und Kleinmaterial
g) Kfz-Zubehér und Ersatzteile
h) Fahrradzubehér und Ersatzteile
i} Pflanzen, Samereien, Erde und Pflanzzubehér
j} Zadune und Einfriedungen”
2. Gartenbaubetriebe
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
tiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

. GE, Einzelhandelsbetriebe fiir Lebensmittel, Fextilien, Elektro- und Elektronikartikel, Schuh- und Lederwaren.
und sonstige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher, denen vergleichbar
sind, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sind generell nicht
zuléssig (8 1 Absatz 6 BauNVO, i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Die geméaR § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO als Ausnahme zulassigen Anlagen sind nicht Bestandteil der
Satzung. ’

wie GE,, jedoch sind Schank- und Speisewirtschaften zuldssig (8 1 Abs. 6 in Verbindung mit 8 1 Abs. 9
BauNVO).

. GE, Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Stellplatze und Garagen gemaR § 12
Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemaR & 14 Baunutzungsverordnung nicht zulassig, auller auf
den besonders festgesetzten Flachen.

V. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundfiache der in

§ 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen nicht (iberschritten werden.

Nachrichtliche Ubernahme

1

Suliten ber den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind

diese Funde gemaR Nds. Denkmalschutzgesetz 1978 unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt
anzuzeigen.

_ Vorhandene offene Gewéasser und Graben missen in ihrem Bestand erhalten bleiben. Jegliche Veranderungen in
und an den Gewéissern, wie z.B. Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreiterungen, Verfallungen
sind nicht zuldssig. Sie bediirfen - als begriindete Ausnahme - einer Genehmigung der unteren Wasserbehorde.

3. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgrében sind nach dem Nieders. Wassergesetz die
Grundstiickseigentiimer verpflichtet. Die Aufreinigung hat regelmaRig zu erfolgen.

4. Innerhalb der Baubeschrankungszone von 40 m vom Fahrbahnrand der B 212 darfen Werbeanlagen im Blickfeld der
Stral3e nicht ernchtet werden (8 24 NStrG).

Hinweise

1. Diesem Bebauungsplan liegt die BauNVO 1990 vom 23.01.1990 (BGBI. I, Seite 132) zugrunde, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Der Bebauungsplan tberplant den in der Ubersicht schraffierten Teil des Bebauungsplanes Nr. 53. Fiir diesen

Teilbereich wird der Bebauungsplan aufgehoben.

Sichtdreieck, ab 0,8m uber OK Fahr -
bahn von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung fretzuhalten

Bebauungsplan
R.78

der
Stadt Nordenham
(Gewerbegebiet ,,Am Sieltief")

Ubersichtsplan 1 5000
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