Anlage

zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Nor-
denham (Fldche &stlich des Mittelweges zwischen Reithfel-
der Strafe und Schule Siid)

Erldéauterungsbericht

zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Nor-
denham (Flache Ostlich des Mittelweges zwischen Reithfel-
der Strafe und Schule Siid)

1. Bereich der Flidchennutzungsplandnderung

Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung erfaft die
Fldche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3 a
(Gebiet ©&stlich des Mittelweges zwischen Reithfelder
Strafe und Erich-Lampe-Weg) und schlieft folgende Flur-

stiicke ein:

29/139, 159/9 und 29/104 der Flur 16 Gemarkung Norden-
ham,

Die Fldche ist in der Planzeichnung besonders gekenn-

zeichnet worden.

Fiir die bisher im Fl&dchennutzungsplan dargestellte Ge-
meinbedarfsfldche "Schule/Freizeit" ist ein allgemei-

nes Wohngebiet ausgewiesen worden.




Ziele und Zweck der Flachennutzungsplandnderung

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Nordenham in seiner
Ausgangsform waren in dem jetzigen Baugebiet &stlich
des Mittelweges und siidlich der ehemaligen Butjadinger
Bahnlinie (Erich-Lampe-Weg) Wohnbaufldchen ausgewiesen.

Durch eine dritte Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Jahre 1983 erfolgte eine Ausweisung der jetzt zur Ande-
rung anstehenden Flache als Gemeinbedarfsflache
"Schule".

Eine Inanspruchnahme dieser Flache fiir den vorgesehenen
Zweck ist bisher nicht erfolgt. Das Geldnde liegt als
Bauliicke innerhalb des vollzogenen Baugebietes seit

dieser Zeit brach.

Nach sechsjdhriger Reservestellung des Geldndes als
Schulerweiterungsfldche ist nun festgestellt worden,
daf} eine Verwendung fiir schulische Zwecke ausgeschlos-

sen werden kann.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes und
gleichzeitige Anderung des Bebauungsplanes 3 a ist
eine Zuriickfiihrung in die wurspriinglich festgesetzte

Nutzungsart, ndmlich "Wohnen", erfolgt.

Die Stadt Nordenham als Grundstiickseigentiimer beabsich-
tigt, das gesamte Geldnde im Anderungsbereich fiir eine
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern, angepaft an die um-
liegende Bebauung, baulichen Investoren (z. B. Sied-
lungsgesellschaften) preisgiinstig zur Verfiigung zu
stellen. Damit soll auch der dringenden Nachfrage nach

Bauland und Wohnraum nachdriicklich entsprochen werden.




Dieser Bereich bleibt jedoch ausschlieflich dem Miet-
wohnungsbau bzw. der Bereitstellung von Eigentumswoh-

nungen in Mehrfamilienhdusern vorbehalten.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung und Nutzung und
mit Riicksicht auf mégliche Schallimmissionen aus der
Nachbarschaft wird die Fliche als "allgemeines Wohnge-

biet" ausgewiesen.

Hinsichtlich des Mafes der baulichen Nutzung sind nicht
die Werte der friiheren Planung iibernommen worden. Hin-
sichtlich der Dichte und H6he der Bebauung erfolgt eine
Anpassung an die benachbarten Mehrfamilienhduser. Daher
wurde eine Geschofifldchenzahl von 0,8 ausgewiesen, so

daf eine mdfige Verdichtung méglich ist.

Verkehr und infrastrukturelle Ausstattung

Die Anderungsfliche wird iiber angrenzenden voll ausge-
bauten Wohnstrafen erschlossen. Die innere Erschlie-
fung erfolgt iiber private Wohnstrafen bzw. Wohnwege.
Eine fufl&dufige Verbindung besteht iiber den Erich-Lam-
pe-Weg hinaus in nérdlicher Richtung. Dadurch k&nnen
auch die Kinder aus dem neuen Wohngebiet ihre Schule in

kurzer Entfernung gefahrlos erreichen.

Nahverkehrsverbindungen werden durch Linienbusse herge-
stellt. Die ndchste Haltestelle befindet sich in ca.

400 m Entfernung an der Hansingstrafe.




Die Versorgung mit Giitern des t&dglichen Bedarfs ist
durch Einkaufmdglichkeiten am Mittelweg (Ladenzeile
Hochhaus) sowie in einem Lebensmittelmarkt an der Han-

singstrafe gesichert.

Eine Grundschule und Orientierungsstufe befinden sich
in der Schule Siid in unmittelbarer Ndhe des geplanten
Baugebietes. Die dort befindliche Sporthalle ist aufer
fir den Schulsport auch dem Vereinssport zugdnglich.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas, elektri-
schem Strom sowie Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch

die 6ffentlichen Netze der Versorgungsunternehmen.

Das Schmutzwasser aus dem Gebiet wird iiber eine geson-
derte Leitung der st&ddtischen Kl&dranlage zugefiihrt. Das
Oberfldchen- und Regenwasser wird in den gesonderten
Regenwasserkanal bzw. in den am Nordrand des Gelédndes

befindlichen offenen Vorfluter abgeleitet.

Immissionsschutz und Kennzeichnung von Altlasten

In unmittelbarer Nachbarschaft der Anderungsfldche be-
finden sich in Bebauungspldnen festgesetzte Baugebie-
te. Im ndrdlichen Nachbarbereich befinden sich die Ge-
bdude und Freifldchen der Schule Siid. Die aus dieser
Gemengelage entstehenden Larmimmissionen sind nach der
Art der baulichen Nutzung (WA) tragbar. Im iibrigen wird
das Gebiet von iiberdrtlichen Verkehrsstrafen nicht be-

rithrt.




Hinsichtlich einer Belastung der Boden mit umweltge-
fadhrdenden Stoffen bestehen keine Verdachtsmomente. Die
Flache ist im Zuge der iibrigen Bebauung brach liegen
geblieben und seit der 2Zeit nicht verdndert worden.

Eine Kennzeichnung entf&llt daher.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die bisher unbebaute Fliche im Geltungsbereich der An-
derung des Fl&achennutzungsplanes wurde seit Herstel-
lung der umliegenden Bebauung nicht mehr intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. B&ume und Strducher fehlen auf
der Flache. Eine Pflege erfolgt nur gelegentlich durch
Mahen und Abrdumen der frei wuchernden Pflanzen. Da die
trockene Fldche den Kindern des Baugebietes als soge-
nannter Bolzplatz diente, konnten sich aufer Insekten

auch keine Tiere heimisch fiihlen.

Das Geldnde ist auf seiner Nordseite entlang des Erich-
Lampe-Weges durch einen offenen Wasserzug begrenzt, der
im Bereich der Anderung doch nur wenige ufertypische
Pflanzen und Wasserpflanzen aufweist. So sind zur Zeit
keine giinstigen Bedingungen fiir die Tier- und Pflanzen-

welt vorhanden.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung erfolgt
jedoch ein Eingriff in den Naturhaushalt der Flache, so
dag Ausgleichsmafnahmen erforderlich werden. Als
Ausgleich bietet sich der 10 m breite Schutzstreifen
fiilr die Erdgashochdruckleitung mit der Uferregion des
begrenzenden offenen Wasserzuges an. Hier sollen durch
entsprechende Ausbildung &kologisch glinstige Bedingun-
gen filir Tier- und Pflanzenwelt entstehen. Entlang der
Sachsenstrafe sollen im Bereich des Baugrundstiicks und

der Stellpldtze Baume und Strducher angepflanzt werden.




Grundlagen der Flachennutzungsplandnderung

Der Fldchennutzungsplan soll aufgrund des § 1 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.86
(Bundesgesetzblatt -BGBl. I Seite 2253) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.06.1982 (Niedersdchsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt -Nds. GVBl.- Seite 229), 2zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 13.10.86 (Nds. GVBl. Seite

323), gedndert werden.

Die Darstellungen im gednderten Flachennutzungsplan
stiitzen sich auf den § 5 BauGB unter Zugrundelegung des
in § 1 aufgezeigten Leitbilds iiber die Aufstellung von
Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der Neufas-
sungen der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBl.
I Seite 132).

Die Anderungsunterlagen bestehen aus der Planzeichnung
und dieser Erlduterung. Sie sind aus dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1981 in der
Fassung der 3. Anderung vom 11.11.1983 abgeleitet. Ent-
gegenstehende Darstellungen treten durch die Planédn-

derung aufer Kraft.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im Mafstab 1 : 1.000

verwendet worden; Ubersichtsplan im Mafstab 1 : 5.000.




8. Verfahrensablauf

a) Anderungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.11.1989
beschlossen, eine 7. Anderung des Fladchennutzungsplanes
durchzufiihren.

Der Anderungsbeschluf wurde in den hiesigen Tageszei-
tungen am 09.11.1989 verdffentlicht.

b) Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange

Das Schulaufsichtsamt Wesermarsch dufert Bedenken gegen
die Inanspruchnahme der bisherigen Schulerweiterungs-
flache. Die Schulen sind zur Zeit zwar nicht auf diese
Flache angewiesen; es wird aber darauf hingewiesen, daf
mit der Bebauung der Fliche die Stadt keine Chance hat,
das jetzige Schulkonzept zu &ndern.

Gedacht wird an die MOglichkeit, hier spdter einmal
eine Gesamtschule aufzubauen oder an die Moglichkeit,
hier eine Hauptschule anzugliedern, die dann Ersatz fiir

die Hauptschulen Hafenstrafe und Abbehausen wére.

Da die zukiinftige Entwicklung im Schulwesen nicht defi-
nitiv abzuschdtzen ist, scheint die Aufgabe dieser Re-

servefladache verfriiht.

Den Bedenken des Schulaufsichtsamtes Wesermarsch wird
nicht stattgegeben. Aufgrund des Schulentwicklungs-
planes kann eine bauliche und flidchenmdfige Ausweitung
der Grundschule Siid selbst unter Beriicksichtigung eines
Geburtenanstieges nicht in Betracht kommen, da die
vorhandenen Kapazitdten eindeutig den Anstieg der
Schiilerzahlen verkraften koénnen. In bezug auf die
Anderungen der schulpolitischen Landschaft und die
evtl. Umorganisation im dreigliedrigen Schulsystem wird
die Auffassung vertreten, daf der Bereich der
Siidschule hiervon nicht betroffen sein wird. Fiir die

Schaffung einer mdglichen Gesamtschule oder anderer




kombinierter Schulformen widre das Stadtzentrum der
geeignetere Standort. Der Bereich der Hauptschule
Hafenstrafe, der Realschule I Nordenham und der
Berufsbildenden Schulen bietet geniigend M8glichkeiten
fir evtl. schulpolitische Verinderungen.

c) Frihzeitige Biirgerbeteiligung
Die durchgefiihrte friihzeitige Biirgerbeteiligung hat

keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen ergeben.

d) Ergebnis der &ffentlichen Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung des Flichennutzungsplaninde-
rungsentwurfes nebst Entwurf des Erlduterungsberichtes
fand in der Zeit vom 07.06. bis 10.07.1990 statt.

Wdhrend dieser Zeit sind sowohl aus der Offentlichkeit
als auch seitens der Triger 6ffentlicher Belange keine

Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.
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