Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) 1. V. m. § 40 der Niederséchsischen
Gemegindeordnung hat der Rat der Stadt Mordenham diesen Bebauungsplan Nr.74, 1. Anderung, I
bestehend aus der Planzeichnung und dej': n&banstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
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Verfahrensvermerke

Aufsteltungsbeschluss

vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB beéthilisse®, : derungsbeschluft ist,Gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 31.01.2011 ortsliblich bekannt gp;ﬂacht N '_'_1 \ 1
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.01.2034 t:ll‘e:ém:erung des Bebauurrqsplég’g. Nr. 74 im
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Malistab: 1: /]G0 '
"Qualkz; Auszug aus den Geobasisdaten der Miederséichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2011 LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg
Katasteramt Brake
Schrabberdeich 43
26919 Brake

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
{iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG} sowie durch das Gesetz Gber Urheberrecht und verwandte
ISchutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

|Die Verwertung fur nichtelgene oder fiir wirttschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréisentationzn ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1, die Verwettung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen
fiir Aufgaben des ibertragenden Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Slandard-
prasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabeneartiliung
pigene Informationen fiir Dritte bereitstellen.

(Auszug aus §5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
hau:lchen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plitze vollstandlg nach (Stand vom Bt AP L= ).
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Offentliche Auslegung |
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 31.01.2011dem Entwurf der 1.Anderung des Bebﬂuungsplannsl
Nr. 74 und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGE iV.m. § 13
| Abz.2 Mr. 2 BauGB beschlossan.

Ort und Dauver der dffentlichen Auslegung wurden am 31.01.2011 orsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 08.02.2011 bis 08.03.2011 gemalk § 3 (2) g,auhﬂ_r\i«.nlg\\a Abs.2 Nr.2 Bat}éB Offentlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt hat die 1.Anderung des Bebauuugsplanf.-b Mr. 74 nach Pru'fun{ﬂ der Bedenken und|
Anregungen gemal §3 Abs. 2 BauGB in samer ﬁl@.mg am 13 04.2011 als Sz-lt?und' (§ 10 Abs. 1 BauGE] |

sowie dia Bugmndung beschlossen. F
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 0. 04 214 im Amtsbtattl

filr den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden.
[ar Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. P
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Verleizuhr‘ta\ﬁbi'-l Vorschriften ‘
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, sowie Mangel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden.
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Bebauungsplan Nr. 74, 1. Anderung
der Stadt Nordenham

(Erweiterung Kindergarten Mitte)

- vereinfachtes Verfahren -
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Planzeichenerklarung
(nach Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

= | Flachen fir den Gemeinbedarf

[] Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Grunflachen
=
Grinflache
‘ Oﬂ:_ Zweckbestimmung: offentlich
| L Spielplatz

Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflussens
|
| Wasserflache (Graben)

Sonstige Planzeichen

L
Grenze des raumlichen Geltungsbreiches

F/ NN /] Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

Textliche Festsetzungen

1. Entlang der festgesetzten Wasserflache ist ein Uferstreifen von je 5m
ab der Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten. In
diesem Streifen dirfen nur standartgerechte Anpflanzungen erfolgen,
die die Unterhaltung des Gewassers nicht beeintréachtigen und die
Standsicherheit der Boschung nicht gefahrden.

Griinordnerische Festsetzungen

1. Mindestens 20 % der unbebauten Flédche des Kindergartengrundstiickes
ist im randlichen Bereich mit heimischen, ungiftigen und nicht stacheligen
Strauchemn zu bepflanzen.

2. Die nach den Festsetzungen gepflanzten B&ume und Straucher im
privaten bzw. Offentlichen Raum sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen miissen ersetzt werden.

3. Die privaten wie Offentlichen grabenbegleitenden Griinflichen sind als
halbruderale Gras- und Staudenfluren auszubilden (1 - 2malige Mahd/Jahr,
das Mahgut ist zu entfernen; bei der Mahd sind die Brutzeiten der Végel zu
beachten; Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel) oder als
dreireihige Strauchhecke anzulegen.

4. Der Spielplatz ist als Rasenflache mit regelmaRiger Mahd herzustellen.
Das Méhgut ist zu entfernen. Der Spielplatz ist durch einen Zaun oder
andere geeignete Malnahmen gegen die coffenen Wassergraben im
Westen abzusichern.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemalk § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehirde
der Stadt Nordenham, Tel. 04731-84200 oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege, Stltzpunkt Oldenburg, Tel. 0441/79921-20
bzw. 22 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen,
Eodenverunreinigungen oder -kontaminationen zutage ftreten, so ist
unverziiglich die Untere  Abfallbehérde/Bodenschutzbehtrde  zu
benachrichtigen.

3. Vorhandene coffene Gréaben und Grippen milssen gemaf dem
Niedersdchsischen Wassergesetz in ihrem Bestand dauerhaft erhalten
bleiben. Jegliche Veradnderungen in und an den Gewéssern, wie z. B.
Verrohrung, Uferbefestigung, Vertiefung, Verbreiterung und Verfillungen
sind nicht zuldssig. Begriindete Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung
der unteren Wasserbeharde und unterliegen dem Nieders&chsischen
Wasserschutz.

4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griljppen und Grenzgriaben sind
nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz die Grundstiickeigentimer
verpflichtet. Der Wasserabfluss ist jederzeit zu gewahrleisten.

Hinweise

1. Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVQO}) in
der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt
gedndert durch Artkel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGEI I. S. 446), und die sonst
relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

2. Gemdll § 6 Pflanzenschutzgesetz (PfISchG), zum Schutz und zur
Forderung des gefdhrdeten Seefrosches, ist im Bereich privater Garten
{inkl. Graben und grabenbegleitender Grinflichen) der Einsatz wvon
Insektiziden und Herbiziden sowie anderer ,Gartengifte”, die sich schadlich
auf die Seefroschpopulation sowie auf z. B. Libellen und Schmetterlinge
auswirken konne, verboten. Gleichermaflen gilt dieses Verbot fir die
offentlichen Grinflachen im Bereich der Graben.

VerfahrensschluBvermerk
Mit Rechtswirkung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 der

Stadt Nordenham sind die Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 74 fiir
den betroffenen Anderungshereich auRer Kraft gesetzt.

Bebauungsplan Nr. 74, 1. Anderung
der Stadt Nordenham

(Erweiterung Kindergarten Mitte)
- vereinfachtes Verfahren -

- Urschrift -
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