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Bearundung

tadt Wordenham betreffend denBebauungsplan HNr. 29 deor Stad:

sur Satzung der £

Nerdenhizm (Gebiet westlich des Mittelweges zwischen Albert-Schweltuzer-Siraiie
und der Hleingartenaniage "Haturgliick.

J. Ziecle und Zwecl: des Bebauvungsplanes

Iach 2em vorliegenden Erntwicklungsplan der Stadt Nordenham gohBrt der Geliungs-
bereich des Bebauungsplanes zum "Standort 2. Ranges". Die im Stadtzontrum
ergesirebte Verdichtung durch den Bau mehrgeschos siger Wohnhiduser soll hier
nicht Platz greifen. Dzher werden hier uniicht zuletzt auch wegel der besenderen
Recnlrage TFestsetzungen geirofien, die den Bau von Eig genhedimen ermialichen,
Die Plaieng geht weiterhin von den Grundgedanken ausy die Digontumsbildung
dureh Bereitstellung von Baupi¥tzen filr Rigenheimc zu unterstiitzen. Die swiher
rilv dieses Gebiet im Rahmen des PRebauungs planes Nr. 19 erarbeitcte Xonzepiion
der starken Verdichtiurg kann daher nicht mehr zur Anwencung kemmen., Cin Teil-
wereich des rechtskriiftigen Bebauungsplancs Hr. 12  dist in ¢inem parallicle
rechend geiZndort worden 154 i idveplaierigct
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der Verordadinuwig ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bavnuizungsverord-
nung ) vom 25, 11.1968 in der =.Z. giltigen Fassung aufgestellt und vom DRat der
Stedt Nordenham am 5« Juni AO 3 beschlessenn worden. Iie Festseizungen im
Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 BBauiG unter Zugrundelegung dos im § 1
i Leitpildes fir dl° Aufstellung von Bauleitpldnen, sowie puf Aje
] Cer Raunutzulig rvcrordnunq in der z.Z. giliigen Pazsung. o
rennutzungsplan der Stadl Lbraenham aufgrurnd der Eipgemeincungen
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ctreten war, fulite der Rat des Stadt am 05.051975 den Be-
cuen Flidchennuiziangsplan {ir das gesamte 3% aebic

auigesteliten Lntwuri dieses Planes liegt ein Stadtent-
te’ zugrunde.
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Da Anbetracht der grofien Nachfrage nach Bauplitzen im Siden des Stadtgebistisy:
speziell fiir die Errichtung von Eigenhieimen und der Absicht einer Baugesell-
schaft einen Teil cdes Geltunashereiches sofert Zu srschliefien und zu kebaueng
ist das Inkraftireten des Bebauungsplanes vordringlich.

Da nach dem augenblickiichzn Stand dez Verfahrens zu erkennen ist, JdaB3 die
Rechtskraft des FlAchennubtungsplanes nicht abgewartet werden ikann, ohne cina
bauiiche Entwicklung im Bereich des neuen Kreiskrankenhauses zu hemmen., wufl
die Ausnahmercgelung des § 8 Abs. 2 BBauG in Anspruch gecnommen werden.

Im Entwvurf des Flichennutzungsplanes ist der Geltungsbereich des Bebauungs.-
planes entsprachend seinren Festsetzungen ausgewiesen.

3. Pilanunterlage

Lls Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1:1000 aufgestellt vom Katsteramt
Brake verwvendet worden.

L, Geltungsbereich des Bebauunasplancs

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist der Teil betroffen, der genil
Planzcichnung innerhdb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Es
sind dies. die Fiurstiicke 11/1 TLW. 19; 20 TLW., 21/k TLW., 21/5 TLW., de=r
Flur 17, Gemarkung Nordenham. Die siidliche Grenze und ein Teil der westlichenr
Grenze schliefien an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 an.

5. ErschliefBung. Versorgung und Entsorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem geplanten Bavgebiet,
welches im Norden durch die Dr. Hermann-Ehlers-Siedlung und im Siiden durch
die Albert-Schweitzer-Strafe und die Kleingartenanlage "Naturglick" begrenzt
wird. Die Brschliefung dises Gebietes von auben her and die Verbindung in
nord-siidlicher Richtung erfolgt iiber eine das Gebiet etwa diagonal durchlaufend
Sammelstrahs {A), die an die Bonner Sirade (Dr. Hermann-Ehlers-Siedlung) an-
schlieBt und weiter inr 5stlicher Richturg in die Albert-Schweitzer-Siralle ein-
miindet. Durch abgewinkelte Trassenfiihrung wird ein schneller Durchgangsverkehr
rviid Abkiirzungsverkehr zwischen der B 212/BahnhofstraBe im Stadtteil Atenz und
dem Mittelweg weitgehendst vermieden. Eine urspriinglich geplante zweite, weiter
westlich geiegene Anbindung an die Albert-Schweitzer-Strafe ist aufgrund des
Ergebnisses der Biirgeranhdrung nicht mehr vorgesehen. Anstelle der Fahrsira’-
wird jedoch ein FuBweg die Verbindung herstellen. Eine direkte Einfahrt in .
Gelinde des Krdskrankenhauses von Norden her ist ({auBerhalb des Geltungsbe-
reiches) gegeben. Eine weitere Verbiandung zum Mittelweg erfolgt tber die
Bremer StraBe. Die Weiterfiihrung der Bebauung in westlicher Richtung dber dic
westliche Grenze des Kreiskraukenhausgeléndes hinausgehend ist zwar im Fldchen-
nutzungsplan der Stadt Norderham nicht vorgesehen aber durch das geplante
StraBensystem moglich. Im iibrigen erfolgt die innere Erschliefiung imwstlichen
Gebiet iiber ruhige WohnstraBen (Sackgassen mit Wendehdmmern). Die ErschlieBungs
maflnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sehen eine Verbindung zur

Dr. Hermann~Ehlcrs-Siedlung noch nicht vor.

Die Strafen in Bebauungsgebiet erhaiten eine Fanrbahn von 5,50 m Breite, dic
befahrbaren Wohnwege eine Breite von 4,00 m, da sie nur dem Anschlufl einiger
Wohneinheiten dienen. Fufliufige Wohnwege erhalten eine Breite von 3,00 m.
Bejiderseitige Biirgevsteige sind nur in den WehnstrafBen A und E vorgesehen,
sonst nur einseitige Biirgersteige. Der ruhende Verkehr ist grundsidtzliich auf
den BRaugrundstiicken selbst unterzubringen. Vor den Garagen ist deshalb ein
Staurawn von rind. 5,00 m TieFe vorzusehen. Fiir Besucher werden Parkplatze

in LiZngsaufstellung durch Verbreiterung der Fahrbahn eingerichtet (im ge-
samien Planungsgebiet entfallen i.M. auf 4 Baugrundstiicke ein Parkplatz). Fir
die Wendemdglichiteit in den Sackgacssen sorgen Wendehdimer, deren Abmessungcen
das Wenden auch z.B. von Millfahrzeugenr nach einmaligem Zuriicksetzen zuladlt. Zur
ausreichenden Beleucﬁtung werden Aufszatzleuchten in ca. 30 m Abstand installie




ien der Nabverliehrsverbindungen (Linienbusse) befinden sich in
i

a) Ecke Alberi-Schweitzer-Strafe/Von-Helmholz-Strale

@7
b) Kreiskrankenhaus
c) Ecke M'tf.lleg/Bremer StralBe

tfernung zu diesen Haltestellen aus dem Geltungsbercich be
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Dieweiteste FuBwegen
trigt ca. 400 m.

;_n

Dic Versorgung des Berciches ist mit Gltern des téglichen Bedarfes zunichst
durch decn Sh- “,rkt Lcke WallstraBe/SiidstrafBe sichergestellt. Bei Vergroborung
Ges Einzugsbereiches -ist auch die Einrichtung eines SB-Mariktes im Hochhous
(bisher nur Kiosk und Gaststdtte mit Kegclzentrum) zu erwarten. Im WVR- und
WA 2-Gebietl ist auferdem die Einrichtung von Liden moglich.

Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Wasser, Gas und elektrischem Strom
erfolgt durch das o8rtlich Netz der Versorgungsunternchmen. Zur Sichersteliun
des Brandschuizes werden Unterflurhydranten in ausrecichender Zahl angelegt.
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asserung des Bebauungsgebietes erfclgt nach dem Trennsystem, d.b.q
chmutz~ und Regenwasser wird in getrennten Leitungen gesammelt und sbge-
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t ssersammler werden an vorhanden: Kanalisationsleitungezn in der
hwc tz nr~ugraﬁe bzw. Bremer Strafe ‘angeschlossei.
e2bauungsgebiet durchschhneidenden ocfrfenen Vorfiuter (Grdben) werden
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Zur AbTihrung des Oberflidchenwassers aus dem Bebauungsgebiet &

von Regenwasserkanilen innerhdb der Strafienziige vorgeschen., Di

halten Vorflut an verhandene Schaugri@ben aulierhalb des Geltunags:
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Jedes Grundstiick erhidlt sowohl eindt stddtischen chénwasser—

Schmutzwasseranschlul einschl. der Revisionsschichie. Uber di
ist sowohll die Ableitunce des Schmuizwassers als auch des Regemiassers
gestellt,

6. inderspiclnldtze und Griinanlagen

Die Anlegung der insgesent geplantern 3 Yindersp
Geltungsberecich) erfolgt dezentral in ctwa gl
gegante Planumsgebiet. Dadurch werden die Ent
‘gehalten. Sie betragen i.M. 180 bis 200 m und aur in i
maximal 300 m. Zum Einzugsbereich gehdren auch di= unmitt
vorhandenen Yohnungen an der Bremer Strafle und an der Wes
weges. Zur Vermeidung von Uawegen und Gefahren sind die Spiclplatze a
der I'ahrbahn lcbtgnse*Zt worden, Die Zuwegung erfolgt iber Fufiwege. S i
fiir Kleirkinder sind wegen der Art der Wohnurngen entbehrlich. ¥Wo sich auf den

Spielpldtzen jedoch Flicheniiberhinge anbieten, sollen Spieleinrichtungen fir

Kleinkinder mit Sitzgelegenheiten fiir Mitter getrennt vom iibrigen Betrieb vor-
geschen werden. Die Ausstattung der Spielplidtze erfolgt mit funktiensgerechte:n

Spielgerdten,

atze

Nachweis der erforderlichen SpielplatzgroBen im gesamten Planungsbereich
(Niedersichsisches Gesetz liber Spielpldtze vom 06.02.1973, § 3 Abs. Z2).
Grundstiicksflichen und GeschoBfLlichen (§§ 19 und .20 Baunutzungsverordnung)
' r s e 3 - - - y ) 2
Grundstiicksfldche im Finziysbereich = rd. 138.500,~- m
2 2
68.300,-- m“ - GFZ 0,5 = L9.150,-~ m
o zuladssige GescholflZche T "
L0.200,-- m~ - GFZ 0,8 . = 32.960,-~ n°
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Daven 2 % rd. 1.500,-- n

{erforderliche Spielplatzqgrdfe)
festgesetzt rde 1.700,--
(3 Pliitze)
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Die Gesamitplanung sich

Griinglirtel einzuschlizBen. Entsprechende Festsetizungen fur Teillbereich
im Bebauungsplan Nr., 19 und im Geltungsbhereich dieses Planes getroffen wcrd
Zusammen mit den privaten Anpflanzungen innerhalb des Krankenhausgrundstiicke
sollen die Parkanlagen der landschaftlichen Gestaltung und der Einfligung ucs
Kreiskrankenhauses in die Umgebung den Insassen des Kreiskrankenhauses <ienen.
Vor allen Dingen aber wird eine Gliederung und Abstufung von den Wohngebiet
zum besonders schuizbedirftigen Sondergebiet hin herbeigefiihrt.
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7. Bauliche Nutzung und sonstige Festsetzungen

Die Festsctzungen im Bebauungsplan sind iiberwiegend auf den Bau von Eigenheimen
abgestellt. Daher sind in den Gebieten WR und WA 2 nicht mehr als 2 VWohnuxn:
je ¥Wohngebidudz zulidssig. Fur diese Wolinungen konnen Linzel- und Doppelhiuse
erricitet werden.

Die Albert-Schweitzer-Strafle ist wegen ihrer besonderen Lage zum und wegen ihre
besonderen Zweckbestimmung fur das Kreiskrankenhaus hinsichtlich der Bevauung
besonders sinzuschitzer. Daher ziszlsn die getroffenen Festsetzungen im Ge-

hiet WA 2 (auch im Bzreich des Bebauungcplanes Nr. 19} auf eine Bebauung

mit grofiflichigen Wohngebiuden (rd. Breite der Grundstiicke mindestens 25 m)y
und auf eine Bebauung mit baulichen Anlagen gem. § & Abs. 2 Ziff., 3. Dieses
Gebiet st daher vorzuasweisc fiir die Einrichtung von Arzipraien coder anderzh
gesund 2 Binrichturngen ganignet. Im ibrigen sing ix
Gebiet ersorgung dzs Gebietes dienen, 2zuldcsigp.

as fFestgeseizte Wohmbaugebiet WA im Dereich des Mittelweges, 1laBt susschl.
en Bau von Vohnungen zu. Die Festsetzungen eines WA-Gebictes erfolgte mit Rick
icht auf die Schallimmissionen {Verkehrsldrm) des Mittelweges und den zu-

idssigen Schallschutzrichiwert fiir ein WA-Gebiet.
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Aus stidtebaulichen Griinden scll die im Geltungshereich des Bebauungsplanes
licgende Bauliicke am Mittelweg durch Hausgruppen cder Doppelhiuser, in denen
auch mehr ds 2 VWnhnungen je Wohngebdude zuldssig sind, geschlossen werden.
Das dort am Siidrand auBerhalb des Geltungsbereiches bereits vorhandcne Deppcol-
wohnhaus wird damit vorteilhaft in diese Gruppe einberogen.

Die Beschrinkung, dafi simtliche baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nur innerhalb der iiberbaubaren Fldclizn errichtet werden kinnen,
dient der Sicherstellung von ausreichenden unktebauten Grﬁnrﬁumon.
fillen lkénnen fir Garagen aufgrund der Bestimmungen der Niedersacl
Rauvordnung Ausnahmegenchmigungen erteilt werden.

Die Beweggriinde der Planung werden durch den Eebauungsentwurf {Funkticnsplan)

erliutert.

liude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im

Das gescmba Gol
privaton Elgentun. Bedenerdnensde Mallnahmon gen. § 4% bis 122 b BBauG s‘nd nur
vergesehen, sofern cine Einigung auf freiwilliger Basis nicht zustande kemmt.




ervng und Verwirxlichuns des Bebanunigeplanes

Fiir die ErschlieBungsmaiinahmen im Geltungsbereich des Debauungsplanes ent-
stehen voraussichtlich folgende Xosten:

Grundstiickskosten (Erwve + Nebenkosten) = 450.000 DIH
Strafen, Elt-Anschlufll, Beleuchtung = 1.175.0C0 DM
Kanalisation unéd Fntwidsserung £ 470.000 Dt
: .. R - . o :
Offentl. Criranlagen einschl. Spielpldtize = 68.000 LM
insgesamt = 2.162.000 ¥
Zwecks Durchiihrung und Finanzierung dexr ErschiielungsmafBnahmen wird die
Stadt Neordenham pit den Baulastirdgern (Eigentilmern)einen Erschiliclungovers
trag (Vorfinamzvertrag) abschliefen.
Die Eigentiwmer fincnzieren zundchst die Halnahne.
Die 3tadt MNerdenham fihrt die Bauarbeitez in cigenmer Regie durch.
Hach Fertigstellung der Erschliefiungsanlage erfolgt eine Umlegung der eant-
standencen Kosten germ. den Bestimmungen des BBzuG und der Satzung der Stadi
Kordenham ibter die Erhebung von Ercchliclungcheitrdgen. Die Stadi triagt dann
den gesstzl. vorgeschriebensn Anteil.

Die Stadt Nordenham erwertet, daB mit den Mabrclhmen zur Zrschiielung und
Durchfinrung der Bobauung begouneu wird, sobald dieser Behauvungzvlan Rechte-
kraft erlangt hate.

Norderham, dzn 5. Juni 1978
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- Knoppier‘
Stadtdirektor




Anlage 3;

Satzung

der Stadt Nordenham Uber die Merkmale der endgiiltigen Herstel-
lung fir die erstmalige Herstellung von verkehrsberuhigten
WohnstraBen im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BBauGB) in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit §§ 6 und 83
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
A¢,06.1982 (Nds. GVBl. S. 229), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom.]3.12.193A (Nds. GVB1. S.%é; ), und unter Beriick-
sichtigung der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Nordenham
vom 29.09.1987 hat der Rat der Stadt Nordenham in seiner Sit-
zung vom folgende Satzung beschlossen:

§1

Im Bebauungsplangebiet Nr. 39 wird die WohnstraBe "Holzmindener
Weg" von ihrer Einmindung in die Hamelner StraBe bis zu ihrem
Ende verkehrsberuhigt ausgebaut.

§ 2

(1) Unter Beriicksichtigung von § 10 Abs. 4 der ErschlieBun-
gsbeitragssatzung der Stadt Nordenham vom 29.09.1987 und
somit abweichend von § 10 Abs. 2 werden die Herstellungs-
merkmale fir den verkehrsberuhigten Ausbau der in § 1
aufgefithrten StraBe wie folgt festgelegt:

a) Verkehrsfldche als Mischfliche mit einem funktionsgerechten
Unterbau, der neuzeitlichen Anforderungen entspricht, sowie
mit teils gepflasterter, teils bitumindser Decke zur
gleichzeitigen Aufnahme des Fahrzeug- und FuBgingerver-
kehrs;

b) Parkfldchen mit Unterbau [wie a)] und gepflasterter Decke
zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs;

c) Fahrbahnaufpflasterungen in Beton- oder Natursteinbauweise;

d) Grinfldchen im Randbereich der Verkehrsflichen;

e) mit Hochbordsteinen umgrenzte Pflanzflichen zur Anpflanzung
mit Bdumen und niedrigen Gewidchsen;

f) Entwdsserungsanlagen mit entsprechenden Anschliissen an
bereits bestehende Entwisserungseinrichtungen;

g) betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen.

(2) Im Ubrigen bleiben die Vorschriften der ErschlieBungsbei-
tragssatzung der Stadt Nordenham vom 29.09.1987 unberiihrt.

§ 3




