Praambel und Ausfertigung Textliche Festsetzungen
29
128 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersschsi schen Nebenanlagen
ggmm;\nalverfassbungtSﬁesztzes EjNK%TVG)' hst dar Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 1. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen zuléssig, wenn sie einen Abstaand von
28 gétzziergggéhlzss :enen aus der Planzeic nur{gfu l-den. enstehenden textlichen Festsetzung en mindestens 5,0 m zu den straRenseitigen Grundstiicksgrenzen eimhalten.
Norden g . : y/ . \ - 2. Auf jedem Baugrundstiick sind auerhalb der tiberbaubaren Flécnen jeweils nur eine weitere Nebemanlage
Nordenham, dent. & NQY. 2022 {Z R T N\ Y e und ein Gewéchshaus (zur Selbstversorgung) zusétzlich zu einen iiberdachten Stellplatz und/oder esiner
- ikf S Biirgermeister Garage mit Abstellraum zulassig.
o %\’ ¥ / 3. Nebenanlagen miissen so errichtet werden, dass eine Blendwirkung z. B. durch glatte Oberflichen, auf den
1&5 ek Nachbargrundstiicken vermieden wird.
Verfahrensvermerke Frei stehende Stille, Stellplitze, Garagen, offene Garagen (Carports):
1. Frei stehende Stélle diirfen nurinnerhalb der fiirdiese Anlagen im Bebauungsplan dargestellten Fl& chen
Aufstellungsbeschluss CHDNERWEIo:
9 2. Garagen und offene Garagen dlrfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet wverden.
Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 15.06.2017 die Aufstellung dies Bebauungsplaines Garagen und offene Garagen diirfen auRerhalb der fiir diese Anlagen in der Planzeichnung festgesestzten
Nr. 28, 3. Anderung im vereinfachten Verfahren gemg&&lg BauGB beschlossen. Dier Flachen nur e-richtet werden, wenn sie auf der Zufahrisseite einen Abstand von mindestens 5,0 m uind zu
Aufstellungsbeschluss ist geméb § 2 Abs. 1 Bayg8E 28¢.2022 ortsiiblich bekamnt gemacht. den (lbrigen stralenseitigen Giundstlicksgrenzen einen Abstand von 3,0 m einhalten. Grundstiicksgyrenzen
r‘? ) NOV. 2022 - hinter "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" (Fuwege) sind hiervon nicht betroffen.
Nordenham, der™. .7 i 295 ‘_ i 3. Stellplatze sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.
° Burgermeister
779 ; Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) Nr. 3 und 6 NBauO; Einfriedungen,
Q-M«f' Vorgérten, Gartenflachen \
41 Planuiiteriage 1. Einfriedungen von Kinderspielfchen und zur Umgrenzung von Wohnungsgérten sind nur in Form v'on
32 Metallzdunen oder Holzzdunen mit senkrechter _attung und einem Mindestmaf an Bodenfreiheit vo n 10 cm
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte oder als Hecken zuléssig
Mafstab 1 : 1000 .. . } : . " . .
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen 2, Vorgarﬂten bezeichnen den Berelf:h zwischen Gebaude lund Verk(?hrsﬂachen - ohne Hauszugénge, .
Vermessungs- und Katasterverwalung, 2011 LGLN Stellplatze und Zufahrten - und sind zum Schutz des Klimas sowiz als Anpassungsimafnahmen an dlie
38 Folgen des KImawandels gartnerisch zu gestalten bzw. zu bepflanzen. Eine Versiegelung der Vorgéirten
12 £ Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsem (LGLN) mit unbelebten Materialien wie Kies, Schotter, Mulch, Vliese und Folien ist unzulésssig.
& Regionaldirektion Oldenburg 3.1m Bereich der Vorgarten sind Einfriedungen bis zu einer Grundsiiickstiefe von 5,0 m, gemessen vom der
Katasteramt Brake straRenseitigen Grenze, nur als einheitliche Zaunanlagen in Form von Metallzdunen oder HolzzAunezn mit
ggg;%bg:g:lm 43 senkrechter Lattung und einem MindestmaR an Bodenfreiheit von 10 cm oder als Hecken zulissig. [Die
Gesamthdhe dieser Einfriedungen darf héchstens 1,20 m Giber dem anstehenden Boden betragen.
Die Planunterlage entspricht der Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die sté diebaulich 4. Unbebaute Grundstlicksflachen auRerhalb der Vorgarten sind zum Schutz des Klimas sowie als
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Nege und Platze vollstindig nach (Stand vom AnpassungsmaRnahmen an diz Folgen des Klimawandels durch Pflanzen zu begriinen. Innerhalb dlieser
13.07.2020). Flachen sind Bodenbedeckungen durch Kies, Schotter, Mulch, Viese, Folien oder @andere unbelebte:
-~ oy Materialien unzuléssig. Hiervor unberiihrt bleiben Flachen fir Hauseingdnge, Zufathrten, Stellplatze,,
14 / S, ‘ . .
2 150 Brake, den % 7 .2022 %/ Terrassen, Swimmingpools sowie sonstige nach Planungsrecht bzw. Landesbauordnung zuldssige
; T Rrhidsser , Vermessungsoberamtsrat Nebenanlagen.
Regionaldirektion Oldenburg = @ N N &)  ©roseer, Teines Sungsobe Lt
Kagasteramt Brake - Gnterschrift 5. Abweichend zu 2. und 4. dirfen 2% der Grundstlicksflache durch unbelebte Materialien wie Kies, Schotter
oder Mulch gestaltet werden.
6. Nebenanlagen, die der Gartennutzung dienen und aus zweckentfremdeten baulichen Anlagen oder aus
13,0 zweckentfremdeten Bauteilen/Baustoffen bestehen, sind unzuldssig, sofern von Ihmen eine
gebietsuntypische Wirkung ausgehen oder sie verunstaltet wirken. Hierzu zahlen z. B.: See-Containier oder
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt <ir Stadtentwicklung und Bauordnuing sonst!ge Transpolrtbehaltmsse, Buswartehduschen, Abstellanlagen fir Einkaufswagen, Bauwagen o.der
dar Stadt Nomdanham sonstige ausrangierte Fahrzeuge, LKW-Planen, Trapezbleche, Wellbleche, Faserzementplatien uswi.
. 7.Von der 6rtlichen Bauvorschrift unter 6. kénnen Ausnahmen erteit werden, wenn zweckentfremdete:
> (] _ > 1Y 4 ) ,. . .
sy 6 < Nordenham, den 10 M]"mzz ,,,,,,,,,,,,,,, W bauliche Anlagen oder zweckentfremdete Baute le/Baustoffe nur als nicht sichtbare Unterkonstruktioin flir
; 39 60 / 10 [ 85 f> b, J o lanverfasser eine gartentypische Nebenanlage verwendet werden oder sich nur unwesentlich von einer gartentypischen
10 4 -35—9 2 w‘% & i . Nutzung unterscheiden.
~ (v : /
- lﬁ / = Hinweise
WR ' Offentliche Auslegung 1. Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
04 | 09 39 % , ) - (Bundesgesetzblatt | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | 8. 1802) m.W.v.
| o o 60f § 39 8 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham ha"t in seiner Sxt;lung am 16.09.20"21 de.m Entwurf dies 93.06.2021, und die sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrundee.
7 “ Bebauungsplanes Nr. 28, 3. Ancerung und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegwing \ . .
50 85 ] / = gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 1. V. n. § 13 BauGB beschlossen 2. Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungsunternehmen. Vor dem
] 85 o // % Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 12.04.2022 ortsiiblich bekanntt gemacht. Baubeginn von‘ Bauvorhaben sind die aktuellen Bestandspléne bei den verschiedenen Versorgungs-
0 44 g haben vom 25.04.2022 bis 25.05.2022 geméif § 3 unternehmen einzuholen.
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- WA |7 35 = 4 Der Rat der Stadt Nordenham hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
7 | 0409 =), % gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.10.2022 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie d ie
76 | ] o Begriindung beschlossen. . . . .
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A 75 Der Satzungsbeschluss des Betauungsplanes istgemal § 10 Abs. 3 BauGB amﬁ;l/l-?aozl im Amtsblatt S : N A w
24 3 26 fur den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden. g . e
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Planzeichenver ordnung w—w—w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2 R e e @Tﬁ‘&% sl U
Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung von 1990 ; . . . 1t D’ i Pa’kp""zl@’\ﬂ i}
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) 5. Griinflachen R / ! Sy j = s
in der zur Zeit geltenden Fassung) Verletzung von Vorschriften
1. Art der baulichsn Nutzung Grinflachen B Spielplatz Innerhalb eines Jahres nach Inkiafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- uind
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes sowie Mangel der Abwagung nicht
den.
WA Allgemeine Wohngebiete WR Reines Wohngebiet cLL L
6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfalentsorgung und Abwasserbeseitigjung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawande!l entgegenwirken Nordenham, den.............
2. MaR der baulichen Nutzung Siegel SlrgemeistEr
O Elekirizitat
Geschossflachenzahl, als Hochstmald
0.4 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung dles
: Grundfléchenzahl Wasserabflusses Nachrichtliche Ubernahmen
| 7ahl der Voll h Is Héchstmal 1. GemaRk dem Niedersédchsischem Stralengesetz (NStrG) ist das Anlegen von Anpflanzungen (z. B.
R LSRR RIS SRt WasasriBehan Baume, Straucher, Hecken etc.), Z8unen, Stapeln, Haufen und anderen mit dem Grundstiick nicht fest
. o verbundenen Einrichtungen untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen im Kreuzungsbereich beeintrachtigen.
5 T 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflexge 2. Sollten "bei den geplante Bau- und Erdarbeiten ur- oder frﬂhgeschichtliche B?d'enfunde (das kt‘innen u. a. sein:
und zur Entwicklung von Natar und Landschaftt Tongeféfscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfirbungen und
Baulinie Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaR § 14 Abs. 1
PRORSEPE i . 3 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Baugrenze § 9 Umgrenzgng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham, Tel. 04731/840, und dem Niederséchsischen Landesamt fiir
b Bt und sonstigen Bepflanzungen Denkmalpflege - Stiitzpunkt Oldenburg -, Tel. 0441-205766-33 oder -30, unverziiglich gemeldet werden.
4. Verkehrsflachen Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
) . nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir
9. Sonstige Planzeichen ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
Stralenverkehrsfldchen e gestattet.
B ﬂ 3. Verénderungen an vorhandenen Gewassern (Verfiillen, Verrohrungen, Uferbefestigungen usw.)
Strakenbegrenzungslinie J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches unterliegen der Genehmigungspflicht nach dem Niederséchsischen Wassergesetz . fibarsleht 45000
— ersicnt 1: Stadt Nordenham
E ; i Amt flir Stadtentwicklung
Offentliche Parkfléache <= Walther-Rathenau-Stralke 25
g, Sichtdreieck Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt § 7 der bisherige n Satzung auBer Kraft. GréRke des Geltungsbereichs: 48994 m? 26954 Nordenham
FuRgéngerbereich Q




