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01. Grundlagen der Flachennutzungsplanédnderung

Der Flachennutzungsplan soll aufgrund des § 1 Absatz 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung

vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) geéndert werden.

Die Darstellungen im geanderten Flachennutzungsplan stitzen sich auf den § 5
Baugesetzbuch (BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten
Leitbildes Uber die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der sonst relevanten

Rechtsvorschriften.

Als Planunterlage findet die Deutsche Grundkarte im MaRstab 1 : 5.000 Verwen-
dung.
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02. Bereich der Flachennutzungsplananderung

Der Bereich der 27. Flachennutzungsplanadnderung ergibt sich aus der Plan-

zeichnung und ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst die Flursticke 31/1

und 211/9 tiw. der Flur 9, Gemarkung Esenshamm.

Das Anderungsgebiet erstreckt sich ¢stlich der Alten Heerstrale und sudlich der

HeubergstraRe bis an ein kleines Gewerbegebiet (Bebauungsplangebiet Nr. 58).
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03. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 (genehmigt mit Verfugung der Bezirksregierung Weser-Ems vom
18.02.1981, Az. 309.7-21101-6701) sah fur den Planbereich der Flachennut-
zungsplananderung eine landwirtschaftlich genutzte Flache vor. Die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes vom 20.03.1986, genehmigt mit VerflUgung vom
29.05.1986 (Az. 309.7-21101-61007/4), anderte diese Darstellung und stellte fur

diesen Bereich ein Mischgebiet dar.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 18.02.1981, (M. 1 : 10.000)
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Auszug aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 27.06.1986
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04. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm 1994 Teil 1 und 2 enthalt keine Festlegung,
die der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes widersprechen. Das regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch befindet sich zurzeit in
Aufstellung, jedoch auch zum regionalen Raumordnungsprogramm sind keine

Widerspriiche zu erwarten.
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Betrachtet man die Bevélkerungsentwickliung der Stadt Nordenham entsprechend
der Prognose im Baulandpapier 2000, werden im Jahre 2010 zwischen 27.100
und 30:100 Menschen in Nordenham leben. Hieraus ergibt sich unter Berlck-
sichtigung der wachsenden Pro-Kopf-Wohnflache und der abnehmenden Haus-
haltsgréRen ein Bedarf von ca. 92 Wohneinheiten pro Jahr bei einer durchschnitt-

lichen Gréfde von ca. 140 m2.

Im Kernbereich der Stadt Nordenham stehen derzeit nicht ausreichend Flachen

zur Verfugung, so dass der Bedarf im peripheren Bereich gedeckt werden muss.

Der Wohnungsmarkt im Mehrfamilienhausbereich ist gedeckt, wahrend ein Nach-
holbedarf beim Bau von Einfamilienhausern im niedersachsischen Vergleich vor-
handen ist. Das Kommunalprofil der Stadt Nordenham, erstellt im Auftrag des
Niedersachsischen Sparkassen- und Giroverbandes und der Norddeutschen Lan-
desbank, stellt einen Anteil an Ein- bis Zweifamilienhdusern von 85,2 % gegen-

Uber dem niederséachsischen Anteil von 87,4 % dar.

Der Wohnflachenbedarf stellt sich gemal dem Baulandpapier 2000 der Stadt

Nordenham wie folgt dar:

Jahr 2000 Jahr 2010
Wohnflache in m? je Per- 40,0 42,3
son
Differenz 0,0 2,3

Daraus ergibt sich folgender jahrlicher Bedarf an Wohneinheiten bis zum Jahr

2010:
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a) ohne Bevélkerungszuwachs (Stand 2000 ~ 28.500 Einwohner)
25.500 x 2,3 = 65.550 m? : 140 m? x 10 Jahre ~ 47 WE/Jahr

b) Berlcksichtigung des prognostizierten Bevélkerungszuwachses (1.500

Personen bis 2010):
1.500 x 42,3 m? = 63.450 m? : 140 m? x 10 Jahre ~ 45 WE/Jahr

Hieraus errechnet sich der Gesamtbedarf von 92 WE/Jahr fur das Gebiet der

Stadt Nordenham.

Fur die Eigenentwicklung des Ortsteiles Esenshamm/Hoffe wird im aktuellen
Baulandpapier ein Bedarf von 3 Grundstlicken/Jahr errechnet, was einen Bedarf
von 30 WE bis zum Jahre 2010 ergibt. Im Plangebiet der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Nordenham werden durch die verbindliche
Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 107 (Gebiet im Ortsteil Esenshamm,
dstlich der Alten HeerstralRe und sudlich der Heubergstralle) 12 Baugrundstticke

ausgewiesen.

Mit der in Aufstellung befindlichen AuBenbereichssatzung fur den Orsteil Hoffe

werden weitere 4 Baugrundsticke zur Verfigung gestellt.

Durch diese Planungen ist der sich ergebene Bedarf in dem Ortsteil Esens-

hamm/Hoffe fur 5 Jahre gedeckt.

Die kunftige Siedlungsentwicklung des Ortsteiles Esenshamm der Stadt Norden-
ham wird insoweit stadtebaulich geregelt, als dass weiteres Bauland in den néach-

sten Jahren in Esenshamm ausgewiesen werden wird.
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05. Ziel und Zweck der Flachennutzungsplandnderung

In dem Ort Esenshamm herrscht eine Nachfrage nach geeignetem Wohnbauland.
Bedarf besteht vor allem an Flachen, auf denen freistehende Einfamilienh&user in
offener Bauweise errichtet werden kénnen. Da die Bauflachen der bestehenden
Bebauungspléne im Stadtgebiet Nordenham fast volisténdig bebaut sind bzw.
keine Grundstiicke mehr zur Verfugung stehen, kann die Nachfrage nach Bau-
platzen nicht mehr gedeckt werden. Die Ausweisung von weiterem Bauland ist

deshalb vordringlich notwendig.

Mit der Aufstellung bzw. Ausweisung einer weiteren Wohnbaulandflache soll
nunmehr die hohe Nachfrage an Einfamilienhausgrundsticken fur Familien kom-

pensiert werden.

Es handelt sich hier um eine ortsnah gelegene Flache, die sich fur eine entspre-

chende Bebauung anbietet, da sie sich unmittelbar neben und zwischen der vor-

handenen Siedlungsstruktur befindet.

Das Dorferneuerungsprogramm ,Esenshamm®, welches in der Zeit von 1990 -

1996 durchgefihrt wurde, hatte unter anderem als Dorferneuerungsziel:
a) eine Ortsabrundung fur den jetzigen Planbereich Bebauungsplan Nr. 107

sowie

b) den Zuriickbau der Alten HeerstraRe in ein Stralenprofil mit ,Dérflichem Cha-
rakter* (einschlieBlich einer Dorf-Baum-Allee, wenn die jetzige B 212 als neue

Umgehungsstrale verlegt ist).
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Gleichzeitig wird mit der Standortwahl des Bebauungsplanes Nr. 107 eine geeig-
nete Ortsabrundung zum sudlichen Ortsausgang, éstlich der Alten Heerstralle, er-
reicht. Zurzeit ist dieser StraRenabschnitt der Alten Heerstralle noch die B 212,
welche aber im Zuge des neuen Wesertunnels als Ortsumgehung, &stlich von

Esenshamm verlegt wird. Diese neue Ortsumgehung B 212 befindet sich zurzeit

im Bau.

06. Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung

Die heutige Situation stellt sich derart dar, dass sich westlich entlang der Alten
Heerstrale (zurzeit noch B 212) bis zum sudlichen Ortsausgang, in Héhe des
Bebauungsplanes Nr. 58, eine geschlossene Wohnbebauung entwickelt hat. Auf
der 6stlichen Seite der Alten Heerstralle hat sich vom nérdlich gelegenen Orts-
kern bis zur Heubergstrale in einem ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet

ebenfalls eine Wohnbebauung entwickelt.

Sudlich der Heubergstrae und 6stlich direkt an der Alten Heerstralle bis zum
Bebauungsplan Nr. 58, wo sich ein festgesetztes Gewerbegebiet befindet, wird
seit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 27.06.1986 ein ausgewie-

senes Mischgebiet als Weideflache genutzt.
Die Ortschaft ist zurzeit zerstuckelt.

Im Flachennutzungsplan kénnen die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
dargestellt werden. Die fur die Bebauung vorgesehene Flache kann aber auch
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiet dargestellt wer-

den.
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Sudlich der Heubergstrae ist die Anderungsplanflache als Allgemeines Wohn-

gebiet (WA) dargestelit, mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5.

Durch das gesamte Sstliche Planungsgebiet verléduft eine Gashochdruckleitung.

Dieser Gelandestreifen mit dem erforderlichen Sicherheitsabstand ist als 6ffentli-

che Grunflache dargestellt.

Zwischen der Planflache Allgemeines Wohngebiet (WA) und dem sUdlich angren-
zenden vorhandenen Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 58) wird eine 4,5 m ho-

he LarmschutzmaRnahme, bestehend aus Larmschutzwall und Larmschutzwand,

hergestellt (siehe Bebauungsplan Nr. 107).

07. ErschlieBung, Verkehr und infrastrukturelle Ausstattung

ErschlieRunag:
Die VerkehrserschlieRung des Baugebietes erfolgt ausschlieRlich Uber die Alte

HeerstralRe: fur das stdlichste Grundstick im Plangebiet direkt sowie Uber zwei

neue Zufahrtsstralen als Sackgassen mit Wendehammer.

Von der HeubergstraRe veriduft in sudlicher Richtung ein 3 m breiter fuilaufiger
Weg entlang aller dstlichen Grundstiicke. Er ist ebenfalls mit 3 m breiten fuBlaufi-

gen Wegen mit den 2 Wendehammern der neuen Sackgassen verbunden.

Kindergarten und Grundschule, Kinderspielplatz, Sporthalle und Sportplatz liegen

in unmittelbarer Nahe nérdlich des Plangebietes in 300 bis 400 m Entfernung.
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Versorgung:
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und elektrischem Strom sowie

Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die 6ffentlichen Netze der Versorgungsun-

ternehmen, die in das Gebiet hinein zu erweitern sind.

Entsorgung:
Die Entwasserung des gesamten Gebietes erfolgt nach dem Trennsystem. Das

anfallende Schmutzwasser wird tUber in den Strallen anzulegende Schmutzwas-

serleitungen der stadtischen Kanalisation zugefuhrt und dem stadtischen Klar-

werk zugeleitet.

Zur Aufnahme und Weiterleitung des anfallenden Oberfldchenwassers dienen die
im Baugebiet bereits vorhandenen und neu anzulegenden offenen Wasserzlge.
Sie werden zur Oberflachenentwasserung aller Baugrundstiicke herangezogen.
Die Regenentwasserung der Stralle erfolgt Uber einen Regenwasserkanal eben-

falls in die offenen Wasserzlge.

08. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft aufzuzeigen. Gemaf § 1 a Baugesetzbuch ist die Eingriffsregelung im
Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten. Bei der Beurteilung des Eingriffstatbe-
standes wird von dem Grundsatz ausgegangen, dass Eingriffe in die Leistungsfa-

higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt

notwendig beeintréachtigen.
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Im Zusammenhang mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nt. 107 wurde das Okologische Buro Dr. J.
Gerdsmeier, 48268 Greven, Hansellerstrae 113, beauftragt, die voraussichtli-
chen Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und geeignete Ma3nahmen
zum Ausgleich festzulegen. Der Auftrag umfasste die Ersteliung eines Grinord-
nungsplanes fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren. In diesem Gutachten enthalten ist
eine Bestandserfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes, eine Wirkungsanalyse und die Eingriffsrege-
lung, d. h. die Darstellung der Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und

Kompensation von Eingriffen.

Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Granordnungsplan
(Anlage) dargestellt und werden durch entsprechende Festsetzungen innerhalb

des Bebauungsplanes Nr. 107 berUcksichtigt.

Der Mafznahmenplan legt detailliert die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft erforderlichen MaRnahmen fest. Der Griinordnungsplan (ein-
schlieBlich MaBnahmenplan) ist Bestandteil des Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes. Neben MalRnahmen im Baugebiet selber auf den Grund-
stiicken und im Bereich der Straen sind KompensationsmaRnahmen (Ersatz-
maRnahmen) in Nordenham-Phiesewarden auf dem Flurstiick 137/1 der Flur 12,
Gemarkung Blexen, vorgesehen (siehe Ubersichtsplan - Lage der Ersatzflache im

Grunordnungsplan).

Das heif3t, Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3
BauGB werden sowohl auf den zukunftigen Baugrundsticken, auf denen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind, als auch auerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 107 auf vor beschriebenen Flurstuck als Aus-
gleichsmalnahme erfolgen. Mit den insgesamt beschriebenen Ausgleichsmaf-

nahmen erfolgt ein Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB.
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09. Darstellungen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet, dessen Flachen bisher landwirtschaftlich genutzt wurden, befin-

det sich im Stdosten der Ortschaft Esenshamm.

Westlich wird das Plangebiet durch die Alte Heerstralle begrenzt, Gber welche
auch die ErschlieRung erfolgen soll. Nérdlich befindet sich ein Wohngebiet und

dstlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Sudlich der Planflachen befindet sich das Betriebsgelande eines Busunterneh-
mens. Dieser Bereich wird durch den Bebauungsplan Nr. 58 beordnet und ist dort
als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen, wobei allerdings keine flachenbezogenen

Schallleistungspegel festgesetzt sind.

Fur das geplante Baugebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das In-
stitut fur Technische und Angewandte Physik GmbH an der Carl-Von-Ossietzky-
Universitat Oldenburg am 19.09.2000 erstellt.

Das Gutachten untersucht insbesondere die Einflusse durch den Gewerbelarm
eines angrenzenden Busunternehmens sowie durch den Stral3enlarm der westlich
verlaufenden Alten HeerstraBe. Nach Fertigstellung der ,neuen“ B 212 wird der
Durchgangsverkehr um die Ortschaft herum gefuhrt, so dass kunftig auf dem
Plangebiet eine deutlich geringere Belastung durch den Strallenverkehr zu er-
warten ist.

Die neue OrtsumgehungsstralRe B 212n wird Ende 2002 fur den Verkehr freige-
geben. Sie verlauft éstlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 in
ungefahr 500 m Entfernung, daher ist mit einer schadlichen Schallimmission nicht
zu rechnen.

In der Zeit nach Gehnehmigung des Flachennutzungsplanes und Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 107 bis zur Verkehrsfreigabe der Umgehungsstraflie B 212n

Ende 2002 werden die Eigentimer der neu errichteten Wohngebaude im
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 vorubergehend mit einer erhéh-
ten Schallimmision durch den Verkehr der alten B 212 (Alte Heerstralie) belastet.

Nach Verkehrsfreigabe der Umgehungsstrale B 212n soll die alte B 212 im dorfli-
chen Charakter zurlickgebaut werden und vorwiegend als Zubringer der neuen B

212 zur Ortschaft Esenshamm dienen.

Aus schalltechnischer Sicht ist das Bebauungsplangebiet durch diverse Ge-
rauschquellen vorbelastet. Die Orientierungswerte fir einen Teil des Allgemeinen
Wohngebietes werden (berschritten. Daher sind fur neu zu errichtende Wohnbe-
bauung entsprechend dem Gutachten passive Schallschutzmalinahmen zu er-

greifen.

Der maRgebliche Immissionsrichtwert von 40 dB(A) fur Allgemeines Wohngebiet
(WA) wird nachts Uberschritten. Die mégliche Toleranzerhéhung von 5 dB(A) wird
in Anspruch genommen, wobei der Richtwert fur Mischgebiet (MI) von 45 dB(A)
jedoch nicht erreicht wird. Damit werden die Orientierungswerte fir WA-Gebiete

annahernd bis zur nachsten Stufe ausgeschopft.

Die Vorgabe der derzeitigen Immissionen ist vornehmlich durch die Verkehrssi-
tuation bis zur Freigabe der neuen B 212n bestimmt. Gleichzeitig werden sich die
entsprechenden Ruckgange des Verkehrsaufkommens in der Alten Heerstralle

einstellen.

Die betreffenden Flachen sind daher als Aligemeines Wohngebiet (WA) mit

Larmpegelbereichen LPB I, Il und | festgesetzt.

Bei der ersten Bebauungsreihe entlang der Alten Heerstral3e ist die Ausrichtung

von Wohn- und Schlafraumen in Richtung Alte Heerstrarse nicht zulassig.

Zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet und dem neuen Wohngebiet ist eine
Larmschutzmafnahme (bestehend aus Larmschutzwall und Larmschutzwand) in

4.5 m Mindesthéhe entsprechend dem schalltechnischen Gutachten durchzuftih-

ren.
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Das fir das Stadtgebiet Nordenham verfugbare Bodenbelastungskastaster weist
fur den Anderungsbereich keine Bodenbelastungen aus. Aufgrund der Tatsache,
dass die Flache bislang ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt wurde, sind

auch keine Bodenbelastungen zu erwarten.

10. Verfahrensablauf

a) Anderungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
24.05.2000 beschlossen, die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes durch-

zufUhren und im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 107 aufzustellen.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB

In seiner Sitzung am 28.06.2000 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, die
fruhzeitige Blrgerbeteiligung in Form einer Burgerversammliung durchzuflhren.
Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand am 11.07.2000 im Rahmen einer Burger-
versammlung im Ratssaal statt. Seitens der anwesenden Burger sind verschiede-

ne Winsche und Hinweise zur Vorentwurfsplanung vorgetragen worden.

c) Offentliche Auslegung gemiB § 4 Absatz 1 Satz 2 BauGB unter gleichzei-
tiger Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

In seiner Sitzung am 28.09.2000 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, den

Bebauungsplan Nr. 107 und parallel dazu die 27. Anderung des Flachennut-

zungsplanes 6ffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung der Bauleitplane im Parallelverfahren erfolgte in der
Zeit vom 18.10.2000 bis 17.11.2000 im Rathaus der Stadt Nordenham, nach orts-

Ublicher Bekanntmachung in den Tageszeitungen.
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Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange.

In der Zeit vom 18.10.2000 bis 22.11.2000 erfolgte die Verbandsbeteiligung nach
§ 60 a Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG).

Im Zuge der Verbandsbeteiligung wurden keine Anregungen und Bedenken vor-

gebracht.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurden von Burgern verschiedene Bedenken

und Anregungen vorgebracht.

Von Tragern offentlicher Belange sind wahrend der Trégerbeteiligung verschie-

dene Anregungen vorgebracht worden.

d) Erneute éffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 3 BauGB
In seiner Sitzung am 07.03.2001 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, die

Bauleitplane erneut 6ffentlich auszulegen.

GemaR § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz, wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu
den geadnderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden durfen. Gemall § 3

Abs. 3 Satz 2 wurde die Dauer der Auslegung auf zwei Wochen verkirzt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung der Bauleitpléne fand in der Zeit vom
03.05.2002 bis 17.05.2002 im Rathaus der Stadt Nordenham statt, nach ortsibli-

cher Bekanntmachung in den Tageszeitungen.

Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung konnten nur zu dem Punkt der An-
derung der Gebietsausweisung von Mischgebiet (Ml) in ein Allgemeines Wohn-

gebiet (WA) mit Vorbelastung Anregungen vorgebracht werden.
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Von Bargern wurden wéhrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung keine Anre-

gungen geaufert.

Seitens der Trager &ffentlicher Belange sind folgende Anregungen vorgebracht

worden:

Bezirksregierung Weser-Ems

Im stdlichen Geltungsbereich ist die Immissionsvorbelastung ,i“ beim Allge-
meinen Wohngebiet (WA) als redaktionelle Anderung zu streichen, da die
Baunutzungsverordnung fir neu zu beplanende Gebiete daflr keinen Raum
‘|asst. Das vorhandene Gebiet ist vorbelastet.

Der maRgebliche immissionsrichtwert von 40 dB(A) fur Aligemeines Wohnge-
biet (WA) wird nachts Uberschritten. Die mégliche Toleranzerhéhung von 5
dB(A) wird in Anspruch genommen, wobei der Richtwert fir Mischgebiet (Ml)
von 45 dB(A) jedoch nicht erreicht wird. Damit werden die Orientierungswerte

fur WA-Gebiete annahernd bis zur nachsten Stufe ausgeschopft.

Der letzte Satz der Textlichen Festsetzungen unter 8. muss daher lauten: ,Die
betreffenden Flachen sind daher als Aligemeines Wohngebiet (WA) mit

Larmpegelbereichen LPB llI, Il und | festgesetzt.”

Der letzte Satz unter 6. der Textlichen Festsetzungen muss lauten: ,Bei der
ersten Bebauungsreihe entlang der Alten HeerstralRe ist die Ausrichtung von

Wohn- und Schlafraumen in Richtung der Alten Heerstralle nicht zulassig.”

Abwagung:
Kurzfristig soll die Bereitstellung von Bauland im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 107 erfolgen, Es ist stadtebaulich wichtig, den Bebauungsplan Nr.
107 jetzt zu vollziehen, weil der zerstuckelte Sudrand des Ortsteiles Esenshamm
im Bereich der bisherigen Bundesstrale 212 (Alte HeerstralRe) einer homogenen

Ortsabrundung bedarf.
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Dazu wird nach Eréffnung der neuen B 212n die Alte Heerstralle im dorflichen
Charakter zuriickgebaut. Die in den Jahren 1990 bis 1996 durchgefuhrte und von
der Bezirksregierung Weser-Ems genehmigte Dorferneuerung Esenshamm hat
unter anderem das Ziel, das Dorf Esenshamm wie vor beschrieben im dérflichen

Charakter abzurunden bzw. zu entwickeln.

Die Vorgabe der derzeitigen Immissionen ist vornehmlich durch die Verkehrssi-
tuation bis zur Freigabe der neuen B 212n bestimmt. Gleichzeitig werden sich die
entsprechenden Riickgdnge des Verkehrsaufkommens in der Alten Heerstralle

einstellen.
Den Anregungen der Bezirksregierung Weser-Ems wird stattgegeben:
Die Immissionsvorbelastung ,i“ wird gestrichen.

Der letzte Satz der Textlichen Festsetzungen unter 8. wird wie folgt geandert:
,Die betreffenden Flachen sind daher als AIIgemeihes Wohngebiet (WA) mit

Larmpegelbereichen LPB I, Il und | festzusetzen."

Der letzte Satz der Textlichen Festsetzungen unter 6. wird wie folgt ergéanzt: ,
Bei derersten Bebauungsreihe entlang der Alten Heerstralle ist die Ausrich-

tung von Wohn- und Schlafréumen in Richtung Alte Heerstralte nicht zulas-

i

sig.
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e) Feststellungsbeschluss
Am 13.06.2002 hat der Rat der Stadt Nordenham nach Abwagung der vorge-
brachten Anregungen die 27. i\nderung des Flachennutzungsplanes mit dem da-

zugehdrenden Erléuterungsberi'cht als Satzung beschlossen.

2

Nordenham, 12.07.2002
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