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satsyvng Nr. 1

betreffend den Bebauungsplan Nr. 5 der GCemeinde Abbehausen

Auvfgrund der 885 6 und 40 der WNiedersichsischen Gemeindae
ordnung in der Neufassung vom 29, Sept. 1987 (Nds. GVBl.
S. 383) zuletst gelnd:irt durch Gesetz wom 6. April 1968
{Nds. GVBi. S. 6%) in Verbindung mdt den 85 2 und 10

des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1980 {BGBl. Z. S.341)
und der Verordnung Ub:r die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke {Eaunutmungsvefﬁrﬁmungﬁ in der Neufassung vom

26, Nov. 1968 (BSBl. . S. 1237) hat der Rat depr Gemeinde
Abbehausen in seiner ilizung vom ?E;f%ﬁpﬁﬁé? folgende
Satzung beschlosgen.
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Bestandtell dieser Salzung ist die Planzeichnung
vom 28, 11. 1968.
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Gel tungsbereich

Der Geltungsberelch dieser Satzung umfaft die Flurstiicke
12873 und ein Trennstick aus 46 in GréBe von ca. 500 qm
der Plur 9 in der Gewmsrkung Abbehausen.

Bayland
Die gesamten Flichen ianerhalbk des Geltungsberelches
dieser Satzung wmit Auvglahme der Verkehrsfilichep singd
Bauland.
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Im Geltumgsbereich dieer Satzung ist nur de offene Baye
vaeise zuldasig. :

Hingichtiich der Mindestabstinde dey baulichen Aplagen von
den Nachbargrensen siml die landesrechtlichen Vers
schriften bindend. Die Brrichiung von Garagem, S5t8ilen
und Nebengelassen auf derx Grenze ist, soferm in der
Planzeichnung nichts Gugentelliges meichnerisch fesiw
gesetst wordem ist, zul 8ssig, wenm sie im beiderseitigen
Abschluf an die Nachbaigrenze im Form von Doppelgebiuden
mit gleicher Beutélife «crichtet werden.
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Hinsichtlich der Bebaulngsweise sind die in der Plamzelche
nung elngetragensn Hal sgrundrif-Symbole bindend.
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Art der baulichen
WNutzung ‘

Das im Geituagghéreiéh dieser Satzung llegende Bauland wird
als allgemeines Wohngebiel im Sinne des § 4 der Baue ‘
nutzungsverordnung festyestellt,
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MaB der baulichen Nutzung

Das Maf dexr baulichen Nutzung darf hichstens bgtsagem;‘i

| Einfam.Haus Mehrfams-~Haus
Anzahl der Vollgeschossa: 1 2
Grundflichenzahl: 0,3 0,4

Geschofflichenzahl: 0,3 ‘ 0,7

Grundflichen fiir Stdlle und Nebenanlagen als freistehende
Gebdude ipsgesamt meximal 25 gm (bel Einfamilienhliusernl.
Bel Mehrfamilienh8usern darf die Grundfléche maximal

© 40 ¢gm betragen. - :

Die Zahl der mulissigen Garagen wird bestimmt durch die
§8 12 und 15 der Baunubtiungsverordnunge.
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Bauflliche fiiz freistehende Stille und Nebenanlagen sowie
Caragen . ‘ A

Preistehends Stille und Nebenanlagen sowie Garagen dilrfeéen
innerhalb der flir diese Anlagen in der Plangelichnung darge-
gstellten Flichen ervich:et werden. Deggleichen ist auvch
die Errichtung von Nebenanlagen nur innerhall dieser

Fliche zullssig.
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Die in der Planzelchnung dargestellten Fif%tzi@h%mmgen

der Cebiude gelten aus der flir den Selitungsbereich dieser
gatuung &@fggstallﬁﬁn Sabzung Uber die b@gangaxem AnForderungen

azn die Bauvgesktaltung gen. $ 9, Abs. 4, des Bundesbaugesetzes
als machrichtliich ibernommen. :

§ 10
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 Elt~ und velafonleitungen

Bltleitungen sind sdmtl.ch zwu verkabeln. Frelleltungen sind
rheht zulissig. Fernmeldoleltungen kinnen nach § 1 des Tele-
graphenwegegesetaes vom 18,12.18%9 (RGBL. 5. 705) als Frel-
leitungen errichitet werden, doch solliten auch diess Leitungen
nach Méglichkeit uniterirdisch geflhrt werden.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gm Tage pmsh : ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Grundlage und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §% 6 und 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung in der Neufassung vom 23. Sept.
1867 (Nds. GVBl. S. 383) zuletzt geindert durch Gesetz vom
26.4.1%68 (Wds. GVBl., S. 62) in Verbindung mit dem &% 2
und 310 des Bundesbaugeseizes wom 23, Junl 1960 (BGBl. I.

S. 341) aufgestellt und vom Rat der Gemeinde Abbeshausen

am besechlogsen worden.

Die Festsetzungen im Bebauvungsplan stiltzen sich auf dem § 9
unter Zugrundelegung des im § 1 des Bundesbaugesetges aufge-
zelgbén Leiitbildes filr die Aufstellung von Bavleitplinen.
Der Bebavungsplan dient der Sicherstellung einer geordneten
Bebauung im Rahmen der Entwicklung der Gemelnde Abbehausen.
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Pianuagsmnterlagen

Als Planunterlage ist die vom Katasteramt Brake gefertigte
Karte im MaBRstab 1 : 1.000 verwendet worden.

§ 3
Betroffene Flurstiicke

Von den Festsetsungen des Bebauungsplanes ist das Flurstick
128/3 und ein Tremnsitlick aus 4% in Gridfe vom ca. 800 gm der
Flur 2 in der Gemarkung Abbehausen betroffen.
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Bodenordnung und Erschiiefung

Um hinsichtlich ihrer-Lage,'Form und Grdfe sinnvell und
zweckmiBig gestaltete Grundstlicke entstehen zu lassen, wird
eine Umlegung auf freiwilliger Basls vorgesehen.

Die Gemeinde beh#lt sich das Recht vor, falls eine freilwillige
Umlegung nicht durchfilihrbar ist, MaBnahmen entsprechend den
§§ 45 - 122 BBauG. zu treffen.
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Kosten der ErschlieBung

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten betragen
iberschlédglich

DM 620 000’”"'

Diese Kosten werden zum grBften Teil durch Erhebung von
Erschliefungs~ und Anliegerbeitrigen gedeckt.
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Versorgungseinrichtungen

Die Jdasserversorgung erfolgt durch Anschluff an das Netz
des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch die gemeindliche
Schmutzwasser~Kanalisation.
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