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Stiickzahl Pflanzenart
CS 8 Cornus sanguinea ( Roter Hartriege! ) \\4\.
ca 4 Corylus avellana ( Wald-Hasel ) \ WA I
CM 4 Crataegus monogyna ( Weilldorn )
EE 4 Euonymus europaeus ( Pfaffenhiitchen ) D_MN O~w m—uN O}.
PP 3 Prunus padus ( Trauben - Kirsche )
SC 5 Salix caprea ( Sal - Weide ) 0 @
VO 3 Viburnum opulus ( Schneeball )
co 2 Cornus mas ( Kornelkirsche )
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1. Anderung

der

Stadt Nordenham

L ) (Gebiet stdlich der InselstraRe im Stadtteil Blexen)

Maldstab = 1 : 1.000
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LEGENDE

Stiickzahl Pflanzenart

cs 8 Cornus sanguinea ( Roter Hartiiegel )

CA 6 Corylus aveliana ( Wald-Hasel )

CcM 6 Crataegus monogyna ( Weiltdorn )

EE 7 Euonymus europaeus ( Pfaffenhutchen )

PP 4 Prunus padus ( Trauben - Kirsche )

SC 8 Sawcaprea (Sal-Weide) VerfahrensschluBvermerk

SX 3 Salix cinerea ( Asch - Weide ) ,

vo 4 Viburnum opulus ( Schneeball ) Mit der Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 gemaR § 12

co 3 Cornus mas ( Kornelkirsche ) BauGB werden die Festsetzungen des rechtsverbindiichen Bebauungsplanes Nr. 77

fur den Anderungsbereich auBer Kraft gesetzt.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan
Nr. 77, 1 Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschliossen.

23 Juli 97

Nordenham, den .. % «:. % SAL

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der

Stadt Nordenham. \Q , .
Nordenham, den ..&. <. ¥ I \\ .................. ..J..

Planverfasser

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf®

Der Rat / Meewalangsausschuad=der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.10.1996  die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 77 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu i1st gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am .31.01.1997 .. ortsiiblich bekanntgemacht.

23, Juli 7

Nordenham, den ...

Sta Ja:m tor

Offentliche V_fm_mmcsm

Der Rat / Merwaltungsausschul am_,.wﬁm?..m:.mﬁ in seiner Sitzung am 14.10.1996...... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. v '

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.01.1997 . ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 10.02.1997.... bis .11.03.1997...... gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Nordenham, den .. %, %2 7.0.......

StadtdireKtor

Textliche Festsetzungen

—

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Stellplatze und Garagen
gema 8§ 12 Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemaR § 14
Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

~

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflaiche der in § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung
bezeichneten Anlagen um héchsten 50 % iiberschritten werden.

3.1 Der im Bebauungsplan gemaR & 9 Absatz 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch
festgesetzte vorhandene Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft zu erhalten.
Abgang ist durch Neuanpflanzungen mit heimischen Gehdlzen zu ersetzen.

3.2 Die mit einem Pflanzgebot gemaR 8 9 Absatz 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch
festgesetzten Flachen sind ausschlieBlich mit standortgerechten heimischen
Laubgeholzen und Strauchern zu bepflanzen (z.B. roter Hartriegel, Waldhasel,
WeiRdorn, Pfaffenhltchen, Traubenkirsche, Sal-Weide, Schneeball und
Kornelkirsche). Die nachrichtliche Ubernahme Nr. 5 ist in diesem Zusammen-
hang zu berlcksichtigen.

Abgestorbene Baume und Strducher sind durch Neuanpflanzungen mit
heimischen Geholzen zu ersetzen.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Ausnahmen gemaR § 4 Absatz 3 Ziffer
1 bis 5 Baunutzungsverordnung in Verbindung mit § 1 Absatz 6 Nr. 1 und § 1
Absatz 9 Baunutzungsverordnung nicht zuléssig.

5. Die gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL) zu belastende Flache wird zugunsten der 6stlich gelegenen Grundstiicke
{Flurstiick 31 und 32/25) belastet.

5.1 Die gemat § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht (L1) zu
belastende Flache wird zugunsten des sidlich gelegenen Grundstiickes
(Flurstick 32/25) belastet.

6. In Teilbereichen des Plangebietes sind bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten
die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen so auszubilden, daB ein
erforderliches Schallddmm-MaR von 30 dB im Larmpegelbereich |l erzielt wird.
Siehe hierzu das in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 {Urplan)
beigefligte Larmschutzgutachten.

7. Im Bereich des Flurstiickes 32/25 ist nur eine Zufahrt innerhalb des
festgesetzten sUdlichen Pflanzstreifens zuldssig. Die Gesamtbreite dieser
Zufahrt ist auf maximal 3,00 m begrenzt. Auch bei Teilung des Flurstiickes ist
insgesamt nur eine Zufahrt zulassig. Die Weiterflihrung und anschlieRende
Verbreiterung der Zufahrt auf dem Flurstiick 32/25 bleibt hiervon unberiihst.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vom
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132} zugrunde.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde gemaR Niedersadchsischem
Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadt
Nordenham anzuzeigen.

3. (innerhalb der 1. Anderung des B-Planes 77 nicht relevant.)

4, (Innerhalb der 1. Anderung des B-Planes 77 nicht relevant.)

5. Im sidlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 77, 1. Anderung, verlauft eine
110-kV-Leitung der PreuBen Elektra. Der Bereich der Freileitung unterliegt

gemal der VDE-Vorschrift 0210-12.85 einer Baumhdhen- und
Bepflanzungsbeschrankung. ,

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am mN " @\&v\ ...... angezeigt worden.
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 >.cm. 3 BauGB

mit Verfligung vom heutigen Tage (Az.. ...... e ...... ...) mit-Mealgaben—rmit-Ausnahmme

nicht geltend gemacht.
/
Brake, den \m&e,ﬁ\

==\

Aufsichtsbehdrde:

Landkreis Wesermarsch
Baudirektor

Planzeichenerklarung

(GemdR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet

4

WA
\ \\ (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)
Maf3 der baulichen Nutzung

z. B. GRZ 0,3 Grundflachenzahl (siehe textl. Festsetzung Nr. 2)
z. B. GFZ 0,4 GeschoBflachenzahl
z. B. I Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

Bauweise, Baulinien, Bauarenzen

o] Offene Bauweise
R@V Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
——+——-——  Baugrenze (siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 3.2 u. 7)

O 00O
0 O O O

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern

(siehe textl. Festsetzung 3.1)

Erhaltung: Baume

Erhaltung: Stréucher

s Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs/

Anderungsbereich des Bebauungsplans

—e—e——o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

ARG 7 Umgrenzung Q..mﬂ Flachen fir Nutzungsbeschran-
b o xc:mmq oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
mc:amm-:.:B_mm,osmmo:cﬁmmmmnmm

LP 11 Larmpegelbereich 11 (s. textl. Festsetzung Nr. 6)

Tt T3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Lo (siehe textl. Festsetzungen Nr. 5 u. 5.1)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
L1 Leitungsrecht

Planunterlage

Kartengrundiage:
Liegenschaftskarte:  Blexen Flur8 e
MaRstab: 231000 R OTUPPON

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geadndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
....08,01.97...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Brake, den .21.07.1997. ...

A

Katasteramt Brake

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat / VerwaltungsausschuBB der Stadt hat in seiner Sitzung am .............. -, dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und.die erneute 6ffentliche
Auslegung mit Einschrankung gemaRR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter satz / § 3 Abs. 3 Satz 1
erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ~7............ ortstiblich bekanntgemacht.

Nordenham, den .................. .

'

{Siegel)

........ D N I IR R I I RPN

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB
7 .. im Amtsblatt fur den m.m.@%mc:@m_uww:x Weser-Ems bekanntgemacht worden.

am ..:[0.7... o far dey /
Der wmﬁmmcsomn_m@_‘ﬂmmﬁ damit am ....f]. £, .17 ifechtsverbindlich geworden.
a
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Nordenham, den ...............

Satzungsbeschiuf®

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18:04.187.......... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. ,

23 Juli 97

Nordenham, den ....%" Y .

................. verns teseraanaan

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Nordenham, den cw.

Stafdtdirdktor

Burgerm@€ister Stadtdirektor

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

18 0612

Nordenham, den ....................
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