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Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Ortsteil Nordemham - Blexen ist charakterisiert
durch groBen Bedarf an Wohnbebauung und einen erheb-
lichen Bauplatzmangel. Die Planung fiir den Geltungs-
bereich zielt darauf ab, in einer Mischung aus Einzel-
hausbebauung und Reihenhauspebauung eine verdichtete
Bebauung, einen wirtschaftlichen Flichenverbrauch und

eine wirtschaftliche Infrastruktur zu erzielen.

Stddtebauliche Ordnung und ein ausgewogenes Er-
scheinungsbild soll durch die Festsetzung von Bau-
linien erreicht werden, wobei die herauszubildenden
StraBenriume besondere Berlicksichtigung fanden.
Baulinien und Baugrenzen ermdglichen eine Plazierung
der Wohnbebauung, die Terrassen und Gartenflichen in

Stid-Siidwestrichtung zulassen.

. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 6 und 40 der
Nieders. Gemeindeordnung vom 04.03.1955 in der zur
Zeit gliltigen Fassung mit den §§ 2 und 10 des BBauG
vom 23, Junl 1960 in der novellierten Fassung vom
1.1.1977 und der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977
in der zur Zeit giiltigen Fassung aufgestellt und vom
Rat der Stadt Nordenham am 27. Mdrz 1980 beschlossen

worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stlitzen sich auf

den § 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufge-

zeigten Leitbildes {iber die Aufstellung von Bauleitplénen

sowlie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.




Die Stadt Nordenham besitzt zur Zeit noch keinen
rechtskridftigen Flidchennutzungsplan. Die Frist der
Offentlichen Auslegung des Planentwurfes ist am

16.08.1979 abgelaufen.

Der Bebauungsplan soll im Parallelverfahren (vor-
zeitiger Bebauungsplan) zur Genehmigung vorgelegt werden.
Diese Verfahrensweise stﬁtz£ sich auf das vom Bundestag
am 31.05.1979 verabschiedete Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions—

vorhaben im Stddtebaurecht.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1:1000,

aufgestellt vom Katasteramt Brake, verwendet worden.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der

Teil betroffen, der gemiB Planzeichnung innerhalb des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Es sind
die Flurstiicke 10 tlw., 11, 13 tlw., 14, 17, 18, 29/1,
20, 21, 19, 22, 23/2, 23/1, 24 der Flur 5, Gemarkung

Blexen.

ErschlieBung, Versorgung, Entsorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem
Gebiet, das durch die DeichstraBe im Nordosten und durch
die Lange Strafe im Slidosten begrenzt wird. Die HuBere
ErschlieBung flir den fliefenden Verkehr in das Plan-
gebiet wird lUber die AhornstraBe (Anbindung an die
DeichstraBe) und ilber die ZiegeleistraBe (Anbindung an
die Lange StraBe) geleistet; die innere ErschlieBung
wird liber die Verlidngerung der AhornstrafBe, Planstrale A
(RST - Q tb, 2-spurige EinbahnstraBe) und die PlanstraBe

C vollzogen.



Eine Anbindung an die Ziegeleistrafe erfolgt iber

die verkehrsberuhigt ausgebaute PlanstraBe B.

Mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der Planstrafle B

und dem Nichtausbau der ZiegeleistraBe soll erreicht
werden, daf eine zu Lasten des Wohngebietes mdgliche
Querverbindung von der Deichstrafle zur Langen StraRe
erschwert wird. Die PlanstraBe B erhdlt zur Verkehrs-
beruhigung ein durchgehendes Betonsteinpflaster mit
Mittelentwdsserung. Uber Pflanzkiibel und zu pflanzende
Biume, sowie Parkstinde im Straflenbereich, die versetzt
in den StraBenraum zu plazieren sind, so daf sich ein
alinearer Verlauf der StraBenfilhrung herausbildet, wird
eine Verkehrsberuhigung (Reduzierung der mdglichen Fahr-
geschwindigkeit) herbeigefiihrt. Die nutzbare Fahrbahn-
breite betrdgt bei der alinearen StraRfenfiihrung zwischen

den Anpflanzungen und Pflanzkibeln 4,50 m.

Der ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick selbst
vorzunehmen; vor den Garagen ist deshalb ein Stauraum

von mindestens 5,00 m Tiefe vorzusehen.

Fiir Besucher sind insgesamt 16 Parkpldtze im Wende-—
hammer vor Kopf der Planstrafe C, im Bereich der

PlanstraBe B, am Wohnweg B und an der ZiegeleistraBe
vorgesehen. Im iibrigen erfolgt die ErschlieBung iber

Wohnwege .

Die StraBen im Bebauungsgebiet erhalten eine Fahrbahn
von 5,50 m Breite (PlanstraBe A, C), die befahrbaren
Wohnwege eine Breite von 4,50 m mit einem beidseitigen
unbefestigten Streifen in einer Breite von 0,375 m

(Wohnwege A, B).

FuBliufige Wege erhalten eine befestigte Breite von
2,00 m und 0,50 m breite unbefestigte Randstreifen,
die verkehrsberuhigte StraBe eine Breite von 8,50 m.
Beidseitige Biirgersteige sind nur in der PlanstraBe A
(AhornstraBe - Verlidngerung) bis zur Einmiindung dev

PlanstraBe B vorgesehen. Die Breite betrigt hier 2,25 m.




Die PlanstraBe A - ndrdlich der Einmiindung der PlanstraBe
B - sowie die PlanstraBe C erhalten einen einseitigen
Blirgersteig mit einer Breite von 1,80 m und einen 0,70 m

breiten unbefestigten Randstreifen.

Der Wendehammer vor Kopf der PlanstraBe C ist mit einem
Durchmesser von 18 m Vorzusghen.

Der Wendehammer am Ende des Wohnweges B hat einen Durch-
messer von 13 m, so daB das Wenden nach einmaligem
Zuriicksetzen méglich ist. Zur ausreichenden Beleuchtung
der StrafBen und Wege werden Aufsatzleuchten in ca. 30 m

Abstand installiert.

Haltestellen der Nahverkehrsverbindungen (Linienbusse)
befinden sich in der Langen Strafe (Lange Strafe, Ecke
LunestraBe). Die weiteste fufldufige Entfernung zu diesen
Haltestellen aus dem Geltungsbereich heraus betrigt ca.

400 m.

Die Versorgung des Planbereiches mit Glitern des t#glichen |

Bedarfs ist durch das Einkaufszentrum Blexen sichergestellt,

Die Versorgung mit Wasser, Gas uund elektrischem Strom

erfolgt durch AnschluB an das Ortliche Netz der Ver-
sorgungsunternehmen (Anschluf an die in der AhornstraBe

gelegenen Leitungen).

Zur Sicherstellung des Brandschutzes werden Unterflur-

hydranten in ausreichender Zahl angelegt.

Zur Entsorgung des Plangebietes wird eine Schmutz-
wasserkanalisierung mit AnschluB an den vorhandenen
Sammler in der Ahormnstrafe (BP-Gebiet Nr. 24) erfor-
derlich. Je Baugrundstiick ist ein HausanschluBschacht

fiir die SW-Ableitung vorgesehen.
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Die Oberflidchenentwidsserung soll iber ein RW-
Kanalisationssystem erfolgen, das auf den vor-

handenen Graben zwischen den Flurstiicken 3 und 35/1,
Flur 5, nordwestlich des Bebauungsgebietes ausgerichtet
ist. Im weiteren Verlauf gelangt das Wasser iiber den
Graben Z 8 in das Blexer Tief. Soweit mdglich, soll

fir jeweils zweil Baugrundstilicke nur je 1 Anschlufi-
schacht zur Oberfléchenwassérableitung vorgesehen

werden.

Stellpldtze fiir Millbehdlter sind an den Wendeh#dmmern

auf Sffentlichen Verkehrsgrinflichen ausgewiesen.

Kinderspielplitze

Kinderspielplitze fiir Kleinkinder sind wegen der Art
der Grundstiicksnutzung (Einzelhaus-und begrenzte
Reihenhausbebauung, groBe Griinfldchen) im Geltungs-—

bereich entbehrlich.

Ein Spielplatz fiir Kinder wird nordwestlich des Wende-

hammeranlage der Planstralle C angeordnet.

Nachweis der erforderlichen SpielplatzgriBe:

Grundstiicksfldchen im Einzugsbereich = ca. 29.750 m?

16.200  GFZ = 0,8 = 12.960 m?

13.550  GFZ = 0,4 < 5.420 m2
insgesamt 18.380 m?
Davon rd. 2 7 = 367,60 m?

(erforderliche Spielplatzgrdfe)

festgesetzt 1 Platz rvd. 560 m?



. Bauliche Nutzung und sonstige Festsetzungen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind {iberwiegend

auf den Bau von Eigenheimen abgestellt.

Bodenordnung

Das gesamte Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befindet sich auBer den 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen in privatem Eigentum. Bodenordnende Mafnahmen

gemdB §§ 45 - 111 BBauG sind nicht vorgesehen.

. Kosten

Fiir die ErschlieBungsmafnahmen im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 47 entstehen folgende Kosten:

Grundstiickskosten ca. 130.000,-- DM

Straflen, Wege, Elt-Anschluf
und Beleuchtung ca. 490.000,-- DM

Kanalisation und Entwisserung ca. 370.000,-- DM

Anlegung und Ausstattung
eines Kinderspielplatzes ca. 30.000,-- DM

zus.ca. 1.020.000,-- DM

Die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt
voraussichtlich - soweit es sich um ErschlieBungen im
Bereich des Flurstiicks 29/1 handelt - aus Mitteln des
Grundeigentiimers, flir die iibrigen MaBnahmen aus Mitteln

der Stadt Nordenham.
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Flir die auBerhalb des Flurstiickes 29/1 erforderlichen
ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt die Umlegung der Kosten
gemdf den Bestimmungen des BBauG und der Satzung der
Stadt Nordenham i{iber die Erhebung von ErschlieBungsbei-
trdgen. Bei Durchfithrung einzelner Bauvorhaben ist die

Stadt Nordenham berechtigt, Vorauszahlungen zu erheben.

Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Stadt Nordenham erwartet, daf mit den Mafnahmen
zur ErschlieBung und Durchfiihrung der Bebauung be-
gonnen wird, sobald die Planreife gemidB § 44 BBauG

dieses Bebauungsplanes gegeben ist.
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