Anl age

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 {(Stadtzentrum) im vereinfachten
Verfahren gemidB § 13 Bundesbaugesetz (BBaug)

Begrindung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 (Stadtzentrum) im vereinfachten
Verfahren gemdBR § 13 Bundesbaugesetz (BBauG)

1. Ziele, Zweck und Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Die Stadt Nordenham fiihrt seit dem Jahre 1981 Sanierungs-
maBnahmen in ihrem Stadtkern durch.

Die Gestaltung und Randbebauung des Marktplatzes stallen
dabei wichtige Teilbereiche der geplanten Baumadnahmen dar.

Um eine grdfere Durchldssigkeit von der JahnstraBe zum
Marktplatz zu erreichen, ist im rechtsverbindlichen Be-
Dauungsplan Nr. 29, 1 A, ein Geh- und Leitungsrecht zwi-
schen dem allgemeinen Wohngebiet (WA) im nérdlichen Gel-
tungsbereich und dem Bundespostgeldnde zugunsten der All-
gemeinheit festgesetzt. Diese Uberwegung verlduft bisher
in H6he der JahnstraPe (ber das Grundstiick mit der Fest-
setzung Gemeinbedarfsfldache "Bundespost”.



Es liegt im allgemeinen Interesse, daB sich die Bundespost
als Dienstleistungsbetrieb fir die Allgemeinheit voll funk-
tionsfahig entfalten kann.

Um die bisher beengten Grundsticksverhdltnisse Zu verbes-

sern, soll die Uberwegung im westlichen Teil an der Jahn-

straBe etwas nordlicher verlagert werden, .

AnldBlich der Beteiligung der betroffenen und benachbarten

Grundstickseigentimer hat die NWDS Bedenken gegen die ge-

inderte Festsetzung des Geh- und Leitungsrechtes vorgetra-
i) gen.

Die NWDS ist mit dieser MaBnahme nur einverstanden, wenn
fiir die Trasse eine §ffentliche Verkenhrsfldche festgesetzt
wird und das dafir erforderliche Grundstick (rd. 120 m?)
von der Stadt erworben wird.

Da mit einer starken Inanspruchnahme der Uberwegung gerech-
net wird, ist den 6ffentlichen Interessen durch die Fest-
setzung einer offentlichen Verkehrsfldche besser gedient.
Wegen der besseren Verkehrsiibersicht ist ein Sichtdreieck
mit 2 m Schenkelldnge freizuhalten.



2. Grundlagen der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplandnderung ist aufgrund der §§ 1 (3), 10
und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.08.1976 (Bundesgesetzblatt -8GBl.- I Sé€ite 2256, be-
richtigt Seite 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBl.
I Seite 949) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Niedersdchsi-
sches Gesetz- und VYVerordnungsblatt -Nds. GVBl.- Seite 229),
aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am
beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den
§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten
Leitbildes tber die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie
auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO0).
Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordenham vom
27.03.1880 entwickelt worden.



3.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 500
- aufgestellt vom Katasteramt Brake - verwendet worden.

Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 liegt im fdrmlich festgelegten Sanierungsgebiet
“Stadtkern®.

Von den Festsetzungen der Bebauungsplandnderung wird der
Teil betroffen, der gemdB Planzeichnung innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Es sind dies

die Flursticke 140/2 tlw., 149/6 tlw., 149/7 tlw, und
151/4 tlw. der Flur 12 der Gemarkung Nordenham.

ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches wird durch die vor-
handenen Anlagen sichergestellt.
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5. Bodenordnung

Sofern flr den ordnungsgemidBen Ausbau der Verkehrsflichen
privates £igentum in Anspruch genommen werden muf, sind
bodenordnende MaBnahmen gemdB § 45 bis 122 BBauG nur vor-
gesehen, wenn eine Einigung auf freiwilliger Basis nicht
erfolgt.

7. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung der Bebauungsplan-
dnderung

Durch die Anderung des Bebauuhgsplanes entstehen der Stadt
Nordenham voraussichtlich folgende Kosten:

a) StraBenausbau einschl. Grunderwerb 24.500,~-- DM

b) Beleuchtung einschl. Elt-Anschluf 2.500,~-~ DM
¢) Kanalisation -,~=- DM
d) Kinderspielplatz u. Grinflichen -,=-- DM
e) Sonstiges (voraussichtlich keine) -,=-= DM
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