Praambel und Ausfertigung
Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesstzbuches (BauGEB) i. V. m. § 40 der Nledersichsischen
Gemelndeordnung hal der Ral der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 70,
bestehend aus der Planzelchnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nordenham, den .._.........icc.eee

Verfahrensvermerkes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwallungsausschuss der Stadt hat In seiner Sitzung am 05.05.1883. die Aufstellung des Bebauungsplanes
Mr. 70 beschlossan. Der Aufsiellungsbeschiuf® ist gemdl §2 Abs. 1 BauGB am 04.02.04 orisOblich

bekanntgemacht,

Mordenham, den’...... 00 ... 0"
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Planunteriage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: 85280
Gemarkung: .. Nordenham ST T MalBstab: 1 1000

Die Vervielfaltigung Ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs.3 des Miedersichsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVerm3) vom 12.12,2002,

Mds. GVEI. 2003.55 - VORIS 21180 01-),

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowle Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ..10.12..2003 ). Sie ist
hinsichtlichder Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch eimwandfrel,

Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei m bglich.
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[Planungsstand 21.12.2004
gedndert am:
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes swurde ausgearbeitel vom Fachbereich Bau und Umwelt der Stadt

Mordenham. - -

Flanverfasser

Nardenham, den .........0.0.......

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in selner Sitzung am 18.03.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimm? und seine &ffentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Crt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.12.2004 ertslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrilndung haben

vom 16,12,2004 bis 18.01.2005 gemdR § 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bebauungsplan Nr. 70
der Stadt Nordenham

(Gebiet nordlich der Sankt Willehad-Stral3e)
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Blrgerm eister
Erneute tffentliche Auslegung
Der Rat / Ve ngsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ... dem gednderten Entwurf des

er Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung

Bebauungsplanes U
iter Halbsatz / §3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. §3 Abs 2 BauGB

gemdl §3 Abs 3 Satz
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffantiichen Auslegul
Der Entwurfl des Bebauungsplanes und der

Abs, 2 BauGB I V. mit §3 Abs. 3 Satz 2dffentlich a

UTDBI BT ohsmeiadaeesbrenns ortstblich bekanntgemacht.
ndung haben vyom ... - S gemak § 3

Nordenham, den ..........oco...

SatzungsbeschiuBd

Der Ral der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal §3 Abs 2
BauGB in seiner Sitzung am 17.03.2005 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlcssen,

Nordenham, den 5.0 . bl A \

Der Satzungsheschiull des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ~12.07.2604 " im Amtsblatt fur
den Landkreis Wesermarsch bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Nordenham, den .............. 205

" (siegely ) [ |

| | |
| £ |

E&:g‘armetgater

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb elnes Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften belm Zustandekomm en des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den ..ocovieninn,

(Siegel)

Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Mordenham, den ..., e
(Siegel)

Blrgermeister

Maldstab 1 : 500

Norden

Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

L , Allgemeines Wohngebiet

MalR der baulichen Nutzung

GFZ 0,6 Gescholiflachenzahl

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O

offene Bauweise

o ] nur Einzelhduser und Doppelhéuser

__________ Baugrenze

Verkehrsflachen

Textliche Festsetzungen

1.

innerhalb des festgesetzien allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,

gemall §4(3) BauNVO, nicht

Bestanctell des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulaéssige Grundflachenzahl
durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVC bezeichneten Anlagen um

h&chstens 50 % (berschritten werden.

Im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes werden zwei Vollgeschosse

festgesetzt.

Bel der Emittlung der Geschossflachenzahl gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO sind die
Flachen von Aufenthaitsr@umen in anderen Geschossen (z. B. Dachgeschoss)
einschileflich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswéande
ganz mitzurechnen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Steliplatze und Garagen
geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemai § 14 BauNVO nicht zulédsslg.

Im Bereich der Stichstallen (Flurst. 17 und 28) wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL 1 und GFL 2) festgesetzt. Beglnstigt hierbei sind die
Flurstlcke 16 tw., 18, 19 (GFL 2) sowie die Flursticke 25, 30/1, 30/2, 30/3 und
313 (GFL 1).

Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 70 wird rechtsverbindlicher
Beslandteil des Bebauungsplanes. Es werden folgende Malinahmen zum Schutz
und zur Pllege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt;

1

Je 500 m? angefangene Grundsticksfiache ist ein Laubbaum nach Pflanzliste
zu pflanzen (Hochstamm, Stammumfang mind. 12 - 14 cm in 1 m Stamm-
héhe).

Auf einer im MaBnahmenplan dargesteliten Flache ist eine Strauch-
Baumhecke (4 m breit) mit heimischen Strauchem und Baumen zu pflanzen
(s. Pflanzliste).

Die im Ma@nahmenplen dargesteliten Grabenabstandsflachen (Breite 3 m)
sind von Jeglicher Bebauung freizuhalten. Der 3 Meter breite Streifen st als
Extensivrasen (Krautemrasenmischung) auszubilden (1-2 malige Mahd/Jahr;
bel der Mahd sind die Brutzeiten der VVogel zu beachten, das Mahgut ist zu
entfernen; Verzicht auf DOnger und Pianzenschutzmittel). Im (brigen gelten
fur Grabenabstandsflachen die Bestimmungen des  Butjadinger
Entwasserungsverbandes.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher im privaten
Raum sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen missen ersetzt
werden.

Pfianzungen sind spatestens in der aufl die Fertigstellung der
Rohbaumalnahme folgenden Pflanzpenode vorzunehmen,

Anfallendes Schmutzwasser ist Uber die dffentiiche Kanalisafion zu entsorgen.

. Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen:

Es werden MaGnahmen zum Ausglelch im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB aut
den Grundsticken auf denen Eingriffie in die MNatur und Landschaft zu
erwarten sind, als auch an anderer Stelle zugeordnet.

Es sind Ersatzmalnahmen auf einer Kompensationsflache in Héhe von 2.433
m? aullerhalb des Plangebietes auf einem sich im Besitz der Stadt Nerdenham
befindlichen Grundstick in der Gemarkung Abbehausen, Flurstiick 686 thw., der
Flur 7 gelegenen Grundstick entsprechend dem Grinordnungsplan,
zusétzlich zu den Ausgleichsmafinahen auf den Grundsticken anzulegen.
Dies entspricht je m? zu versiegelnder Flache einer Kompensationsflache von
1,5019m*

Zur Emeichung des angestrebten Entwickiungszieles sind fogende
MNutzungsauflagen zu beachten:

« Yom 15 Mérz bis 15 Juni sind maschinelle Bearbeitungsmalnahmen
|eglicher Art wie Walzen Schleppen, Mahen und Dlngen der Flache
unzulassig.

« Die Mahd ist fruhestens nach dem 16. Juni zuldsslg. Sie soll nach
wellgehendem Abschluss von BlUte und Samenreife der Graser und Krauter
erfolgen. Sle erfolgt | d.R. 1 - 2 mal pre Jahr. Das Schnittgut ist abzufahren,
um eine Nahrstoffanreicherung zu vermeiden. Sonderregelungen sind im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde grundsatziich méglich.

» Die Beweidung ist bis zum 15. Juni auf eine maximale Besatzdichle von 2
GVE/Mha zu beschréinken. Bis zu diesem Termin Keine Beweidung mit Pferden,
Schafen und Jungvieh. Nach dem 15. Juni ist eine intensive Beweidung er-
wUnschl, eventuell auch ein Pflegeschnitt. Eine Portionsweide (st nicht
Zulassig.

= Eine Umwandiung in Ackerland ist nicht zulassig.

» Die Dungung ist auf B0 kg Stickstoff pro ha begrenzt.

» Die Beerbeitung der Flache mit chemischen Behandungsmitteln wie
Pestizide, Fungizide, Insektizide usw. st untersagt.

» Entlang der Kompensationsfigche am Schaugraben 13 st ein
Gewasserunterhaltungsstreifen wvon 50 m, gemessen von  der
Boschungsoberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frelzuhalten.

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen

Grinflache privat

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gelungsbereiches

des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
[] bslastende Flachen (GFL)

Abbruch

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich aut den § 9 Baugesetzbuch
(BauGE) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufigezeiglen Leitbiides Uber
die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf de Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Invesfiionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGEI. | S. 4686).

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Schiacken,
Holzkohleansammiungen sowie auffallige Bodenverfarbungen u
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs 1 des Nds Denkmalschulzgesetzes (NDSchG)
meidepflichtig und mussen dem  Niedersachsischen Landesamt fOr
Cenkmalpflege  -Archaclogische  Denkmalpflege- oder der  unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablaut
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur fhren Schuz
Ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde wvorher de
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Viorhandene offene Graben und Grlppen mlssen gem&f  dem
Niedersachsischen VWassergesetz in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben.
Jegliche Veranderungen In und an den Gewassem, wie 2. B. Verrohnng,
Uferbefestigung, Vertiefung, Verbreiterung und Verflllungen sind nicht zulassig.
Ausnahmen bedtrfen einer Genehmigung der unteren Wasserbehtrde.

- Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen und Grenzgrében sind nach dem

Niederschsischen Vvassergesestz die GrundstUckseigentimer verpflichtet. Die
Aufreinigung hat regelmanig zu erfoigen.

. Gem&ll dem Niedersachsischen Siraflengesetz ist das Anlegen won

Anpflanzungen (z. B. Baume, Straucher, Hecken etc ), Zaunen, Stapein, Haufen
und anderen, mit dem GrundstUck nicht fest verbundenen Einrichtungen,
untersag!, wenn sle die Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht in den
Sichtdreiecken der Straeneinmindungen beeintrachtigen.

Sollte bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise aus Altablagerungen
zutage treten, so ist unverzlglich die untere Abfalibehérde zu benachrichtigen.

Hinweise

1

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stltzen sich auf den § S
Baugesetzbuch (BauGB) umter Zugrundelegung des in § 1 BauGB
aufgezeigten Leitbildes (ber die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die
Bestimmungen der Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) In der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandett durch Artkel 3 des
Inmsﬂﬁg?nserleichterung& und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1983 (BGEI
| S. 466).

Die im GOP (in der Tabelle Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) genannten
Vemeidungs- und Minderungsmalnahmen sind zu beachten.

VWihrend der Bauphase sind gegebenenfalls Vorkehrungen zum Schutz der
Baume nach der DIN 18920 zu treffen. Als Baumschutz sind ggf. vor Beginn
der Bauarbeiten ortsfeste Bauzaune zu errichten. Bel Baumalnahmen ist
darauf zu achten, dass inscesondere der Wurzelbereich und der Stammfud
von Baumen nicht beschadigt wird. Maleriallagerungen im Bereich von
Baumscheiben sind zu untersagen.

Ausgleichsflache

Gemarkung Abbehausen Heering,
Flur 7, Flurstiick 66 teilweise

Gemarkung Nordenham, Flur 7,

Flursticke: 16, 17, 18, 19, 23, 24, 25,
28, 30/1,.30/2,-30/3

Grolde des Geltungsbereiches: 7.065 m?

Bebauungsplan Nr. 70
der Stadt Nordenham

(Gebiet nérdlich der Sankt Willehad-Straf3e)
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