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01. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. 9.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), vom Rat
der Stadt Nordenham am 06.03.2008 als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen in dem Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes (ber die
Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzbiatt |
Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) und der sonst relevanten
Rechtsvorschriften.

Der Bebauungsplan wird nach dem vom Verwaltungsausschuss der Stadt
Nordenham am 21.03.2007 gefassten Aufstellungsbeschluss nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

02. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch ist seit dem
19.12.2003 rechtskréaftig.

§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung vor. Der vorliegende Bebauungsplan berticksichtigt diese Ziele.

GemaB der landesplanerischen und raumordnerischen Festlegung ist die Stadt
Nordenham Mittelzentrum im Ordnungsraum um Bremerhaven mit der
Schwerpunktaufgabe als Standort zur Sicherung und Entwickiung von Wohn- und
Arbeitsstatten.
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03. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung {Flichennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1980
(genehmigt mit Verfugung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981,
Aktenzeichen 3097211016701) sieht fur die im Planbereich liegenden Flursticke 12
tiw., 13/3, 13/6, 15 tiw., 16 tw., 17 tiw., 18 tiw., 19/3 tiw., 23/1 tiw., 24 tiw. und 25 der
Flur 11, Gemarkung Nordenham, die Darstellung als Wohnbauflache WA vor.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 27.03.1980
(Lage des Geltungsbereiches siehe Kreis)

% SOMMER - FREIZEIT-GELANDE
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Die Flurstiicke 24 tiw., 23/1 tiw. und 25 der Flur 11 der Gemarkung Nordenham sind
als gemischte Bauflache Mi dargestellt. Fir das Flurstick 12 tiw., Flur 11,
Gemarkung Nordenham sind Dauerkleingérten dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der
Berichtigung angepasst.

04. Planunteriage

Als Planunterlage dient der vom Katasteramt Brake erstellie Lageplan in digitaler
Form vom 28.08.2007. Die erforderliche Vervielfaltigungserlaubnis wurde erteilt.

05. Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Einzelnen in der Planzeichnung
genau gekennzeichnet und darliber hinaus aus der nachfolgenden Ubersicht zu
ersehen.

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Besitz einer Wohnungs-
baugeselischaft und erstreckt sich westlich der Kleingartenflache ~Naturgllick®,
ostlich der Randbebauung des Mittelweges, nordlich der Randbebauung der
BahnhofstraBe und sidlich der Randbebauung der Bremer StraBe.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123 der Stadt Nordenham (schraffiert)
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06. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Plangebietsflache befindet sich im erweiterten Bereich der Innenstadt des
Stadtgebietes Nordenham.

Hinsichtlich der demographischen Eniwicklung ist fir den Bereich der Stadt
Nordenham, wie in fast allen Bereichen der Bundesrepublik, in den nachsten Jahren
eine verstarkten Nachfrage nach Wohnraum fiir &ltere Menschen zu erwarten.

Um dieser Entwicklung Rechnung tragen zu konnen, hat die ansassige
Wohnungsbaugesellschaft das Plangebiet erworben, um hier ein Baugebiet
anzulegen, in dem speziell der Bereich Seniorenwohnen berticksichtigt wird.

Das Plangebiet wird optimal in die vorhandene Bebauung sowie Infrastruktur
eingebunden. Durch die ruhige Lage neben dem Kleingartengelande mit
Abschirmung des Verkehrslarms durch die Randbebauung der BahnhofstraBe und
des Mittelweges, die unmittelbare Nahe zur Innenstadt Nordenhams mit allen
relevanten Versorgungseinrichtungen sowie Kultur- und Veranstaltungsstétten und
der Kirche, sowie der Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz bietet sich die
Flache hervorragend fir eine geplante Bebauung mit Seniorenwohnungen an.

In dem mit WA | gekennzeichneten Bereich des B-Planes ist der Neubau eines
Seniorenheimes mit ca. 70 Betten in der ersten Ausbaustufe, und mit der Option auf
eine Erweiterung auf ca. 100 Betten vorgesehen. Entsprechend den heutigen
Anforderungen an solche Anlagen ist hier ein Geb&ude mit erhohter Ausstattung und
hotelartigem Ambiente geplant.

In dem mit WA 1l und WA Il gekennzeichneten Gebiet sind Einfamilienhauser als
Einzel- oder Doppelhduser in offener Bauweise geplant. Diese Hauser sollen
barrierefrei errichtet werden und sind vorrangig fiir &ltere Menschen vorgesehen, die
hier auch auf Dienstleistungen des Seniorenheimes zuriickgreifen kdnnen.

In dem mit WA [V gekennzeichneten Bereich sind Mehrfamilienhauser vorgesehen.

Im Stiden schlieBt sich der Bebauungsplan Nr. 74, “Nérdlich Albert-Schweitzer-
StraBe®, mit einem allgemeinen Wohngebiet an.
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Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 123 fligt sich harmonisch in die vorhandene Bebauung ein und
bildet eine gewolite Verdichtung der Bebauung im Bereich der Innenstadt der Stadt
Nordenham.

Somit entsteht auch aus stadtebaulicher Sicht eine harmonische Abrundung des
Innenstadtbereiches der Stadt Nordenham.

07. Umweltvertriglichkeitsprifung (UVP) - Umweltbericht

Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind fiir diesen Bebauungsplan gemas
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht erforderlich.

08. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 123 wird als ein aligemeines Wohngebiet

WA festgesetzt. Diese Festsetzung wird in verschiedene Bereiche WA | bis WA vV
festgesetzt. Diese Bereiche unterscheiden sich durch unterschiedliche
Festsetzungen in den Bereichen - MaB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit und
Bauweise. Die geplante Altenwohnanlage ist in allgemeinen Wohngebieten zuléssig.

Um den Charakter des Gebietes als Wohngebiet zu sichern, sollen die in § 4 Absatz
3 BauNVO genannten Anlagen und Betriebe im Geltungsbereich auch nicht
ausnahmsweise zugelassen werden. (s. textliche Festsetzung Nr. 4.)

Uber die Zulassigkeit einzelner Bauvorhaben ist im jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren zu entscheiden.

2. MaB der baulichen Nutzung

Fir den Teil der Flache, der mit WA | und WA IV gekennzeichnet ist, ist eine
dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Der Bereich des geplanten Altenheimes WA
| ist die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 1,2 festgesetzt.

Fir die Bereiche WA Il und WA [l wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt,
hiermit soll eine Abstufung der Héhenentwicklung erreicht werden.
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Bei der Berechnung der Geschossflichenzahl gemaB § 20 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung ist die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (z.B.
Dachgeschossen) einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
Umfassungswénde ganz mitzurechnen (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 5).
Diese Festsetzung ermdglicht ein einheitliches Berechnungsverfahren bei der
Erteilung von Baugenehmigungen und verhindert eine (berdurchschnittliche
Geschossausnutzung.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die iiberbaubare Grundstiicksfidche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen
geméaB § 23 Baunutzungsverordnung gekennzeichnet. Die Lage der iberbaubaren
Flache wurde so gewahit, dass die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke hinsichtlich der
Ausrichtung zur Sonne eine méglichst vielfaltige Bebauung entstehen lassen kann.
Somit ist durch die Ausrichtung nach Siiden bei méglichst vielen Gebauden ein
hohes MaB an Energieeinsparung zu erreichen.

GemaB textlicher Festsetzung Nr.2 sind Stellplatze und Garagen gemaB § 12
Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemaB § 14 Baunutzungsverordnung
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Diese Festsetzung
soll verhindern, dass eine stadtebauliche Zersiedlung durch Nebenanlagen eintritt.
Im Bereich der Gewasser dirfen Stellplatze ausnahmsweise bis auf 3 m an die
Gewasser heranriicken Eine Behinderung durch Nebenanlagen im Raumstreifen der
Gewasser wird damit vermieden.

4. Bauweise

Im Bereich des Bereiches WA | wird eine abweichende Bauweise, mit
Gebaudeldngen bis zu 80 m festgesetzt, da hier eine Altenwohnanlage in einem
Gebaude entstehen soll.

In den anderen Baugebieten (WA 1l — WA 1V) werden Einzel- und Doppelhauser als
zulassig festgesetzt.

5. Sonstige Festsetzungen
GemaB textlicher Festsetzung Nr. 3 darf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

die zulassige Grundflichenzahl durch die Grundfliche der in §19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen um hdchstens 50 % Uberschritten
werden.
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Diese Regelung soll dazu fihren, dass die maximale bebaubare
Grundstiicksflache/Versiegelungsflache begrenzt wird. Bei einer Grundflachenzahi
von 0,4 betragt die maximale Ausnutzung 0,6.

Als Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 BauGB unter
Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes (ber die Aufstellung von
Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S.
466).

Als nachrichtliche Ubernahmen werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen wu.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDenkmSchG)
meldepfiichtig und missen der Archéologischen Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham unverziglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDenkmSchGi bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grenzgraben sind die
Grundstiickeigentimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat regelmaBig zu
erfolgen. Der Wasserabfluss ist jederzeit zu gewahrleisten
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09. ErschlieBung. Ver- und Enisorgung

Verkehrliche ErschlieBung:
Die VerkehrserschlieBung fiir den Kraftfahrzeugverkehr des nérdlichen Plangebietes

erfolgt Uber den Mittelweg, das stdliche Plangebiet wird Uber die Bremer StraBe
erschlossen. Zwischen diesen beiden ErschlieBungen entsteht eine Verbindung
durch einen FuB- und Radweg. Von Norden wird das Plangebiet durch eine weitere
FuB- und Radwegeverbindung an die BahnhofstraBe angeschlossen.

Das Plangebiet ist am Mittelweg an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angeschlossen. Die Haltestelle ,Bremer StraBe“ wird durch die Buslinien 401, 406
und 416 der Verkehrsbetriebe Wesermarsch GmbH bedient. Es besteht die
Moglichkeit des Ubergangs auf andere Linien des Verkehrsverbundes zu
iiberregionalen Zielen, sowie zum Bahnhof Nordenham und der SPNV-Linie R8 in
Richtung Bremen.

Der ruhende Verkehr soll in erster Linie auf den Baugrundstiicken eine Einstell-
maoglichkeit finden. Durch die gewahite StraBenbreite und den vorgesehenen
Seitenstreifen ist jedoch auch im &ffentlichen StraBenraum ein seitliches Parken auf
gekennzeichneten Platzen moglich.

Alle PlanstraBen erhalten eine ausreichende ortstibliche StraBenbeleuchtung.

Die PlanstraBen werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter Bereich, ausgefihrt und
beschildert. Im stdlichen Bereich wird die nach Westen verlaufende Verkehrsfiache
besonderer Zweckbestimmung als so genannte SpielstraBe festgesetzt. Mit dieser
MaBnahme soll Kindern eine adaquate Méglichkeit fiir das Spielen ermdglich werden

Es ist weiter geplant, die Kleingartenaniage mit einem FuBweg in der offentlichen
Griinflache der Regenriickhaltung mit der SpielstraBe zu verbinden.

Versorgung des Gebietes:

Die Versorgung mit Strom erfolgt Uber die vorhandenen und Ausbau der
Versorgungsanlagen der EWE AG. Zusatzlich wird fur eine erforderliche Trafostation
eine Flache festgesetzt.
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Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandenen und
Ausbau der Versorgungsanlagen des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verbandes.

Der Anschluss an die Fernmeldeanlagen und das Kabelfernsehnetz der Telekom
kann durch den Ausbau des vorhandenen Leitungsnetzes erzielt werden.

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs kann in der Innenstadt mit
FuBgangerzone erfolgen. Uber die BahnhofstraBe ist der Innenstadtbereich in ca.
700 m Entfernung zu erreichen. Weitere Nahversorgungsbereiche liegen in ca. 1.100
bis 2.000 m Entfernung.

Die Versorgung im Grundschulbereich ist durch die Grundschule Atens,
LilbbenstraBe, in ca. 750 m Entfernung gesichert. Der stadt. Kindergarten, Albert-
Schweitzer-StraBe, befindet sich in ca. 500 m Entfernung.

Entsorgung, Abfallbeseitigung. Abwasser und Regenwasser:
Das anfallende Schmutzwasser wird (ber eine noch zu erstellende Schmutzwas-

serkanalisation in die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Bremer StraB3e
und den Mittelweg eingeleitet.

Von hieraus erfolgt die Einleitung in die Kanalisation von Nordenham. Die
vorhandene Kapazitat der Klaraniage ist hierfiir ausreichend.

Das anfallende Regenwasser der Grundstiicke wird in die westlich und nérdlich
gelegenen Graben direkt oder Uber eine zu erstellende Regenwasserkanalisation
eingeleitet. Im stdlichen Bereich des Plangebietes und im westlichen Bereich
werden Regenriickhaltebecken erstelit, von dort wird das Niederschlagswasser
gedrosselt in die Vorflut eingeleitet. Hierflr wird ein Oberflachenentwasserungsplan
erstellt.

Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmill erfolgt durch den Landkreis
Wesermarsch.
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10. Naturschutz und Landschaftspfiege, Anpflanzungen

Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB gelten Eingriffe (in Natur und
Landschaft), die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig.

Die Gesamtfiiche des Plangebietes betragt 25.520 m2. Der uberwiegende Teil des
Plangebietes besteht aus einer intensiv genutzten Weide, des weiteren werden
gartnerisch genutzte Flachen (Hausgarten und Kleingarten), Hecken, Grében und im
ndrdlichen Bereich Ruderalstrukturen tiberplant.

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen wird festgesetzt, dass pro

angefangene 500 m2? Baugrundstiick ein standortgerechter, einheimischer Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

11, LArmimmissionen

1999 wurde fiir das Plangebiet ein Larmschutzgutachten erstellt. Damals war auf der
Flache die Errichtung eines Einkaufzentrums geplant. In dem Gutachten wurden
insbesondere die Immissionen durch das Einkaufszentrum auf die umliegende
Wohnbebauung betrachtet. Aus dem Gutachten geht hervor, dass die
Larmimmissionen auf das Plangebiet durch den Kfz-Verkehr auf dem Mittelweg
unterhalb des Orientierungswertes der DIN 18005 liegen. Die Verkehrsbelastung auf
dem Mittelweg hat sich seitdem nicht signifikant gedndert. Durch den Verkehrslarm
sind keine unzulassigen Immissionen im Plangebiet zu erwarten.

12. Brandschuiz

Nach dem Niedersichsischen Brandschutzgesetz obliegt den Gemeinden und
Stadten der abwehrende Brandschutz. Sie haben hierfiir die erforderlichen Mittel und
Anlagen bereitzustellen. Dazu gehért auch die ausreichende LOschwasserver-
sorgung in den Baugebieten. Von der Ermachtigungsgrundlage des § 37 Absatz 1
Ziffer 5 Nieders. Brandschutzgesetz, die Léschwasserversorgung durch Erlass einer
Verordnung zu regeln und dabei die fir erforderlich gehaltenen Léschwassermengen
zu bestimmen, wurde kein Gebrauch gemacht. Zur Orientierung wird beztglich der
Léschwassermenge auf das Arbeitsblatt W 405 des DVGW
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zuriickgegriffen. Danach wird der Mindestléschwasserbedarf zur Sichersteliung des
Grundschutzes in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung ermittelt. Die hierfir erforderliche Mindestléschwassermenge
betragt 48 cbm/h, entsprechend einer Foérdermenge von 800 I/min.

Die Loschwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch
die Anlegung von Hydranten mit einem Rohrieitungsquerschnitt von mindestens
150 mm sichergestellt. Die Anzahl und Lage der Einrichtungen und ggf. die Einrich-
tung eines Loschwasserflachspiegelbrunnens ist mit der Feuerwehr beim Bau der
ErschlieBungsanlage abzustimmen.

Zusatzlich wird ein Flachspiegelbrunnen mit einer FOrdermenge von 1.600 I/min
innerhalb des Baugebietes als unabhéngige Léschwasserversorgung angelegt. Die
genaue Lage wird mit der Feuerwehr abgestimmt.

13. Aitlasten, Altablagerungen

Das Bodenbelastungskataster der Stadt Nordenham weist fir den Geltungsbereich
keine signifikanten Bodenbelastungen aus.

Sonstige Altablagerungen im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt. Es wird davon
ausgegangen, dass die Flache traditionell landwirtschaftlich genutzt wurde und somit
als unbelastet anzusehen ist.

14. Historische Bodenfunde

In der nachrichtlichen Ubernahme unter Punkt 1 wird darauf hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammiungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen uns Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDenkmSchG) meldepflichtig und missen der
Archéologischen Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt
Nordenham unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer,
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDenkmSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. far ihren
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Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

15. Bodenordnun

Bodenordnende MaBnahmen gemaB §45 bis 122 Baugesetzbuch sind nicht
vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich {iberwiegend im Besitz einer Wohnbaugesellschatt, die
die Aufstellung des B-Planes und die geplante Vermarkiung der Baugrundsttcke
Ubernommen hat.

16. Belange des Niederséichsischen Spielplatzgesetzes

Entsprechend dem Ziel der Planung soll im Planbereich eine Seniorenwohnaniage
fiir betreutes Wohnen entstehen. Die benachbarten Bereiche der Altenwohnanlage
sind fiir Hauser fiir altere Mitmenschen vorgesehen.

Auf Grund der Konzeption des Plangebietes ist davon auszugehen, dass nur wenige
Hauser im stdlichen Bereich von Familien mit Kindern bewohnt werden.

Dem Spiel- und Bewegungsbedirfnis der Kinder wird auf der sogenannten
SpielstraBe entsprochen. Weiter steht sudlich, in ca. 150 m Entfernung vom
Plangebiet, ein vorhandener Kinderspielplatz an der Bremer StraBe zur Verfligung.
Da zum Erreichen des Spielplatzes die Bremer StraBe {iberquert werden muss, ist
hier geplant, die Geschwindigkeiten des motorisierten Verkehrs durch verkehrs-
bauliche MaBnahmen zu reduzieren. Dieses soll neben der gefahrlosen
Erreichbarkeit des Spielplatzes auch der besseren fuBlaufigen Verbindung des
neuen Plangebietes mit der Bebauung stdlich der Bremer StraBe dienen.

17. Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Die ErschlieBung Plangebietes erfolgt durch eine Wohnungsbaugeselischaft.

Die Wohnungsbaugesellschaft Ubernimmt dabei den kompletten Neubau des
Schmutz- und Regenwasserkanals sowie die Erstellung der BaustraBe.

Der Endausbau des Baugebietes wird nach Abstimmung mit der Stadt Nordenham
ca. im Jahr 2009 / 2010 ebenfalls von der Wohnungsbaugesellschaft durchgefihrt.
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Die Kosten werden durch die Wohnungsbaugesellschaft entsprechend der
erworbenen Grundstiicksflache auf die jeweiligen Anlieger umgelegt, sodass der
Stadt Nordenham im Zusammenhang mit der ErschlieBung keine Kosten entstehen.

Es ist geplant, dass die Wohnungsbaugesellschaft mit der Stadtverwaltung einen
ErschlieBungsvertrag fiir den Ausbau des Baugebietes abschlieBen wird.

18. Stadtebauliche Daten

Bauflachen ca. 17.800 m?
Verkehrsflachen ca. 4.200 m?
Granflachen ca. 1.150 m?
Wasserflachen ca. 2.300 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 35 m?

19, Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
21.03.2007 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 123 aufzustellen.

b) Friihzeitige Beteiligung gemas § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

In seiner Sitzung vom 21.03.2007 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt
Nordenham ebenfalls beschlossen, die friihzeitige Beteiligung durchzufihren.

Die Beteiligung der Birger wurde geméB8 §3 Abs. 1 BauGB am 19.07.2007 im
Ratssaal des Rathauses der Stadt Nordenham im Rahmen einer Blrgerver-
sammlung durchgefilhrt. Dabei hatten die anwesenden Burger Gelegenheit zur
AuBerung und Erorterung der Planunterlage.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange erfolgte in
der Zeit vom 11.07.2007 bis zum 10.08.2007.
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c) Offentliche Auslegung gemédB § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am 27.09.2007 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes nebst dem Entwurf der Begrindung unter
gleichzeitiger Beteiligung der Tréager offentlicher Belange auf die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung des Bauleitplanes erfolgt in der Zeit vom 10.10.2007 bis

einschlieBlich 09.11.2007 nach ortsiiblicher Bekanntmachung in den Tages-
zeitungen im Rathaus der Stadt Nordenham.

d) Erneute 6ffentliche Auslegung gemés § 4a Abs. 3 BauGB

In seiner Sitzung am 13.12.2007 hat der Verwaltungsausschuss dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes nebst der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats beschlossen.

GemaB § 4a Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplanentwurfes abgegeben werden
kénnen. '

Die erneute offentliche Auslegung des Bauleitplanes erfolgt in der Zeit vom
16.01.2008 bis einschlieBlich 15.02.2008 nach ortslblicher Bekanntmachung in den
Tageszeitungen im Rathaus der Stadt Nordenham.

e) Satzungsbeschiuss

Am 06.03.2008 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Beriicksichtigung der
Abwagung der vorgebrachten Anregungen den Bebauungsplan Nr. 123 mit der

dazugehorigen Begriindung als Satzung beschlossen.

Nordenham, den .......cc e vvv veevee e

Francksen, Blrgermeister
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In seiner Sitzung am 13.12.2007 hat der Verwaltungsausschuss dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes nebst der Begriindung zugestimmt und die erneute
6ffentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats beschlossen.

GemaB § 4a Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder ergénzten Teilen des Bebauungsplanentwurfes abgegeben werden
kénnen. '

Die erneute offentliche Auslegung des Bauleitplanes erfolgt in der Zeit vom
16.01.2008 bis einschlieBlich 15.02.2008 nach ortsiiblicher Bekanntmachung in den
Tageszeitungen im Rathaus der Stadt Nordenham.

e) Satzungsbeschluss
Am 06.03.2008 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Beriicksichtigung der

Abwagung der vorgebrachten Anregungen den Bebauungsplan Nr. 123 mit der
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Nord7(4am, den 2 APE?@@S

Inif

Francksen, Burgermeister
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