Planzeichenerkldrung

(Geman Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Art der baulichen Nutzung

HH{(GE Gewerbegebiete
7~
1] \(i%’l Eingeschrénkte Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz s Geschossflachenzahl ’
o | Zahl der Vollgeschosse ’
BaU\Weise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
—_———— — Baugrénze

4

Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
. Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
Hauptwasserversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

0—o—O—

Unterirdisch (Wasserleitung)

Grinflachen

Grunflachen

Ed |
Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, dén Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: 6ffentlich/ privat

, . Wasserflachen (Graben)
e

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

T
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Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Flachen fur die Landwirtschaft

Landschaft :

En T Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur
ITTTTT Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

.................................................................................................................................

} Anpflanzungen:
®‘ Straucher

|
I

..................

Baume '
Flachen fiir Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitiqgung sowie fiir Ablagerungen

Pumpwerk

( ) Zweckbestimmung: Abwasser

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
oder fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind

Flachen zur Aufschiittung, Abgrabungen und Stitzmauern
soweit sie zur Herstellung des StrafRenkérpers erforderlich

i |: t R Slnd
R A T T
T =S-4 Aufschittung
_-
; //’ : Sichtdreieck, 0,80 m tber OK Fahrbahn von jeglicher
4:’§_’ ______ | Bebauung und Bepflanzung freihalten
lﬁ__ Grénze des rédumlichen Geltungsbereiches
| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z. B. von
4—8—8—8—  pgygebieten oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
— Durchlass
IFSP Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungs-
» pegel

Textliche Festsetzungen |

1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellplstze und Garagen gemaR § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zuléssig. .

2a. Solange der zuldssige Grenzwert der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL - Nds. Mbl. Nr. 8/2001)
durch die Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Betrieben {iberschritten wird, diirfen keine
'fmlagen zum dauernden Aufenthalt von Menschen auf dieser Flidche errichtet werden.

2b. Der zuléssige Grenzwert der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL - Nds. Mbl. Nr. 8/2001) wird
#urch die Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Betrieben iiberschritten, es diirfen keine
Anlagen zum dauernden Aufenthalt von Menschen auf dieser Fléiche ermichtet werden.

3. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im
riinordnungsplan naher beschrieben. Der Griinordnungsplan_(einschlie@lich MaRnahmen) ist
Bestandteil des Bebauungsplanes (siehe Anlage).

4. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
Es werden MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den Grundstiicken,

§uf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, als auch an anderer Stelle
ugeordnet.

e m? moglicher zu versiegelnder Fliche sind 0,8930 m? Kompensationsfldchen auf den sich im
igentum der Stadt Nordenham befindlichen Flurstiicken, entsprechend dem Griinordnungsplan,
zusétzlich zu den AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstiicken anzulegen.

komgensationéﬂéchen:

‘rsatzﬂéchen Nr. 1 und Nr. 2 = Flurstiick 46/28 tiw. der Flur 6, Gemarkung Blexen.

- Ersatzfliche Nr. 3 = Flurstiicke 14/6, 14/26, 14/27, 14/31, 14/32, 14/39, 14/41, 15/4 tiw., 15/41
tiw., 15/49 und 15/50 tlw. der Flur 14, Gemarkung Blexen.

Ersatzfliche Nr. 4 = Flurstiick 14/1 tiw. der Flur 10, Gemarkung Blexen.

5. Zum Schutz vor Larmimmissionen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist auf der
festgesetzten Fléche eine LarmschutzmaBnahme (bestehend aus Lirmschutzwall) mit einer
Mindesthﬁhe von 3,50 m iber Gelédndeniveau anzulegen. Die Oberfliche des Larmschutzwalles
ist als Griinfliche zum Anpflanzen von Striuchern festgesetzt.

6. Bedingungen und Auflagen fiir die folgenden festqesetzten Baugebiete:

GE1, GEz, GE3. GE91

(Qliedemng der Baugebiete im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der (mdglichen)
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnisse und Eigenschaften.)

a) GE; - Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen
| Im GE;-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zulissig, deren
Emissionen nicht erheblich beléstigen.

Die ,GE4"-Flachen werden als Gewerbegebiet (GE) mit einem immissionswirksamen
| flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 67,5 dB(A) tagsiiber und 52,5
i dB(A) nachts festgesetzt. .
Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen

Im GE,-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zuldssig, deren
Emissionen nicht erheblich beléstigen.

b) GE; -

flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 65 dB(A) tagsiiber und 50

| dB(A)

¢ GE - ’G@W”e”rbig' jebiet mit Nutzungsbeschrinkungen

- I~ GE3-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zuldssig, deren
Emissionen nicht erheblich beléstigen.

flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 62,5 dB(A) tagsuber und 47,5
dB(A) nachts festgesetzt. :

d) GEe; - Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen

Im GEe;-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zulissig, deren
Emissionen nicht wesentlich stéren.

- Auflage;
Die ,GEe;"-Fliachen werden als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE¢} mit einem
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP} von 57,5
dB(A) tagsﬁbg( und 42,5 dB(A) nachts fesigesetzt.

@

(Zu den Punkten 5 und 6a, 6b, 6c, 6d siehe Anlage - Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 991)

7. Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO darf im Bereich der Gewerbegebiete die Linge der
Gebaude bis 100 m betragen. e

BEBAUUNGSPLAN NR.99

der Stadt Nordenham
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- | G Nachrichtliche Ubernhahme
i[ | : ; : l\ | I 1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 wvon  23.01.1980
| : 1 \ 1 (Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs-
} und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466), zu Grunde.
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
) werden, sind diese gemdR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes '(_NDS.chG)
£ meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archiologische
\/O Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
GRZ |GFZ 4 % gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
08 L6 / f Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
' /J"g/ X Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
7 ¥ wenn nicht die Denkmalschutzbehotrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
7
/// 3. Vorhandene Grdben und Griippen (Gewdsser lll. Ordnung) miissen in ihrem Bestand zur
7 Sicherstellung der Entwasserung erhalten bleiben. Jegliche Verdnderung in und an vorhandenen
Vv \7 / Gewadssern wie z. B. Verfillung, Vertiefung, Verbreiterung, Verrohrung, Aufstau, Uferbefestigung
&) E"-ov\vv usw. ist grundsétzlich nicht zuléssig. Sie bediirfen als begrindete Ausnahme der Durchfiihrung
—_ 07 N < —_ W eines wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens durch--die untere Wasserbehdrde des
70 > — Landkreises. Eine Verdnderung kann ohne vorherige Durchfiihrung eines
[/ N 250 Planfeststeliungsverfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung), wenn mit Einwendungen
X, nicht zu rechnen ist.
Y
ﬁ( 4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgraben sind nach dem
- 9 5 Niedersdchsischen Wassergesetz die Grundstiickseigentiimer verpflichtet. Die Aufreinigung hat
2 regelméaBig zu erfolgen.
“ 5. GemdBR dem Niedersichsischen Strallengesetz ist das Anlegen von Anpflanzungen (z. B.
« Baume, Strducher, Hecken etc.), Zdunen, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem Grundstiick
«nicht fest verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier
insbesondere die Sicht in den Sichtdreiecken der StraBeneinmiindungen beeintrachtigen.
6. Innerhalb der Baubeschrankungszone von 40 m vom Fahrbahnrand der B 212 n dirfen
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(Stand vom 09.1199)

Werbeanlagen im Blickfeld der Stral3e nicht errichtet werden (§ 24 NStrG).
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Priaambel und Ausfertigung

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
sdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauung:

99, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
beschlossen. ’

Stadtdirekt

Verfahrensvermerke }

Aufstellungsbegdhluss
For
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.02.1999. die Aufstel

Bebauungsplanes Nr. 99 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1 Ba
21.12.1999. ontsiiblich bekanntgemacht. ‘

Nordenham, den Q.’!..Q.&;Qj .....

Stadtdirekt

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab:

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke .gestattet (§ 13 Ab:s
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07:1985, Nds. GVBI.
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidt
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volisténdig nach (Sta
09.11.99.....). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo
einwandfrei. ‘

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Brake, den 31.07.01.....

Katasteramt Brake

Planungsstand  Jon..2001........

gedndert am:

.........................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanun
Stadt Nordenham.

Nordenham, den 03.08.0.1.... 4 / h@/é

Planverfas

Offentliche Auslegung

Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 06.12.2000.. dem E
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemag
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der bffentlichen Auslegung wurden am 17.01.2001... ortsitblich bekanntgema
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 2201, 00...... bis 26,02, 01...... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.

v

Nordenham, den 01.08.01..... L

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung amW.-Dé.ZQQJ ..... dem g
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeute 6ffentliche .
mit Einschrinkung gem&R § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz / § 3 Abs. 3 Satz 1 erste
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19052001 orisiiblich bekanntgema
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .28.05.01. bis 11
gemaR § 3 Abs. 2 BauGBi. V. mit § 3 Abs. 3 S dffentlich ausgelegeq.

= %

atz ¢ofi
Gzl

Nordenham, den .01, 08.01..

Stadtdirp

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..£0. 0 I Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Begriindung beschlossen. s o

01.08.01...

Nordenham,

Stadtdire

.....................................

/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am .10Q..08

Amtsbiatt fiir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden. -
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nordenham, den 13.08.01.....

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften }

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von °
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemackh

Nordenham, de%ZﬁﬂG?@&ﬁ

.....................

Stadtdir

Mingel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abw

geltend gemacht worc{en.

2 b 08 1%

Nordenham, den...2n.n000 b

BEBAUUNGSPLAN NR.

der Stadt Nordeham

(Gewerbegebiet am Wesertunnel, Nordenham Havel

= Urschrift




