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Erl duterung

zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Norden-
ham (Fldche im Stadtteil Esenshamm 6stlich der B 212 siid-
lich der HeubergstraBe)

1. Ziele und Zwecke der Fldchennutzungsplandnderung

Die Fldchen 6stlich der B 212 und siidlich der Heuberg-
stralBe sind im Fldchennutzungsplan bisher als landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen dargestellt. Am duBersten
sidlichen Ortsausgang des Stadtteiles Esenshamm wird
innerhalb dieser Flédchen seit dem Jahre 1962 ein
Transportunternehmen auf eigenem Grundstick betrieben.

Da das Grundstiick im AuBenbereich liegt und bedeutende
Betriebserweiterungen durchgefiihrt werden sollen, hat
die Stadt Nordenham beschlossen, den Bereich durch Bau-
leitplanung stéddtebaulich zu ordnen. In die Abwdgung




wurde auch die Mgglichkeit einer Verlagerung des expan-
dierenden Betriebes einbezogen. Gegeniiber von stidte-
baulichen Nachteilen im Hinblick auf die Lage und die
geplante Erweiterung des Betriebes werden jedoch die
privaten Belange hoher gewertet, da eigenes Gelidnds
ausreichend zur Verfigung steht, bereits Investitionen
getroffen wurden und der Betrieb glnstig im Geschifts-
bereich liegt.

Mit Ricksicht auf die vorhandene Wohnbebauung und auf
die nordlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten
Fldchen, beil deren Teilausweisung auch Wohnungen zu-
ldssig sein konnten, darf fir die Betriebsfliche nur
ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden, fir das die ge-
planten Festsetzungen des im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes nur Betriebe
zulassen, deren Emissionen nicht wesentlich stéren.
Des weiteren wird die Festsetzung eines Schutzstrei-
fens im Bebauungsplan fir die Anlegung von Lirmschutz-
anlagen fir eine Abschirmung des Betriebes gegeniiber
immissionsempfindlichen Nutzungan sorgen.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind bei
der Anderung des Flidchennutzungsplanes bedacht worden.

Héhrend der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Be-
lange ergaben sich Bedenken gegen die Darstellung
eines separaten Gewerbegebietes, die einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung zuwiderlduft, wenn nicht
der ungeordnete nérdlich anschlieBende landwirtschaftlich
genutzte Bereich entlang der B 212 bis zum bebauten
Ortsrand durch Darstellung einer gemischten Baufliche
planerisch erfallt wiirde.

Da durch diese Ausweisung eine Abrundung des Ortsteils
und ein AbschluB nach Siden aus bauleitplanerischer
Sicht erreicht wird, schliedt sich der Rat diesen
Vorstellungen an. Dadurch werden die Bedenken der




Bezirksregierung Weser-gEms
des Landkreises Wesermarsch
der Landwirtschaftskammer Weser-Ems

ausgeraumt.

Hinweise verscniedener Fachaienststellen sind zu be-
achten.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung des gednderten Fli-
chennutzungsplanentwurfes sind aus der Offentlichkeit
Keine Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.

Der Oberkirchenrat der Evangelischen Kirche zusammen
mit dem Gemeinderat der Evangelischen Kirche Esenshamm
erwarten eine erweiterte Darstellung von Wohnbauflidchen
nordlich des Gewerbegebietes entsprechend einer nicht
vellzogenen sebauungsplanung.

Durch die jetzige Planung sient sich adie Kirche benach-
teiligrt.

Dieser forderung wira nicht stattgegeben, da sich die
Anpassung an die aus zwingenden stddtebaulichen Grin-
den varworfene Planung nicht vertreten werden kann. In-
sofern erfolgt keinerlei Benachteiligung durch Planungs-
schaden. Dagegen werden bei Inkrafttreten der vorgesehe-
nen Anderung des Bebauungsplanes landwirtschaftlich ge-
nutzte Flacnen der Kirchengemeinde durch Umwandlung in
Bauerwartungsland aufgewertet.

Im Hinblick auf die Interessenlage des Busunternehmens
bestehen Bedenken seitens der Oldenburgischen Industrie-
und Hancelskammer gegen die Ausweisung der umfangrei-
chen MI-Fldche. Damit die Wohnbebauung nicht an den Be-
trieb herangefihrt werden kann (im Mischgebiet allge-
mein zuldssig) sollte im sUdlichen Bereich der groBeren
Baulilicke 150 m Frontldnge als GEe-Gebiet dargestellt
werden. Dadurch werden immisionsschutzrechtliche Kon-
flikte fir den Betrieb vermieden.




Es wird festgestellt, daB die vorgesehene Abstufung
den planungsrechtlichen Vorschriften entspricht.

In Abstimmung mit der Industrie- und Handelskammer
wird erklédrt, dad in einem eventuell spiter aufzustel-
lenden Bebauungsplan eine Gliederung des Mischgebietes
erfolgt, die sicherstellt, daB Wohnungen nur im Zusam-
menhang mit nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrie-
ben zugelassen werden. Die Darstellung eines einge-
schréankten Gewerbegebietes wird abgelehnt.

Mit dieser Erkldrung wird sowohl aer Forderung der 01-
denburgischen Industrie- und Handelskammer als auch

der gleichlautenden Forderung des Gewerbeaufsicntsamtes
Oldenburg stattgegeben.

2. Grundlagen der Fldchennutzungsplandnderung

Der Fldchennutzungsplan soll aufgrund des § 1, Abs. 3
des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.08.1976 (Bundesgesetzblatt -BGR.- I, Seite 2256
berichtigt Seite 3617), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Staddtebau vom
6.07.1979 (BGBl. I, Seite 949) und des § 40 der Nie-
dersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.06.1982 (Niedersdchsisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt -Nds. GVBl.- Seite 229) gedndert wer-
den. Die Anderungsunterlagen bestehen aus der Plan-
zeichnung (1 Blatt) und dieser Erlduterung. Sie sind
aus dem Flédchennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1981 abgeleitet.




Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 1000
verwendet worden; Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 5000

Bereich der Fldchennutzungsplandnderung

Der Bereich der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes
erfalBt eine Fldche auf der Ostseite der B 212 siidlich

der HeubergstraBe und schlieRBt die Flurstiicke 31/1,
31/2, 199/26 tlw., 211/9 tlw., 411/29 der Flur 9.1,

Gemarkung Esenshamm ein. Die Fldchen sind in der
Planzeichnung besonders gekennzeichnet worden.

Die GesamtgrdBde des geplanten Gewerbegebietes ist da-
nach mit ca. 9.400 m? vorgesehen.

Die GesamtgrdfRe der gemischten Baufldche ist mit
18.00C m? vorgesehen.

ErschlieBurg, Ver- und Entsorgung

Die crschliedung der Flédche erfolgt iiber die B 212

mit direkter Anbindung an das "GE"-Gebiet und Anbindung
iUber der HeubergstraBe an die gemischte Baufldche.
Weitere Anbindungen sind nicht vorgesehen.

Die Versorgung des Gebietass mit Wasser, Gas und elek-
trischem Strom durch das Netz der Versorgungsunter-
nehmen ist sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird in die stddtische Kanalisation
eingeleitet.




FUr die Aufnahme des Oberflédchenwassers stehen offene
Vorfluter zur Verfiigung.

Fur die Uber das Geldnde verlaufende HD-Gasleitung wird
im Bebauungsplan eine Schutzzone festgesetzt.

6. Landschaftsplanung und Griinanlagen

Im Bebauungsplan ist aie Festsetzung eines Pflanzgebo-
tes zwecks Abschirmung gegen die landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen bzw. Herstellung einer Ortsrandbepflan-
zung im Norden, Osten und Siden vorgesehen.

Weitere landschaftsplaneriscne MaBnahmen werden zur
Zeit nicht in Erwdgung gezogen.
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