S T A D T N O R D E N H A M

Begrindung

zum
Bebauungsplan Nr. 76
(Gebiet siidlich der Strafe "Am Tiefel",
westlich der Wulsdorfer Strafe)

Stadtplanungs- u. Hochbauamt, Walther-Rathenau-Str.25, 2890 Nordenham

Verfahrensstand: 10/11




Stand: 17.06.1993

Inhaltsiibersicht Seite
1. Grundlagen des Bebauungsplanes 3
2. Vorbereitende Bauleitplanung 4

(Flachennutzungsplan)
3. Planunterlage 4
4. Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung 5
5. Ziele, Zweck und Festsetzungen des B-Planes 6
6. Erschliefung, Ver- und Entsorgung 11
7. Immissionsschutz und Kennzeichnung von Altlasten 15
8. Naturschutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen 16
9. Anlegung von Spielplédtzen 18

10. Brandschutz 20

11. Historische Bodenfunde 20

12. Bodenordnung 21

13. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des 21

Bebauungsplanes
14. Wohnungsbauerleichterungsgesetz 22
15. Verfahrensablauf: 23
a) Aufstellungsbeschluf
b) Friihzeitige Bilirgerbeteiligung
Cc) Stellungnahme Tréger &ffentlicher Belange
d) Offentliche Auslegung
€) Satzungsbeschluf
Anlage

Okologisches Gutachten vom Biiro Dr. Gerdsmeier




1.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Abs. 3 und des
§ 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBl. I Seite
2253) in der Fassung der Bekanntmachung aufgrund des
Artikels 3 des Gesetzes iiber das Baugesetzbuch vom
08.12.1986 (BGBl. I Seite 2191), =zuletzt gedndert
durch Artikel I des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I Seite 466),
und des § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung in
der Fassung vom 22.06.1982, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 17.12.1991 (Niedersdchsisches Gesetz-~ und
Verordnungsblatt Seite 363 und Seite 367) und in Ver-
bindung mit § 1 und 2 des Mafnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch (BauGB-MafnahmenG) in der Neufassung vom
28.04.1993, aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham

am 17.06.1993 als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den
§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) unter Zugrundelegung des in
§ 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes iber die Aufstellung
von Bauleitplédnen sowie auf die Bestimmungen der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
(BGB1l. I Seite 132, =zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993) und der sonst relevanten Rechtsvor-

schriften.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt

Nordenham entwickelt worden.




. Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt
Nordenham vom 27.03.1980 (genehmigt mit Verfiigung der
Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981, Aktenzeichen
3097211016701) sieht fiir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet vor.

Des weiteren sieht der Flichennutzungsplan der Stadt
Nordenham im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 76 eine
Kldranlage vor. Diese Kliranlage wurde vor Jahren
stillgelegt und durch die Hauptkldranlage in Nordenham
ersetzt. Auf der in Rede stehenden Flache befindet sich
derzeit nur noch ein Pumpwerk fiir Schmutzwasser. Bei
der Gesamtiiberarbeitung des Flichennutzungsplanes soll
das Planzeichen "Kldrwerk" durch das Planzeichen

"Pumpwerk" ersetzt bzw. berichtigt werden.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im Mafstab 1 : 1.000,
aufgestellt vom Katasteramt Brake/Unterweser vom

18.02.1993, verwendet worden.




Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Teil
betroffen, der gemdf Planzeichnung innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist dariiber hinaus aus der

nachfolgenden Ubersicht zu ersehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 umfaft
die Flurstiicke 10/3 teilweise, 11/1, 12/1, 13/1, 14/1,
14/2, 15, 16, 17, 18, 19/1, 20/1, 21 teilweise der Flur
13 der Gemarkung Nordenham.




Ziele, Zweck und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Ziele und Zweck des Bebauungsplanes:

Zur Durchfiihrung eines umfangreichen Beispielprogram-
mes (ca. 500 Wohneinheiten) wurden im Jahre 1962 Pla-
nungsvorbereitungen zur Bebauung eines grofflédchigen
Gebietes norddstlich der B 212 im Stadtteil Blexen
getroffen.

Hierfiir wurde der Bebauungsplan ©Nr. 6 der Stadt
Nordenham aufgestellt und im Jahre 1967 rechtskraftig.

Er umfaft ein Gebiet, das etwa wie folgt begrenzt ist:

durch die Siidostseite der B 212

durch die Nordwestseite des Geldndes "Papenkuhle"
durch die Nordostseite der Strafe "Am Tiefel"
durch die Siidwestseite der Bremerhavener Strafe

Die Gesamtfldche des Bebauungsplanes Nr. 6 betragt ca.
20 ha.

Dieser Bebauungsplan sieht die Errichtung von ein- und
zweigeschossigen Eigenheimen - {iberwiegend als Haus-
gruppen - aber auch dreigeschossige Gebdude filir Miet-
wohnungen vor. Letztere sollten insbesondere im Gel-
tungsbereich des jetzt aufzustellenden Bebauungsplanes

Nr. 76 errichtet werden.

Fir besondere Infrastruktureinrichtungen (Einzelhandel,
Kirche usw.) sind besondere Festsetzungen getroffen

worden.




Bereits zur Durchfiihrung der ersten Bauabschnitte waren
Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 6 erforderlich.
Hierzu gehdren die 1., 2. und 3. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 6.

Die Einstellung/Aufhebung des Beispielprogrammes, eine
neue stddtebauliche Konzeption der Gesamtstadt
Nordenham (Stadtentwickungsplan) sowie eine wachsende
Sensibilitdt im Umweltschutz (Industriendhe) fiihrten
zum Verzicht auf den vollstdndigen Vollzug des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 nach dem urspriinglich geplanten Kon-
zept und auf eine Reduzierung der bebauten Flédchen

wegen moéglicher Immissionen.

Der noch unbebaute Teil des Geltungsbereiches wird
daher nahezu aufgehoben (siehe besonderes Aufhebungs-
verfahren B-Plan Nr. 6, 4. Anderung). Fir eine ab-
schliefende Bebauung in einem Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 wird gleichzeitig der Bebauungsplan

Nr. 76 nach zeitgemdfem Konzept aufgestellt.

Die derzeit noch unbebauten, jedoch weitgehend er-
schlossenen Restfldchen des Bebauungsplanes Nr. 6 im
Bereich der Wulsdorfer Strafe, Geestemiinder Strafe und
Ecke Leher Strafe werden zur Abrundung der vorhandenen
Bebauung mit einem neuem Konzept belegt. Hierzu ist die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 in Vorbereitung.

Die Anderung betrifft ca. 6 Grundstiicke.




~- Grundlagen fiir die Planungskonzeption
Die nérdlich und &stlich des Aufstellungsbereiches
liegenden Wohnbaugebiete sind durch eine Bebauung mit
ein- und 2zweigeschossigen Eigenheimen geprigt. Im
Bereich der Wulsdorfer Strafe befinden sich dabei

Wohngebdude neuerem Baudatums.

Auf einer Linge von ca. 200 m ist das Gebiet im Nordwe-
sten durch die Parkanlage der Papenkuhle begrenzt. In
diesem Bereich befindet sich ein &lterer Baumbestand.
Dieser Baumbestand befindet sich auferhalb des Plange-
bietes - bewirkt jedoch eine landschaftsgerechte Ein-

grinung in nordwestlicher Richtung.

Das auf dem Flurstiick 19/1 befindliche &ltere Lagerge-
bdude wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen und mit einer WA-Fliche iiberplant. Es ist
festzustellen, daf bereits der Bebauungsplan Nr. 6 die
Flache als allgemeine Wohngebietsflidche ausgewiesen
hat. Derzeit wird das Gebdude nur noch teilweise als
Lagergebdude fiir Baustoffe genutzt. Die Restfldchen
sind ungenutzt. Da die Bausubstanz stark renovierungs-
bedirftig ist, wird davon ausgegangen, daf in den
ndchsten Jahren ein Abrif erfolgt und die Fliche als
Wohnbaufldche fiir Einfamilienhiuser genutzt wird. Des
weiteren ist festzustellen, daf auch bei einem weiteren
Verbleib des Geb&dudes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 76 keine Ger&duschimmissionen auf das Wohnge-
biet einwirken. Die Zulieferung erfolgt ausschlieflich
iber eine Wegeparzelle im Bereich des Wohngebdudes mit
der Hausnummer 20. Eine Abschirmfunktion ist somit

gegeben.




Das im Osten angrenzende Grundstiick der ehemaligen
Kldranlage ist von der Wohnbebauung ausgeschlossen und
wird als Sffentliche Griinflidche mit Pflanzgebot festge-
setzt. Lediglich das im vorderen Grundstiicksbereich
befindliche Pumpwerk bleibt erhalten und wird im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt. Zur Vermeidung von
Geruchsimmissionen wird der vordere halbrunde Schacht
mit einer luftdichten Abdeckung versehen. Auf das
Baugebiet wirken somit keine Geruchs- und Larmimmissio-

nen ein.

Das Geldnde weist hinsichtlich des Gelédndeprofils und
seiner HShenlage keine besonderen Merkmale auf. Bei der
Bebauung kann jedoch ein Hohenausgleich an die umlie-
genden und erschliefenden Verkehrswege erforderlich
werden. Ansonsten wird die Gesamtfldche des Bebauungs-
planes Nr. 76 derzeit als Fldche fiir die Landwirtschaft

(Viehweide) genutzt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Aufstellungsbereich des Bebauungsplanes schlieft an
ein Wohngebiet jiingeren Datums an und gehSrt nicht
zuletzt wegen der Ndhe zur Weser und der Fahrverbindung
zur Nachbarstadt Bremerhaven zur bevorzugten Wohnlage
im Stadtteil Blexen.

Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzungen im unmit-
telbaren Nachbarbereich mit seiner Wohnstruktur ohne
besonderen Stérgrad ist ein allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundlage der Planungskonzeption.

Zwecks Einschrédnkung mdglicher Stdrungen sind die in
§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise 2zuldssigen baulichen Anlagen und Nutzun-

gen nicht Bestandteil der Satzung.




In Anlehnung an die vorhandene Nachbarbebauung liegt
der Planung eine Konzeption zum iiberwiegenden Bau von
Eigenheimen in differenzierter Bauweise zugrunde. Das
gilt auch fiir die Geschofzahl II als H6chstgrenze, die

eine mafvolle HShenentwicklung sicherstellt.

Im Bebauungsplanentwurf sind Festsetzungen getroffen
worden, die differenzierte Bauweisen bestimmten Lagen

zuordnen.

In Gebieten, in denen Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig sind, wird die Grundfldchenzahl mit 0,4
(Hochstwert der BauNVO), die Geschoffldchenzahl mit 0,8
festgesetzt. Im Gebiet, in dem nur Einzelhduser zuléds-
sig sind, wird die Grundfldchenzahl mit 0,3 und die

Geschoffldchenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wurde aus stadtebau-
lichen Griinden so gewdhlt, daf m&glichst eine strafen-
nahe Bebauung entstehen kann. Um einer stddtebaulichen
Zersiedlung durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplat-
zen gemdf § 12 und § 14 Baunutzungsverordnung entgegen
zu wirken, wurde in der textlichen Festsetzung Nr. 1
festgesetzt, daf vorgenannte Anlagen nur innerhalb der

iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sind.

Um der Bodenschutzklausel geniige zu tun, wurde als
textliche Festsetzung Nr. 2 ausdriicklich aufgenommen,
daf eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch die
Grundfldche der in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung

bezeichneten Anlagen um héchstens 50 % zuldssig ist.
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6. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

a) Erschliefung

- Strafien
Fiir die Wohn- und Wohnsammelstrafen ist ein verkehrs-

beruhigter Ausbau vorgesehen.

Breite des Strafengeldndes 8,00 m
a) Fahrbahn in Bitumen mit entsprechendem Unterbau in

d)

einer Breite von 3,00 - 6,00 m mit einer beidsei-
tigen zweildufigen Rinne von je 31 cm. Im Bereich
der im Strafenraum anzulegenden Parkpldtze ver-

jlingt sich die Fahrbahn auf 3 m.

Einseitiger Pflasterstreifen/Gehweg in einer
Breite von 1,50 m, hShengleich an die Fahrbahn an-
geschlossen. Dieser Bereich ist vorgesehen fiir
Leitungen der Gas-, Strom- und Wasserversorgung.
Ein Gehweg wird nur im Bereich der Planstrafe B,
Bereich ab Fufweg Papenkuhle angelegt. Die Stich-

strafen bleiben ohne Gehweg.

Der verbleibende Randstreifen (Breite ca. 0,40

- 2,00 m) bleibt als Griinstreifen liegen. Er wird

in die Unterhaltung der jeweiligen Anlieger iiber-

geben. Auferdem lduft innerhalb dieses H8henstrei-
fens das Strafenbeleuchtungskabel, das Telefonka-

bel und das Breitbandkabel.

Die gesamte befestigte Fldche erhdlt eine Randbe-

festigung durch eine Hochbordanlage.




e) Im gesamten Planbereich werden 14 Stellpldtze im
6ffentlichen Strafenraum errichtet. In unmittelba-
rer Ndhe dieser Stellpldtze werden des weiteren

ca. 30 Strafenbdume gepflanzt.

f) Der gesamte Strafenbereich im Plangebiet wird als

verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet.

b) Versorqung des Gebietes

- Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und
elektrischem Strom wird durch die Versorgungsunter-
nehmen in den Erschliefungsstrafen vorgehalten und
bei Bedarf ausgebaut. Das gilt auch fiir den Anschluf

an die Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost/

Telekom.

Nahverkehrsverbindungen werden durch Linienbusse
hergestellt. Die ndchste Haltestelle befindet sich
beim Altersheim an der Fihrstrafe in einer Entfernung

von maximal 400 m.

Fir die Verbindung zur Seestadt Bremerhaven sorgt die
Weserfahre. Der Anleger befindet sich in einer Ent-

fernung von maximal 1,0 km.

- Die Versorgung mit Giitern des t&dglichen Bedarfs ist
durch Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nachbar-
schaft des Geltungsbereiches (Am Tiefel) sowie im
Ortskern in einer Entfernung von maximal 800 m m&g-
lich.




- Schulen
Grundschule an der Fdhrstrafe
in einer Entfernung von max. ca. 450 m
Der Schulweg verlduft iiber die relativ verkehrsarme
Strafe "Am Tiefel" bzw. iiber den geplanten Fufweg zum
Kindergarten.

Orientierungsstufe
in einer Entfernung von max. ca. 5,0 km an der
Margaretenstrafe im Stadtteil Friedrich-August-

Hiitte (verbilligter Transport mit Linienbussen)

Haupt- und Realschule
in einer Entfernung von 2 km im Schulzentrum Am

Luisenhof

Gymnasium
befindet sich in einer Entfernung von ca. 8,5 km im

Stadtzentrum

Im Bereich der Grundschule befinden sich Sportanla-
gen, Freifldchen sowie eine Schulsporthalle, die auch

dem Vereinssport dient.

- Eine Kirche der evangelisch-lutherischen Gemeinde
befindet sich im Ortskern, die der katholischen
Gemeinde im benachbarten Stadtteil Einswarden (Ent-

fernung ca. 4 km).

In unmittelbarer Ndhe des Geltungsbereiches befindet

sich ein Alters- und Pflegeheim.




c) Entsorqung des Gebietes

- Entwdsserung
Zur Aufnahme und Weiterleitung des anfallenden Ober-

fldchenwassers/Regenwassers dienen die im Baugebiet

bereits vorhandenen und neu anzulegenden offenen
Wasserziige. Die offenen Grdben sind gemdf § 9 Abs. 1
Nr. 25 b Baugesetzbuch (siehe textliche Festsetzung
Nr. 4) dauerhaft zu erhalten und an bestimmten Stel-
len aufzuweiten (siehe hierzu Nr. 8). Es wird im
Bebauungsplan dariiber hinaus darauf hingewiesen, dap
Anderungen an den vorhandenen Gewdssern eine Genehmi-
gung nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz bediir-

fen.

Soweit eine Ableitung in die Grdben nicht m8glich bzw.
unwirtschaftlich ist, ist hierfiir ein getrennt ge-

fiihrter Regenwasserkanal im Strafenbereich anzulegen.

Fir das Plangebiet wurde ein Oberfldchenentwdsse-

rungsplan aufgestellt.

Fir die Neuregelung der vorhandenen Oberfl&dchenent-
wdsserung ist die Genehmigung des Landkreises Weser-

marsch als untere WasserbehSrde erforderlich.

Das anfallende h&dusliche Schmutzwasser wird in geson-
dert gefiihrten Leitungen iiber die vorhandene st&ddti-
sche Kanalisation in der Strafe "Am Tiefel" {iber ein
dort gelegenes Pumpwerk an die Kliranlage abgegeben.
Jedes Grundstiick erhdlt einen Schmutzwasserkanalisa-
tionsanschluf aus Steinzeugrohren im Durchmesser
150 mm einschlieflich Revisionsschacht im Durchmesser

800 mm im Lichten.




- Abfallbeseitigung
Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmiill erfolgt durch

den Landkreis Wesermarsch. Im Bereich von Mehrfami-

lienhdusern sind hierfiir gut erreichbare zentrale An-

lagen zu schaffen.

Immissionsschutz und Kennzeichnung von Altlasten

Das zukiinftige Baugebiet ist an zwei Seiten von iiber-
wiegend im Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzten WA-Gebie-
ten mit ihren entsprechend zuldssigen Stdrgraden nach
BauNVO umgeben. An der Nordwestseite grenzt eine Park-
anlage mit Kindergarten und Kinderspielplatz an das
Baugebiet. Im Siidwesten grenzen landwirtschaftliche
Fldachen an. An der Nordseite der Strafe "Am Tiefel"
befindet sich ein Lagerplatz des dort ansdssigen
Bauunternehmens; bisher jedoch ohne negativen Einfluf

auf die vorhandene Wohnbebauung.

Larmimmissionen durch das siidlich in 400 m Abstand
gelegene Industriegebiet/Gewerbegebiet (Bebauungsplan
Nr. 37 der Stadt Nordenham) sind nicht zu erwarten.
Ein entsprechendes Gutachten, bezogen auf die unmit-
telbar ndrdlich der B 212 gelegenen Wohngebiete zu

diesem Bebauungsplan, liegt vor.

Besondere Mafnahmen des Immissionsschutzes gegen L&rm

sind daher nicht erforderlich und vorgesehen.

Im oben genannten Industriegebiet/Gewerbegebiet befand
sich ein asbestverarbeitendes Industriewerk. Alle
festgestellten Staubablagerungen befinden sich aus-

schliefflich auf dem ehemaligen Werksgeléande.




Aus den bisherigen Messungen und Feststellungen iiber
Schwermetallimmissionen im Stadtgebiet ist zu schlie-
Ben, daP eine wesentliche Belastung der Fl&chen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht erfolgt ist
(Entfernung zum siidlich gelegenen Emittenten, Metalleu-

rop, ca. 3.000 m).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
ein stddtisches Grundstiick, auf dem vor einigen Jahren
eine Kldranlage betrieben wurde. Zur Zeit des Betriebes
wurden Klargutablagerungen auf diesem Grundstiick vorge-
nommen. Um Problemen mit mdglichen Bodenbelastungen
vorzubeugen, wird das Grundstiick ausschlieflich als
nicht zugdngliche stiAdtische Griinfldche genutzt. Das
auf dem Grundstiick noch befindliche Gebdude dient der
Stadt als Pumpwerk. Von diesem Gebdude gehen keine

Immissionen aus. Siehe hierzu Seite 9.

Wie bereits erwdhnt, wird das iibrige Geldnde des Plan-
bereichs seit jeher landwirtschaftlich genutzt. Hin-
sichtlich zwischenzeitlicher Altablagerungen liegen

keine Erkenntnisse vor.

Naturschutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind die
Auswirkungen der Planung auf Natur wund Landschaft
aufzuzeigen. Bei der Beurteilung des Eingriffstatbe-
standes geht das Niedersdchsische Naturschutzgesetz in
§ 7 ff. von dem Grundsatz aus, daf Eingriffe in die
Leistungsfdhikeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beein-

trachtigen.




Die derzeitige Situation im Planbereich stellt sich wie
folgt dar:

Die bisher unbebauten Flichen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurden bisher als Weideland bzw. fiir
die Griinfuttergewinnung, also als landwirtschaftliche
Flache, intensiv genutzt. Ausgenommen sind hiervon die
bereits jetzt vorhandenen offenen Wasserziige. Hierbei
handelt es sich um einen Graben an der Siidwestseite

und ein Teilstiick im Bereich der Nordwestseite.

Der Eingriff in den Naturhaushalt durch Bebauung und
Versiegelung etc. macht Ausgleichsmafnahmen erforder-
lich, die innerhalb des Bebauungsplanes als Festset-
zung vorgesehen sind. Folgende Mafnahmen sind dabei zu

nennen:

Im gesamten Plangebiet werden weitere Wasserziige ange-
legt - entsprechend dem Grabenaufweitungsschema. Diese
Wasserziige dienen gleichzeitig zum Ableiten des anfal-

lenden Oberflichenwassers.

Im Plangebiet werden 3 bis 9 m breite Pflanzstreifen

gemdf Pflanzschema angelegt.

Im Strafenraum werden 30 Strafenbdume gepflanzt. Die
Planstrafien A, B und C erhalten einen seitlichen Rasen-

streifen.

Dariliber hinaus wird eine Ersatzfldche von ca. 2.000 gm
als Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt im
Bereich des ndrdlich gelegenen Papenkuhle-Geldndes

angelegt.




Hinsichtlich der fachlichen Bewertung dieser Aus-
gleichsmafnahmen wurde ein &kologisches Gutachten
erstellt (siehe Anlage zum Bebauungsplan Nr. 76). Das
Gutachten kommt dabei auf Seite 13 zu dem Ergebnis, daf
ein Fldchendefizit von 2.315 gm vorliegt. Beabsichtigt
wird nunmehr, zum einen eine Ersatzfldche von 2.000 gm
im Stadtgebiet Nordenham anzulegen, zum anderen werden
filr die verbleibenden 315 gm Ersatzfldche 30 Strafen-

bdume gepflanzt.

Diese Form des Ausgleiches wird als ausreichend angese-

hen.

Die im Stadtgebiet anzulegende Fliche von 2.000 gm ist

aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu ersehen.

r RN . A N
R = W%{%‘%

. Anlegung von Spielplatzen

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes muf ein
Spielplatz fiir Kinder angelegt werden. Als Einzugsbe-
reich wird die Fliche der Baugrundstiicke im Geltungsbe-
reich angenommen. Die Nachbargebiete im Bebauungsplan
Nr. 6 sind durch entsprechende Festsetzungen mit Spiel-

pldtzen versorgt.
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Die Flache der Wohnbebauung nérdlich des
Geltungsbereiches entlang der Strafe Am Tiefel wird dem
Einzugsbereich zugeschlagen, da hier die zul&dssigen
Entfernungen zu dem festgesetzten Spielplatz siidlich

der Wulsdorfer Strafe iiberschritten werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Westen
durch die groffldachige stddtische Parkanlage "Papen-
kuhle" begrenzt. Eine Verbindung fiir Fufgdnger wird
festgesetzt. An einen dichten Griingiirtel entlang der
Grundstiicksgrenze schliefen Freifldchen an, auf denen
einzelne Bdume stehen. Im Jahre 1990 wurde hier ein
Kindergarten errichtet. Zwischen Kindergarten und
Ccltungsbereich des Bebauungsplanes sind weitere Frei-
fldchen =zur Anlegung eines &ffentlichen Spielplatzes
fiir Kinder vorhanden, wobei die Entfernung zum entfern-
testen Baugrundstiick des Einzugsbereiches weit unter
400 m liegt.

Die Stadt Nordenham wird diesen Spielplatz auf eigenem
Grundstiick im Bereich der Papenkuhle anlegen, um das
Baugebiet zu entlasten. Die Schaffung eines zusdtzli-
chen Baugrundstiickes im Planbereich wird hierdurch

ermdglicht.

Gr6fe des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 76

(ohne Griinfldche Pumpwerk) = rd. 26.709 gm
abziliglich Strafenfliche = rd. 2.400 gm

Fldchen der Baugrundstiicke im
Geltungsbereich des B-Planes = rd. 24.309 gm
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zuldssige Geschof3ifldche im

Geltungsbereich des B-Planes

rd. 15.344 gm x 0,8 = 12.275 gm
rd. 8.965 gm x 0,6 = 5.379 gm
17.654 gm

Fldche der Baugrundstiicke aufer-

halb des Geltungsbereiches

rd. 4.800 gm x 0,8 = _3.840 gm

erforderliche reine Spielplatzfléche

insgesamt rd. 21.494 gm x 2 %
= rd. 430 gm

Die Flache zuziiglich erforderlicher Pflanzfldchen ste-

hen auf dem Geldnde Papenkuhle zur Verfiigung.

Brandschutz

Die LOschwasserversorgung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird durch die Anlegung von Hydranten
mit einem Rohrleitungsquerschnitt von mindestens

100 mm sichergestellt.

Historische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so
sind diese historischen Funde nach dem Niedersdchsi-
schen Denkmalschutzgesetz unverziiglich der zustdndi-

gen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden.
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Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen gemdf §§ 45 bis 122 BauGB sind
nur vorgesehen, sofern eine Einigung auf freiwilliger

Basis nicht erzielt werden kann.

Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des B-Planes

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76
entstehen der Stadt Nordenham fiir Erschliefungsmap-
nahmen und sonstige Mafnahmen voraussichtlich folgende
Kosten:
a) Strafenausbau, Strafenentwdsserung,
Strafenbegleitgriin und
Beschilderungen ca. 601.400,00 DM

b) Strafenbeleuchtung ca. 110.000,00 DM

c) Stadtentwdsserung
(Schmutz- u. Regenwasser) ca. 524.200,00 DM

d) Grunderwerb ca. 50.000,00 DM

e) Sonstiges (z.B. Planungskosten,
(Planungs- u. Gutachterkosten) <ca. 17.000,00 DM

Gesamtkosten ca. 1.302.600,00 DM

Der Stadtanteil betragt ca. 145.500,00 DM.

Die erforderlichen Mittel werden im Laufe der ndchsten
Haushaltsjahre im Haushaltsplan der Stadt Nordenham
eingestellt.
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Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vor-
schriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz -
WoBauErlG)

Der Bebauungsplan 76 wird unter Anwendung des Mafnah-
mengesetzes zum Baugesetzbuch aufgestellt. Gemdff § 1
BauGB-MafnahmenG ist die Anwendung der erleichternden
Vorschriften dann méglich, wenn ein dringender Wohnbe-

darf der Bevdlkerung vorliegt.

Das Baulandpapier "Baulandsituation in Nordenham"
stellt den Baulandbedarf mit Stand M&rz 1991 dar. Da-
nach wéren unter der Voraussetzung, daff 20 Bauplédtze
zur Verfiligung stehen, im Jahre 1993 fiinf und in den
folgenden Jahren jeweils acht Baupldtze auszuweisen
(Seite 31 Baulandpapier). Die heutige Situation stellt
sich jedoch anders dar. Da von den 20 theoretisch so-
fort bebaubaren Grundstiicken nur drei Baupldtze wirk-
lich verfiigbhar waren und bebaut wurden, d. h. danach
ergibt sich ein Bedarf von 22 Baupldtzen. Hinzu kommt
der Bedarf, der sich aus dem Entzug von Wohnungen aus
dem freien Wohnungsmarkt zur Unterbringung von
Asylanten und die Wohnungsnahme durch Aussiedler er-

gibt, geschdtzt mit ca. 20 Einheiten.

Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs hat das Sozialmi-
nisterium Niedersachsen die Férderung von 16 Klein-
siedlungen verbindlich zugesagt.

Im Verfahren der Bauleitplanung findet § 2 Abs. 4
BauGB-MafinahmenG Anwendung. Danach wurde die Tr&agerbe-
teiligung gemdf3 § 4 Abs. 1 Satz 3 Baugesetzbuch von 6
Wochen auf 4 Wochen verkiirzt. Des weiteren findet § 2
Abs. 6 BauGB-MafnahmenG Anwendung, danach ist der Be-
bauungsplan nicht nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB

der h&heren Verwaltungsbehdrde anzuzeigen.
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Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluf
Der Verwaltungsausschuff der Stadt Nordenham hat in
seiner 13. Sitzung am 03.06.1992 beschlossen, den Be-

bauungsplan Nr. 76 aufzustellen.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiliqung und Ergebnis

($§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Nordenham hat in
seiner 13. Sitzung am 03.06.1992 beschlossen, die

frihzeitige Biirgerbeteiligung durchzufiihren.

Die Beteiligung der Biirger wurde gemi3f § 3 Abs. 1
BauGB am 29.09.1992, 18.00 Uhr, im Ratssaal der Stadt
Nordenham, Walther-Rathenau-Strafe 25, 2890 Nordenham,
im Rahmen einer Biirgerversammlung durchgefiihrt. Dabei
hatten die Biirger Gelegenheit zur Auferung und ErSrte-

rung der Planunterlagen.
Anderungswiinsche wurden nicht vorgetragen.

c) Stellungnahme der Trdger 6ffentlicher Belange

(S 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Die an der Planung zu beteiligenden Trédger 6ffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 22.12.1992 auf-
gefordert, ihre Stellungnahme bis zum 22.01.1993 ab-
zugeben. Auf die Anwendung von § 2 Abs. 4 des Woh-

nungsbauerleichterungsgesetzes wurde hingewiesen.

Das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens hat ergeben,
dap eine Reihe von Anderungen in den Bebauungsplan

ibernommen worden sind.
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Der Bebauungsplan wurde dementsprechend redaktionell
Uberarbeitet. Hinsichtlich des Naturschutzes wurde ein
Gutachten erstellt. Eine wasserrechtliche Genehmigung
wurde seitens des Tiefbauamtes der Stadt Nordenham

beim Landkreis Wesermarsch beantragt.

Das Schulaufsichtsamt Wesermarsch teilt mit, daf die
Schulwegsicherheit im Bereich der Strafe Am Tiefel
gegebenenfalls beeintrdchtigt ist.

Hierzu ist festzustellen, daff die Strafe Am Tiefel
auch weiterhin fiir den Durchgangsverkehr gesperrt ist
und das gesamte Plangebiet als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgelegt wird. Die Schulwegsicherheit ist inso-

fern gegeben.

Von Seiten der PreufenElektra wird mitgeteilt, dap
eine 110 kV-Leitung im nordwestlichen Plangebiet ver-
lauft.

Die Baugrenze innerhalb des Plangebietes wurde ent-

sprechend in Richtung Planstrafe B verschoben.

d) Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

(§ 3 Abs. 2 Baugesefzbuch)

Am 17.03.1993 hat der Verwaltungsausschuf der Stadt
Nordenham die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung
unter Anwendung der Erleichterung des Mafnahmengeset-
zes zum BauGB beschlossen.

Die 8ffentliche Auslegung wurde gemdf § 3 Abs. 2 BauGB
im Bauplanungsamt der Stadt Nordenham vom 26.03.1993
bis 27.04.1993 durchgefiihrt. Widhrend der Auslegung
wurden keine Bedenken und Anregungen von Biirgern vor-

gebracht.

Gleichzeitig wurden die Triger &ffentlicher Belange
von der &ffentlichen Ausleqgung unterrichtet. Insgesamt
haben 3 Trdger Sffentlicher Belange Anregungen vorge-
bracht.
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Der Entwdsserungsverband Butjadingen hatte grundsédtz-
lich keine Bedenken, fordert jedoch die Aufstellung

eines Oberfldchenentwdsserungsplanes.

Von Seiten des Tiefbauamtes der Stadt Nordenham wurde
dieser Oberfldchenentwdsserungsplan erstellt und dem

Entwdsserungsverband Butjadingen iibergeben.

Der Landkreis Wesermarsch hat aus stddtebaulicher
Sicht keine Bedenken. Im Planausschnitt und in der
Begriindung zum Bebauungsplan soll jedoch darauf hinge-
wiesen werden, daf gleichzeitig zum Bebauungsplan Nr.
76 die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6, 4.
Anderung, verfahrensmidfig durchgefiihrt wird.

Dieser Hinweis wurde in die Begriindung und in den

Bebauungsplan eingearbeitet.

Das Staatliche Amt fiir Wasser und Abfall in Brake gibt
den Hinweis, daf das Oberflichenwasser des Bebauungs-
planes Nr. 76 durch die Regenwasserkanalisation und
iber offene Grdben abzuleiten ist.

Der von der Stadt Nordenham erstellte Oberfldchenent-

wdsserungsplan sieht diese Mafnahmen vor.




€) Satzungsbeschlufp

Unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Anregungen
und Bedenken hat der Rat der Stadt Nordenham am
17.06.1993 den Bebauungsplan Nr. 76 (Gebiet siidlich
der Strafe Am Tiefel, westlich der Wulsdorfer Strapfe)
als Satzung mit der dazugehdrigen Begriindung beschlos-

sen.

Nordenham, 17.06.1993

Fluge
Stadtidirgktor

el .
Birgermeister




