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1. Ziele und Zwecke der Flichennutzungsplaninderung

Das Altenzentrum der Arbeiterwohlfahrt am Carl-Zeiss-Weg ist hin-

sichtlich seiner jetzigen Kapazitidt ausgelestet und kann den laufen-

den Nachfragen nach Altenplitzen nur noch durch eine wesentliche
Erweiterung nachkommern.

Das Altenzentrum stellt eine geschlossene bauliche Anlage unter

vollstdndiger baulicher Ausnutzung der eigenen Flichen dar und

kann sich auch mangels planungsrechtlicher Voraussetzungen nicht
. 2auf die ndrdlich gelegene Nachbarfliche ausdehnen. Bei der Abwi-
der verschiedenen Intsressen wird auf die vorgesehene Nutzung
ntliche Griinanlage/Parkanlage) dieser nogrdlich gelegenen

en zugunsten einer ausreichenden Altenversorgung im Stadt-
biet verzichtet. MaBgebend ist gleichzeitig, daBl flr die Erwei-
terung des Friedeburgparks noch weitere FlZchen im Flachennutzungs-
plan dargestellt sind und somit im Bedarfsfall zur Verflgung
gestellt werden kdnnen. Die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes sollten im Bebauungsplan besonders beachtet werden.
Das Altenzentrum hat seinen Standort in ruhiger Lage des Stadt-
teiles Atens und wird durch landwirtscharitlich genutzte Flichen,
Parkanlagen und WohnobauflZichen begrenzt. Die Lage bietet den be-
treuten Menschen Jedoch auf kurzem Wege Zugang zum belebten Orts-
kern mit seinen Versorgungs- und Kultureinrichtungen. Daher kann
auch aus dieser Sicht eine entsprechende Darstellung im Flichen-
nutzungsplan mit dem Ziel einer Erweiterung der Anlagen stidte-
baulich bveflirwortet werden.
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Um die Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
21 schaffen, ist beabsichtigt, den Flachennutzungsplan sowohl im
Bereich des vorhandenen Altenzentrums (bisher allgemeines Wohnge-
biet) als auch im Erweiterungsbereich (bisher Sffentliche Grin-
flsche) zu #ndern und die Gesamtfldchen als Sondergebiet "Alten-
zentrum" darzustellen.

Da Bauvorhaben kurzfristig durchgefiihrt werden sollen, ist die
inderung des Flichennutzungsplanes vordringlich. Der erforderliche
Bebauungsplan wird daher im Parallelverfahren aufgestellt.

Wahrend der dffentlichen Auslegung sind keine Bedenken und Anre-
gungen vorgebracht worden. Eine weitere Abwigung unterschiedlicher
Belange eriibrigt sich daher.

. Grundlagen der Tlichennutzungsplaninderung

Der Flichennutzungsplan soll aufgrund des § 1 Abs. 3 des Bundes-
baugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.76 (BGBl. I 3. 2256
ber. S. 3617) zuletzt geindert durch Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stidtebau vom 06.07.79 (BGBL. I 3. 949) und des § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.82
(Nds. GVBl. S. 229) ge#ndert worden. Die Anderungsunterlagen be-
stehen aus der Planzeichnung (1 Blatt) und dieser Erliuterung
und sind aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.81 abgeleitet.

ie Ziele der Raumordaung und Landesplanung sind bei der Anderung,
beachtet worden. O

. Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im ilaBstab 1 : 5.000 verwendet
worden.




L, Bereich der Flichennutzungsplaninderung

Der Bereich der 2. Flachennutzungsplaninderung - Teil A - erfaft
das Gebiet des AWO-Altenzentrums am Carl-Zeiss-Weg und die an-
schlieflenden ndrdlich gelegenen Flichen 6stlich des Butjadinger
Zuwdsserungskanals. Die Fliche ist in der Planzeichnung besonders
gekennzeichnet und mit dem Buchstaben A versehen worden.

5. Erschlieffung, Ver- und Entsorgung

Das bereits bebaute Geldnde des Altenzentrums wird von der B 212
her Uber den Carl-Zeiss-Weg erschlossen.

Die Erschliefung im Innenbereich sowohl des vorhandenen Grundstilicks

als auch der geplanten Erweiterung erfolgt Uber private Verkehrs-
flichen.

Der ruhende Verkenr flr das Personal und die Besucher ist auf dem
privaten GelZnde selbst unterzubringen. Allerdings kenn entlang

der StraBe "Carl-Zeiss-Weg" ebenfalls in seitlichen Buchten geparkt

werden.

Eine Haltestelle flr den stddtischen Nahverkehr befindet sich in
ca. 500 m Entfernung vom Eingang des Altenzentrums an der 3B 212.

Eine Versorgung mit Glitern des tiglichen Bedarfs ist durch gute
Einkaufsmbglichkeiten im Ortskern des Stadtteiles Atens (ca. 400
bis 500 m) sichergestellt. Die irztliche Versorgung und eine
Apotheke sind ebenfalls in diesem Bereich vorhanden.

Kulturelle Ereignisse finden im Saal des Hotels Friedeburg statt
(ca. 350 m).

MOglichkeiten zur Erholung bietet der Friedeburgpark mit altem
Baumbestand.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und elektrischem Strom
erfolgt bereits durch das Ortliche Netz der Versorgungsunternehmen.
Eine Erweiterung der Versorgung ist mdglich.

Die Sicherstellung des Brandschutzes ist durch die vorhandenen
Unterflurhydranten in der StrafBe "Carl-Zeiss-Weg" sichergestellt.




Das Schmutzwasser des Gebietes wird liber ein besonderes Leitungs-
system gesammelt und Uber die StraBen "Carl-Zeiss-Weg" bzw.
"Heetweg" in die Kldranlage abgefiihrt. Zur Aufnahme des Oberfl&-
chenwassers aus dem Gebiet und aus den 6ffentlichen Verkehrsflichen
dienen offene Vorfluter.

Der vom Entwidsserungsverband Butjadingen geforderte Schutzstreifen
entlang des Zuwidsserungskanals wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Nordenham, den 25, 08 83

= F,

Ede, Bilirgermeister ,| Stadtkémmerer

Hat vorgelegen
Oldenburg, den 78, MG, 1983, &
Bez.-Reg. Weser-Ems

im Aufirage Wm W




