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Anlage

zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Nordenham (Fldche Ost-
lich der Langen StraBe zwischen B 212 und HeiligenwiehmstraBe)

Erlduterungsbericht

zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Nordenham (Fléche Gst-
lich der Langen StraBe zwischen B 212 und HeiligenwiehmstragGe)

1. Bereich der Flachennutzungsplandanderung

Der Bereich der 5. Anderung des Flidchennutzungsplanes erfaBt eine Fléche
Ostlich der Langen StraBe zwischen B 212 und HeiligenwiehmstraBe und
schlieBt folgende Flurstiicke der Gemarkung Blexen ein:

Flur 9
Flur 13
Flur 14

Flur 16
Flur 17

Flur 25

1/1 tlw., 2/3, 3/5 tlw.

2/1 tiw., 3/5

13/1 tlw., 10/3 tlw., 10/4 tlw.,
10/5 tlw., 10/6 tlw.

1/1, 18/1 tlw., 27, 28/1, 31/12

1/3, 2, 3/3, 4, 5, 13/1 tlw., 14/3,
14/4, 15/1, 15/2, 16, 17/1, 17/2, 18
127/1 tlw., 133 tlw., 134/2, 134/3,
134/64, 134/5, 135, 136, 137/4 tlw.,
137/5, 137/2.

Die Flachen sind in der Planzeichnung besonders gekennzeichnet worden.

Die GesamtgréBe des geplanten GI-Gebietes ist danach mit ca. 6,48 ha

vorgesehen.

Die GesamtgroBe der Gewerbegebiete ist danach mit 19,1 ha vorgesehen.




2. Ziele und Zweck der Flachennutzungsplandnderung

Die vorbereitende Bauleitplanung zur Nutzung der Fldchen zwischen den
Ortsteilen Einswarden und Blexen ist bei der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes 1980/81 Uber einen Teilbereich nicht hinausgekommen.

Immerhin wurden gewerbliche Nutzungen in zwei Teilbereichen ausgewie-
sen. Dabei ging es allerdings um eine Beordnung vorhandener Betriebe,
ndmlich des Industriebetriebes der Asbestos-Corporation (jetzt Midgard) im
nordlichen Bereich und des Bauunternehmens Herdejlirgen & Harmsen im
sidlichen Bereich.

Mischgebiete sind in Uberwiegend bebauten Bereichen unmittelbar nérdlich
der HeiligenwiehmstraBe sowie in der Ecklage zur Langen StraBe, entlang
der StraBe Am Deich, zwischen HeiligenwiehmstraBe und Bahnlinie, in der
Tiefe der dortigen Grundstlicke ausgewiesen.

Geplante Mischgebiete im &stlichen Teil der HeiligenwiehmstraBe (Flache
6) sowie Im mittleren Teil der Langen StraBe (Fliche 5) wurden bei der
Genehmigung des Flachennutzungsplanes vom 18.02.1981 ausgeklammert.

Oer restliche Bereich westlich der Bahnlinie ist als Griinflache dargestellt.
Das gilt auch fir Randzonen entlang der Bundesbahntrasse, fir den Sport-
platz Am Deich sowie flr eine Flache nordlich der wWohnsiedlung "Bal-
trumstraBe".

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung sind so-
mit ca. 16,44 ha noch nicht fir eine bauliche Nutzung vorgesehen und
werden zur Zeit Uberwiegend von der Landwirtschaft genutzt.

Eine intensive gewerbliche Nutzung, ausgewiesen als eingeschridnktes In-
dustriegebiet (Gle), wird nur im ndrdlichen Bereich durch den Industriebe-
trieb "Midgard" betrieben.




Die besondere Lage am seeschifftiefen Weserufer mit vorhandenemn Anle-
ger, eine unmittelbare ErschlieBungsmdglichkeit Uber die B 212/K 188 und
Uber die Bahnanlagen der Deutschen Bundesbahn, deuten auf gewerbliche
Nutzungsmdglichkeiten der noch ungenutzten Freifldchen dieses Gebletes

hin.

Einschriankungen der zukinftigen Nutzungsintensitét ergeben sich jedoch
zwangsldufig durch eine schutzbedUrftige Randbebauung in beiden Ortstei-
len. Neben einzelnen Wohngebduden in begrenzenden Mischgebieten sind
insbesondere die Wohngebiete ndrdlich der B 212 sowie das nordlich der
HeiligenwiehmstraBe liegende Wohngebiet "BaltrumstraBe" zu beachten.

Die Nutzungsintensitit von gewerblichen Baufldchen richtet sich somit
nach dem jeweiligen Schutzbedlrfnis dieser Wohngebiete.

Es ist Aufgabe des Fldchennutzungsplanes, die sich hieraus ergebende Art
cer Bodennutzung in den Grundziigen fir den Geltungsbereich seiner An-
derungen darzustellen. Dem im Parallelverfahren aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr. 37 der Stadt Nordenham soll dabei ein mdglichst groBer
Spielraum belassen werden. Allerdings ist es aus stddtebaulichen Grunden
geboten, Darstellungen, die den Immissionsschutz zum Inhalt haben, wei-

tergehend als nur allgemein zu behandeln.




3, Kennzeichnung von fUr bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren

Biden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Aufgrund der bekannten Immissionssituation im nordlichen Stadtbereich
besteht der Verdacht auf eine Belastung der Boden im Planungsbereich mit
a) Schwermetallen

b) Asbestfasern.

a) Schwermetalle

Im Rabmen der von der Landwirtschaftlichen Untersuchungs- und For-
schungsanstalt Oldenburg Im Bereich eines Gebietes Ostlich der Langen
StraBe zwischen B 212 und HeiligenwiehmstraGe (Geltungsbereich des auf-
zustellenden Bebauungsplanes Nr. 37) vorgenommenen Untersuchung und
Beurteilung der Bodenbelastung mit Schwermetallen sind folgende Erkennt-

nisse zu verzeichnen:

Sofern im Untersuchungsbereich Wohnungen zugelassen werden, kdnnten in
Hausgérten Nahrungs- und Futerpflanzen gezogen werden. In diesen Fallen
wird der Gehalt an Cadmium im Boden fur erheblich gehalten. Eine ent-
sprechende Kennzeichnung des Gebietes ist erfolgt.

Im Ubrigen wird der Gehalt an Cadmium fUr unerheblich gehalten.

b) Asbestfasern

Im Gebiet stdlich der B 212 war die Asbestos Corporation mit der Verar-

beitung von Asbestgestein zur Herstellung von Fasern téatig.

Im Rahmen der von der Fraunhofergesellschaft gstlich der Langen Stra@Ge
zwischen B 212 und HeiligenwiehmstraBe (Geltungsbereich des aufzus..''=n-
den Bebauungsplanes Nr. 37) vorgenommene Untersuchung und Beurteilung

der Bodenbelastung mit Asbestfasern sind folgende Erkenntnisse zu ver-

zeichnen:

Auf dem ehemaligen Werksgelande der Asbestos Corporation ist mit einer
Belastung durch Asbestfasern zu rechnen, da nicht ausgeschlossen werden
kann, daB es auf dem Gelande keinen nachtraglich abgedeckten Produk-
tionsabfall gibt. Das ehemalige werksgeldnde wirc daher entsprechend

gekennzeichnet.




4, Darstellungen zum Immissionsschutz

Die strukturelle Situation im Geltungsbereich der Anderung sowie die Ge-
mengelage an besonders kritischen Standorten 14Bt die Darstellung von
Baugebieten fUr geboten erscheinen, da nur dann eine differenzierte Abstu-
fung zwischen und innerhalb unvertraglicher Nutzungen nach unterschiedli-
cher Immissionsintensitédt oder unterschiedlichem Grad der Schutzbedurftig-

keit mdglich ist.

Die Méoglichkeit der Differenzierung durch Abstufung der Baugebiete, ab-
fallend in ihrer Nutzungsintensitdt in Richtung auf schutzbedirftigere Ge-
biete, ist durch die durchgefiihrte Voruntersuchung lber den Schallschutz
besonders gegeben. Im Hinblick auf die verbindliche Bauleitplanung (B-Plan)
sind flachenbezogene Schalleistungspegel unter maBgebender Beteiligung
des Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg und des Niedersdchsischen Landes-
amtes fir Immissionsschutz Uber den gesamten Bereich ermittelt worden,
die bereits im Fliachennutzungsplan eine differenzierte Darstellung der
Baugebiete zulassen. Dem gleichen Zweck dient die Darstellung einer FI&-
che fir Nutzungsbeschrankungen und flr Vorkehrungen zum Schutz gegen

schddliche Umwelteinwirkungen.




5. Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Durch die Vorgaben im Flachennutzungsplan zur Beachtung des Immissions-
schutzes sind die Mdglichkeiten der vorbereitenden Bauleitplanung ausge-
schipft. Sie missen im B-Plan ihren Niederschlag finden und sind entspre-
chend den Moglichkeiten der verbindlichen Bauleitplanung weiter zu ent-
wickeln. Im Hinblick auf den Immissionsschutz sind daher folgende Festset-
zungen van Wichtigkeit:

a) Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung

- Abstufung zuldssiger Nutzungen durch Festsetzung
unterschiedlicher Baugebiete

- Gliederung und Einschrdnkung von Baugebieten

b) Gliederung durch Emissionsbeschrénkungen

- Gliederung nach Strgraden der BauNVO

- Gliederungs nach Stdrgraden maximal zuldssiger

Schallemissionen

c) Festsetzungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-

einwirkungen

- Schutzfldchen und Flachen fir Vorkehrungen
- Fldchen fir besondere Anlagen
- Vorkehrungen an Geb&uden

- Vorkehrungen durch Regelung der Anordnung
baulicher Anlagen




Sofern durch die situationsbedingte Planung in der Gemengelage gewerbli-
cher Nutzung und Wohnen nicht das denkbare Optimum erreicht werden
kann, muB ein verbessernder Ausgleich zwischen den sich beeintrachtigen-
den Nutzungen erzielt werden. In diesem Fall soliten die zulassigen Beur-
teilungspegel fir die schutzbedtrftigen Randgebiete unter Berlcksichti-
gung situationsbedingter Vorbelastung angenommen werden.

é. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Lage des Planungsgebietes in unmittelbarer N&he zur B 212 und zur
K 188 stellt fir die ErschlieBung des GelZndes und somit fUr d1e Ver- und
Entsorgung eine glnstige Ausgangsposition dar.

Dle innere ErschlieBung des Geldndes mit einer Verbindung zwischen We-
seranleger und B 212 soll durch eine tffentliche StraBe hergestellt werden.
Weitere Anbindungen an die begrenzenden StraBen sind zu vermeiden und
konnen durch Festetzung von Zu- und Abfahrtsverboten im Bebauungsplan
geregelt werden.

Neben den StraBen Ubernimmt der vorhandene Stromanleger wichtige Er-
schlieBungsfunktionen, insbesondere zur Versorgung der gewerblichen Be-
triebe mit Rohstoffen und zum Abtransport von F ertigprodukten. Der Anle-
ger liegt mit einer Pierl&nge von 200 m am seeschifftiefen Fahrwasser und
kann Schiffe von einer GréRe bis zu 150.000 dtw. l&schen. Die dritte Er-
schlieBungsanlage wird durch die Gleisanlagen der Deutschen Bundesbahn
vorgehalten. Sie haben AnschiuB an das Ubertrtliche Schienennetz.

Die anfallenden hduslichen Abwésser kdnnen Uber die stidtische Kanalisa-
tion in die Kldranlage abgegeben werden, das Oberflichenwasser an offene
Vorfluter.

Die Versorgung des Gebietes mit wasser, Strom, Erdgas und Fernmelde-
anlagen erfolgt durch die jeweiligen Versorgungstréger.




7. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Fldchennutzungsplan sind erganzende Grinflachen ausgewiesen, die zu-
sammen mit den bereits dargestellten Flachen einen geschlossenen Grin-
glirtel vorsehen. Da es sich um offentliches Grin in erheblicher Bestands-
breite handelt, ist eine eingeschrénkte Freizeitnutzung, z. B. Wanderweg

plus Ruhepldtze, moglich.

Die dargestellte Schutzfldche fir Grin ndrdlich der wohnsiedlung "Bal-
trumstraBe" dient dem zusdtzlichen Immissionsschutz. Die Funktion und
Gestaltung ist im Bebauungsplan eingehend festzusetzen. Im Ubrigen sollten
im Bebauungsplan Pflanzgebote an den Stellen festgesetzt werden, die ei-
nen Ubergang zwischen gewerblicher Nutzung und anderen Bereichen bil-
den. Fir die im Bebauungsplan nicht festgesetzten jedoch gekennzeichneten
und alle nicht gekennzeichneten Baume und Strducher sind bei einer Inan-
spruchnahme ihrer Standorte durch gewerbliche Nutzung hinsichtlich ihrer
Schutzwiirdigkeit in die Planungsiiberlegungen der jeweiligen Gewerbebe-
triebe einzubeziehen, mit dem Ziel, Pflanzungen soweit moglich zu erhal-
ten. Eine starre Festsetzung von Bindungen fir den Erhalt kdnnte eine ra-
tionelle Betriebsstruktur empfindlich stéren. Als Regelung hierfir und fur
die Grinordnung (Bepflanzung) der Betriebsgeldnde sollen folgende Moglich-

keiten ausgeschopft werden:

1. durch Regelung in den Vertrdgen beim Verkauf stadtischer Grundstiicke
2. durch Beachtung der Baumschutzsatzung

3. durch Regelung im Baugenehmigungsverfahren

4, durch freiwillige Vereinbarungen mit ansiedeinden Gewerbebetrieben.




Flr die Erfassung des dkologischen Zustandes im Planungsbereich zwecks
Berlcksichtigung der dbrigen naturschutzrechtlichen Belange ist eine Be-
standsaufnahme durchgefihrt worden. Daraus sind MaBnahmen zur Vermei-
dung zum Ausgleich und zum Ersatz gem&B NNatG vom 20.03.1981 ent-
wickelt worden. ErsatzmaBnahmen auBerhalb der Fliche des Geltungsberei-
ches sind nicht erforderlich. Es soll ein Grinordnungsplan nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufgestellt werden.

Okologische MaBnahmen werden auch im Zusammenhang mit einer neu kon-

zipierten Oberflachenentwidsserung verwirklicht.

. Grundlagen der Flachennutzungsplandnderung

Der Fléchennutzungsplan soll aufgrund der §§ 1 Absatz 3 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt -BGBI.- 1
Seite 2253) und des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 22.06.1982 (Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt -Nds. GVBL.- Seite 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.10.
1986 (Nds. GVBI. Seite 323) gedndert werden.

Die Anderungsunterlagen bestehen aus der Planzeichnung und dieser Erl&u-
terung. Sie sind aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1981 abgeleitet. Dieser Fidchennutzungsplan ist neben der Anderung
vom 20.03.1986 weiterhin maBgebend. Entgegenstehende Darstellungen tre-

ten durch die Plananderung auBer Kraft.




9.

10.

- 10 -

Planunterlage

Als _Planunterlage ist eine Karte im Ma@stab 1 : 5.000 verwendet worden,
Ubersichtsplan im Ma@stab 1 : 10.000.

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt hatte am 23.06.1987 beschlossen, eine 5. Anderung des
Flichennutzungsplanes (Fliche stlich der Langen StraGe zwischen B 212
und HeiligenwiehmstraBe) durchzufihren.

Der BeschluB des Rates wurde in den hiesigen Tageszeitungen am 07.08.87
verdffentlicht. Parallel dazu wurde der Bebauungsplan Nr. 37 aufgestellt.

A) Stellungnahmen Trager dffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Die an der Planung zu beteiligenden Trdger ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 25.02.1988 und Frist bis zum 05.04.1988 zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden ausgewertet und dem BauausschuB in seiner
Sitzung am 26.05.1988 vorgestellt. Das Beratungsergebnis ist in die Pla-
nung eingearbeitet worden (siehe auch Protokoll des Bauausschusses vom

26.05.1988).
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B) Ergebnis der frihzeitigen Biirgerbeteiligung (§ 3 (1) BauGB)

Der VerwaltungsausschuB hatte am 25.02.1988 beschlossen, eine frihzeiti-

ge Birgerbeteiligung durchzufuhren.

Die Unterrichtung der Biirger Uber die Anderungsabsicht und Vorstellung
der Anderungsunterlagen fand am 11.04.1988 nach vorhergehender offent-
licher Bekanntmachung in den hiesigen Tageszeitungen statt. Vor ca. 45
Teilnehmern wurde die Planung von der Verwaltung vorgestellt. Anschlie-

Rend fand eine Erdrterung statt.

Das Ergebnis wurde dem BauausschuB in seiner Sitzung am 26.05.1988 vor-
gestellt (siehe Protokoll des Bauausschusses vom 26.05.1988).

C) Offentliche Auslegung

Der Rat hatte am 09.06.1988 beschlossen, den F ldchennutzungsplansande-
rungsentwurf nebst Entwurf des Erléuterungsberichtes offentlich auszule-

gen.
Der Auslegungsbeschiud wurde am 17./18.06.1988 in den hiesigen Tages-
zeitungen verdffentlicht. In der Zeit vom 27.06.1988 bis 11.08.1988 wur-

den die Unterlagen offentlich ausgelegt.

Nach Beratung der eingegangenen Bedenken und Anregungen im Bauaus-
schuB hat der Rat am 16.03.1989 den BeschluB Uber die durchgefuhrte Ab-
wagung gefaBt und die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-

sen.

Die Einsender vorgebrachter Bedenken und Anregungen wurden Uber die

getroffenen Entscheidungen informiert.
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D) Anderung des F ldchennutzungsplanes

Der SatzungsbeschluB vom 16.03.1989 ist vom Rat zwecks Durchfihrung
einer vereinfachten Anderung gemaB § 3 Absatz 3 Satz 2 aufgehoben wor-
den. Der Flichennutzungsplan-Anderungsentwurf wurde ergénzt. Die be-
troffenen Eigentimer und die Trager Offentlicher Belange wurden ange-
schrieben und hatten Gelegenheit zur Stellungnahme.

Nach Beratung im BauausschuB am 09.05.1990 hat der Rat in seiner Sit-
zung am 23.05.1990 den BeschluB Uber die Abwégung sowie die Kennzeich-
nung von Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, beschlossen. AnschlieBend wurde die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit dem Erlduterungsbericht als Satzung beschlos-

sen.

Nordenham, den 23.05.1990

yavrd'a
& _7
Dr. Knippert, Stadtdirekto
e 0.4,
U;-g P4 Rr.
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