Anlage

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 9. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 29 (Stadtzentrum) im vereinfachten Verfahren

Begrindung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 9. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 29 (Stadtzentrum) im vereinfachten Verfahren

1. Ziele und Zweck der Bebauungsplanénderung und Festsetzungen im geén-

derten Bereich

Die Planungsabsicht der Stadt Nordenham, den neugestalteten FuBgénger-
bereich in der Friedrich-Ebert-StraBe an mehreren Stellen durch Platzan-
lagen zu gliedern und zu gestalten, kann nicht vollsténdig verwirklicht
werden. Insbesondere die geplanten Platzgestaltungen am Ost- und West-
eingang der Friedrich-Ebert-StraBe mussen auf weite Sicht zurlickgestellt

bzw. aufgegeben werden.

Nach Durchfiihrung der 4. Anderung des Bebauungsplanes vom 15.10.1985
ist die Bebauung der Einkaufspassage zwischen Marktplatz und F riedrich-
Ebert-StraBe fast vollendet. Es fehlt noch die Neubebauung des Eckgrund-
stiicks am Osteingang der Passage - sUdliche Seite -. Auf dem Grundstiick
stehen noch Gebi’iude, die zum Abbruch vorgesehen sind.



Als wertvolle Ersatzldsung flr eine Platzgestaltung bietet sich dieses
Grundstlick nach entsprechender Anderung des Bebauungsplanes an. Durch
Verlegung der festgesetzten Baulinien und Einbeziehung einer Freifléche in
den &ffentlichen StraRenraumn werden stddtebauliche Ldsungen moglich, die
einmal den gewlnschten Gffentlichen Platz sichern kénnen und zum ande-
ren zur Erweiterung des Eingangs zur Passage fihren.

Um eine bauliche Nutzung in diesem Sinne zu ermdglichen und sicherzu-
stellen, sind folgende Anderungen im Bereich des betroffenen Grundstucks
erforderlich:

- Verlegung der Baulinie des Erdgeschosses zwecks Erweiterung des Stra-
Benraumes,

- Festetzung der StraBenbegrenzungslinie in Hohe der Baulinie des Erdge-
schosses,

- Verlegung der Baulinie des Obergeschosses zwecks Erweiterung des Stra-
Benraurnes, jedoch nur soweit, um eine Arkadenbildung im ErdgeschoB zu

erreichen,

- Neufestsetzung der GeschoBzahl I fUr die Errichtung eines eingeschossi-
gen Gebdudes zwecks Abdeckung der Altbaufassade am stdlichen Platz-
rand.

- Das Grundstiick bildet den noch unbebauten Eckpunkt zwischen der SUd-
seite der Marktpassage und der Westseite der Friedrich-Ebert-Strafe.

Fir die vollzogene Bebauung an der Marktpassage konnte durch den Bau
der Tiefgarage eine maximale GeschoBfléchenzahl von 3,2 als Festset-

zung ausgenutzt werden.

Um Erweiterungsmbglichkeiten fir den Uberwiegenden Altbaubestand an
der Westseite der Friedrich-Ebert-StraBe zu ermdglichen, wird durch eine
10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 eine ausnahmsweise Erhdhung
der GeschoRflichenzanl von 2,0 auf 2,8 festgesetzt (siehe Begriindung zur

10. Anderung des Bebauungsplanes- Nr. 29).



Aufgrund dieser Festsetzungen in den Nachbarbereichen erscheint es
stddtebaulich gerechtfertig, wenn die im Geltungsbereich der 9. Ande-
rung festgesetzte GeschoBfldchenzahl von 2,2 ausnahmsweise auf 2,8
erhtht werden kann, ohne daB nur eine zusétzliche Tiefgarage diese Er-
hthung zulagt.

Durch die Anpassung der GeschoBfldchenzahl kann die Bebauung des
letzten unbebauten Grundstlicks der Marktpassage in Ubereinstimmung
mit den vorhandenen BaumaRnahmen erfolgen. Die rationelle Ausnutzung
des Dachgeschosses durch den Einbau von Wohnungen dient den Sanie-
rungszielen zur Belebung des Stadtzentrums.

Die Geb#udeabstinde richten sich nach der NBauO (z. B. Staffelung in den
oberen CGeschossen).

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzlige der Planung

nicht berlihrt werden, wird ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 (1)
BauGB durchgefihrt.

1a) Stellungnahmen der Tr8ger Offentlicher Belange

Von den beteiligten Trégern dffentlicher Belange sind keine Bedenken und

Anregungen vorgebracht worden.

Die EWE gibt technische Hinweise wegen eines 20-kV-Kabels entleng der
Stidgrenze des Anderungsbereiches, die Im Baugenehmigungsverfahren Be-

achtung finden.



1b) Stellungnahmen der Eigentlmer, der von der Anderung betroffenen Grund-
sticke

Bedenken und Anregungen der betroffenen Grundstickseigentimer sind
nicht vorgebracht worden. ‘

1c) Abwigung unterschiedlicher Belange und Satzungsbeschlu

Um die Planungsabsicht der Stadt Nordenham eine lebendige Innenstadt
zu verwirklichen, sollen in der Friedrich-Ebert-StraBe an mehreren mar-
kanten Stellen Platzgestaltungen den StraBenraum gliedern und aktivieren.
Damit folgt die Stadt auch dem Sanierungsziel, Funktionsschwaschen ent-
gegenzuwirken. Bedenken und Anregungen der betroffenen Grundsticks-
eigentlimer sind nicht vorgebracht worden. Trager dffentlicher Belange
waren nicht zu beteiligen. Die entsprechende Bebauungsplananderung mit
Begriindung hat der Rat aus vorgenannten Griinden als Satzung beschlos-
sen.

2. Gfundlagen der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplandnderung ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung v. 08.12.86 (Bundesgesetzblatt
-BGBlL.- I Seite 2253) und des § 40 der Niedersadchsischen Gemeindeord-
nung (NGO) in der Fassung vomn 22.06.1982 (Niedersédchsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt -Nds. GVBL.- Seite 229), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 13.10.1986‘(Nds. GVBIl. Seite 323) aufgestellt und vom Rat der Stadt
Nordenham am 08.06.89  beschlossen worden.



Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 BauGB unter

Zugrundelegung des In § 1 aufgezeigten Leitbildes Uber die Aufstellung
von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. 1 Seite 1757), geéndert
durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBI. I Seite 2665). Die Festsetzungen
im Bebauungsplan sind aus den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes
der Stadt Nordenham vom 27.03.1980 in der Fassung der 3. Anderung v.
10.08.1983 entwickelt worden.

3. Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im Maf3stab 1 : 1.000, aufgestellt vom Ka-
tasteramt Brake, verwendet worden.

4. Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der ven der Anderung betroffene Teil ist in der Planzeichnung besonders
gekennzeichnet. Er liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes. Betroffen sind die Flurstlicke:

196/1, 196/2 der Flur 13 der Gemarkung Nordenham.

Der Geltungsbereich der Anderung liegt im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet der Stadt Nordenham. ‘



5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung, Ver- und Entsorgung der geplanten Bebauung im Ande-
rungsbereich 18uft Uber die bereits vorhandenen ausgebauten Anlagen der
Friedrich-Ebert-StraBe (verkehrsberuhigter Bereich).

Die Befestigung und Ausgestaltung des Gffentlichen Platzes erfolgt in An-
lehnung an die Gestaltungselemente der Friedrich-Ebert-Strae.

Fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs aus dem Bereich sind die im
Stadtkern angelegten ebenerdigen Parkpldtze sowie die Tiefgarage unter
der Marktpassage eingerichtet worden. Die Erweiterung der Parkmdglich-
keiten erfolgt nach Feststellung des Gesamtbedarfs nach einem noch zu
erarbeitenden Konzept.

6. Finanzierung und Verwirklichung der Bebauungsplangnderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Nordenham
Kosten fir die Befestigung und Ausgestaltung des Platzes in Hohe von

ca. 140.000,-- DM fiir den Erwerb des Grundsticks und
ca. 30.000,-- DM fur den Ausbau.

Die Finanzierung der Kosten erfolgt Uber St&dtebauftrderungsmittel (2/3)
sowie Uber Eigenmittel der Stadt Nordenham (1/3).

Es wird damit gerechnet, daB die Bebauung im Anderungsbereich erfolgt,
sobald die Bebauungsplandnderung Rechtskraft erlangt hat.



7. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nur vorgesehen, sofern die Sanierungsziele
durch Einigungen auf freiwilliger Basis nicht erreicht werden kdnnen.

Nordenham, den 08.06.89

i.V. Fugel

Ede :
StadtdirekterStadtkammerer

Burgermeister
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