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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 37 "Sondergeblet Netto", 8. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebens ende

beschlossen. /ot e AN

Nordenham, den

Blrgermeister

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 08.06.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Sondergebiet Netto", 8. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf §

al §.2-Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gtiltigen Fassung
L gemachtwhiden.

\ /)

Burgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 5%

Oldenburg, den 14.12.2017
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 08.06.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.06.2017 ortstiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.07.2017 bis
04.08.2017 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 Bﬁv- i. V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen 5% € Q.

Nordenham, den

Blrgermeister

1 Textliche Festsetzungen (BauNvoO 1990)

11 Sondergebiet (SO) "Lebensmitteleinzelhandel™
Das Sondergebiet (SO) "Lebensmitteleinzelhandel" dient der Unterbringung eines
grol¥flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes.

Innerhalb des Sondergebietes (SO) ist ein grolflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb
inklusive Backshop mit Cafébereich mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 1.150 m?
zulassig. Der Verkaufsflachenanteil der nachfolgend aufgefiihrten Sortimentsliste fiir
zentrenrelevante Rand- / Aktionssortimente betragt hchstens 10 %.

Zentrenrelevante Sortimente

Uhren, Schmuck

Augenoptik und Horgerateakustik

Sanitatswaren

Sportartikel (inkl. Anglerbedarf, Jagdsport, Campingartikel usw.)
Schuhe

Lederwaren, Koffer, Taschen

Bekleidung, Wasche

Blicher

Papier-, Schreibwaren, Blrobedarf

Musikalien, Musikinstrumente

Spielwaren

Geschenkartikel, Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat
Tiernahrung, Tiere, zoolog. Artikel *

' Anmerkung: Sonderfall méglich, wenn Ansiedlung im Randsortiment

Im Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel sind weiterhin zuldssig Lager, Biro- und
Verwaltungsraume sowie Stellplatze und alle zugehodrigen Nebenanlagen.

1.2 Mischgebiet (Ml)

Im Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe mit den unter Nr. 1.1 aufgeflihrten
zentrenrelevanten Warensortimenten als Hauptsortiment nicht zulassig. Als Randsortiment
sind zentrenrelevante Warensortimente bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt
héchstens 10 % der Gesamtverkaufsflache zuldssig.

Weiterhin nicht zulassig sind:

o Vergnligungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO,

o Tankstellen.

(§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.3 Grundflachenzahl
Im Sondergebiet (SO) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)

durch Stellplatze und Anlagen i. S. v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von
0,9 zulassig.

14 Hoéhe der baulichen Anlagen

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist der gekennzeichnete Hohenbe-
zugspunkt Schachtdeckel + 1,67 m . NN. Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale
Gebaudehohe betragt 8,50 m liber dem unteren Bezugspunkt.

Die maximale Hohe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile i. S. der Niedersachsischen
Bauordnung, wie Schornsteine, Antennen, Gelander, Abgas- oder Abluftleitungen,

oder fir Anlagen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen (Solaranlagen),

soweit sie als untergeordnete Nebenanlage am oder auf dem Baukorper errichtet werden.

1.5 Abstandsflachen

Abweichend von der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ, i. d. F. vom 03.04.2012)
sind gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zwischen ausschlieRlich gewerblich genutzten
Gebauden im Plangebiet Abstande von mindestens 1/4 H (H = Gebaudehdhe gem. § 5
NBauO) und mindestens 3 m einzuhalten. § 6 NBauO (Hinzurechnung benachbarter
Grundstlicke) und § 7 NBauO (Abstadnde auf demselben Grundstiick) bleiben unberiihrt
und kénnen weiterhin angewandt werden.

1.6

1.6.1  Stellplatzbegriinung

Im Bereich der erforderlichen Stellplatzflachen sind mindestens 7 standortheimische
Laubbdume (Qualitat: Stammumfang mindestens 12 / 14 cm) auf einem unversiegelten
Pflanzbeet von mindestens 9 m? zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nach
zu pflanzen.

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Sondergebiet Netto" treten

flr den Geltungsbereich die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 37,
rechtskraftig seit dem 16.11.1990, aulier Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes

gAusIegung

Erneute &ffeh
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzu

ru'ndung haben vom ..o, bis
3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und Baunutzungs-
verordnung 1990
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1. Art der baulichen Nutzung
M Mischgebiet
-: SO Sondergebiet SO Lebensmitteleinzelhandel
_ (siehe Textl. Fests. Nr. 1.1)
2. Malf der baulichen Nutzung
GFZ  Geschossflachenzahl
0,6 GRZ  Grundflachenzahl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
H=85m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald
3. Bauweise, Baugrenzen
====w===  Baugrenze
o Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
g Uberbaubare Grundstiicksfléchen
e =1
0] Offene Bauweise
4. Verkehrsflachen - 6ffentlich -
Stralienbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
F+R| = FuBk- und Radweg
5. Flachen flr Versorgungsanlagen
Elektrizitat
6. Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses
G = Graben
7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Anlieger und Leitungstrager zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat den Bebauungsplan Nr. 37 "Sondergebiet Netto",
8. Anderung nach Prufung der Stellungnah [ e gema[?a § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham,
Telefon: 04731 / 84249 und dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege

- Referat Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/ 79921 - 20
bzw. 22 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. flir Ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 37 "Sondergebiet Netto", 8. Anderung
ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .0.8..9.4:..29.4.5....... im Amtsblatt Nr. ....4...... fiir den
Landkrels Wesermarsch bekannt gemac n. Der Bebauungsplan ist damit am

208..82..294.2.. in Kraft getreten.

Burge eister

2.3 Leitungen

—-o=0-0- Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener
Versorgungsunternehmen. Vor dem Baubeginn von Bauvorhaben sind die
aktuellen Bestandsplane bei den verschiedenen Versorgungsunternehmen
einzuholen.

24 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen oder Hecken darf ausschlielich auerhalb der Brutzeit der

Verletzungen von Verfahrens-‘und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 37 "Sondergebiet

Netto", 8. Anderung sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Nordenham, den ......cccovvevvvveeeennnn.

Blrgermeister

Voégel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September) erfolgen.

Zu fallende Gehoélze sind aulerdem unmittelbar vor dem Eingriff auf das
Nichtvorhandensein von genutzten Nistplatzen oder Hohlen zu Uberpriifen. Bei Fundstellen
ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die sonstige Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich aulRerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriter (d.h. nicht in der Zeit vom 1. April bis zum 15. Juli) erfolgen.

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Sondergebiet Netto", 8. Anderung stimmt
mit der Urschrift (berein.

Nordenham, den ......ccooeevveveeevivnnn.

Blrgermeister

3 Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Altablagerungen / Schwermetalle

Im Plangebiet wird der Prifwert flir Cadmium von 2 mg/kg TM Uberschritten (Unter-
suchung INFOCUS im Auftrag des Landkreises Wesermarsch, Feb. 2001). Sofern im
Zuge von Baumalinahmen kontaminierter Boden anfallt bzw. bewegt wird, ist das Merk-
blatt BBodSchG fiir das Stadtgebiet von Nordenham (Stand: Mai 2005) zu beachten.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen, Boden-
verunreinigungen oder -kontaminationen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfallbehorde / Bodenschutzbehdrde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

Gewasserrandstreifen geman § 38 WHG

Entlang der Graben (Gewasser Ill. Ordnung) ist ein Streifen von 5,00 m Breite
als Gewasserrandstreifen von jeglicher Anpflanzung, Einzdunung und Boden-
ablagerung freizuhalten.

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Blexen Flur: 23
Malstab: 1:1000 Auftrag: L1 -0190/2016

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016

Kartengrundlage:
Quelle:
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Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Brake (Unterweser)
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