Praambel und Ausfertlgung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsizchen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebawungsplan Nr. 102, 1.fAnderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texilichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.
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Verfahrensvermetrke

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat der Stad! Nordenham hat in seiner Sitzung am 15.12.2005 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
102 beschipssen. Der Aufsiellungsbeschluf ist gem#R §2 Abs.1 BauGB am 02.01.2006 orsiiblich
bekanntgemacht. -
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Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschafiskarte: ... 6528’3 ..........................................................
Gemarkung: flerdenham Flur......... 13 i, Mafstab: 1: 1000

Die Vervielféltigung ist nur fiir elgene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 des Niederséchsischen
Sesefzes Uber das amtliche Vermessungswesen {NVermG) vom 12.12.2002.,

Mds. GVBI. 2003.55 - VORIS 21160 01-).

Die Flanuntetlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddiebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowle Strafen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 30LLL.2005. ). sie ist
hinsichilichder Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit dar neu zu bildenden Grenzen in der Grilichkelt Ist elnwandirei méglich.
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitat vom Baw - u.UMweU(ﬂm‘i'
dar Stadt Nordenharm,
Nordenham, den | 1 b 1L e ."/-f—'———--
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Offentliche Auslegung

Der Verwzltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.02.2006 dem Anderungsentwurf des
Betauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gema® § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 07.02.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrilndung-haben

vom 15.02.2008 bis 15.03.2008 gemal §'3 AbS. 2 BauGB dffgntilch ausgelegen. ™
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Erneute bﬁ’ent-liche Auslegung

Der Venwalfungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.03.2007 dem geénderien Enbwurl des
EBebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die ernaute &ffentliche Auslegung mit Einschrdnkung
gemak § 4a Abs, 3 Satz 2. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Crt und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 03.04.2007 orsliblich bekannigemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.04.2007 bis 11.05.2007 gemal § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. T Y Fa!
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Erneute ofentliche Auslegung

Der Ral der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.07.2007 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmi und die emeute dffentliche Auslegung mit Einschrénkung & 4a Abs. 3 Satz2i. V.m.§ 3
Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.07.2007 ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25.07.2007 bis 24.08.2007 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB bffentlich ausgelegen. A
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Sagungsgeaghluli

; =1 o . n 3
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan: nach Priifung der:Bedenken und Anrdolingen gem&B §3 Abs. 2
BauGR in seiner Sitzung am 18.10.2007 als Satzung(§ 10 Abss BauGB) sowie duall,{iagri'mdung beschloasen.
ifi : { |

Der Satzungsbeschlu® des Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB av1 46.95.08  im Amtsblatt

des Landkreises Wesermarsch bekanntgemacht worden.
Der Babauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Mordenham, den - I..x\
e LA | lll,." \ ]
Slegel) i

- Yo i A i q il ]

- ¥ e - I 1 _‘/\I ;"f" & J
P ¥ !I.
- Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitrelen des Bebauungsplanes ist die Verlelzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gettend gemacht worden.
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Bebauungsplan Nr. 102

- 1. Anderung-
der Stadt Nordenham

(innerstadtisches Gebiet an der Deichgrafen.-

und GatestraBBe, 6stlich der LudwigstralBe)
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Textliche Festsetzungen

A} Allgemeine textliche Festsetzungen

1.

B)

Die im Kerngebiet (MK) gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 Baunufzungsverordnung
(BauNVQO) aligemein zulassigen Vergnlgungsstatten werden gem. § 1 Abs.
5 BauNVO ausgeschlossen.

Im Kerngehiet (MK} sind sonstige Wohnungen gem&B § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7
Baunutzungsverordnung ab dem ersten Obergeschoss allgemein zul&ssig.

In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs., 4 BauNVO sind
Gebaudeldngen von Gber 50 m zulassig. Soweit es die Baugrenzen zulassen, ist
seitliche Grenzbebauung zuldssig. Ansonsten regein sich die Abstande zur
Behauung an den Grundstliicksgrenzen nach Landesrecht.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

1. Der an der Nordseite des Anderungsbereichs vorhandenen Einzelbaum (Berg-
Aharn — Acer pseudoplatanus) (Blatt Nr. 1, Ifd. Nr. 13) ist zu erhalten. Er darf
im Zuge der Baumalinahmen nicht beschadigt werden. Das Befahren oder die
Ablagerung von Baumaterialien ist im Bereich der Krenentraufe zu
unterlassen. Wahrend der Bauarbeiten sind entsprechende Schutz-
Manahmen zu treffen. Ein Verlust wird im Verhaltnis 1:1 durch die Pflanzung
eines Hochstammes mit Stammumfang mindestens 20-25 cm der verloren
gehenden Art ersetzt (vgl. Grunordnungsplan Pakt. 8.1)

2. Innerhalb der anzulegenden Kraftfahrzeugstellplatze sind je 6 Stellplatze ein
mittelkroniger, hochstdmmiger Laubbaum |. Ordnung (Wuchsh&hen bis 20 m
und héher) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen (bei einer
geplanten Stellplatzanzahl von 138 = 23 Baume). Die Baumscheiben sind
ausreichend groft zu bemessen. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten
(vgl. Granordnungsplan Pakt 8.2). Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigsteilung der baulichen Anlagen felgenden FPflanzperiode durchzufihren.

3. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen:
Es werden Malknahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB auf

den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in die Natur und Landschaft zu
erwarten sind, als auch an anderer Stelle zugeordnet.

Es sind ErsatzmaBnahmen auf zweil Kompensationsflachen mit einer Flache
vonh insgesamt 3.504 m2 auflerhalb des Plangebietes auf den sich im Besitz
der Stadt Nordenham befindlichen Grundsticke in der Gemarkung Blexen,
Flurstlicke 1/11 tlw. der Flur 10 und 32 tlw. der Flur 20, entsprechend dem
Grinordnungsplan, zusatziich zu den Ausgleichsmaidnahmen auf den
Grundstiocken anzulegen.

Dies entspricht unter Berlcksichtigung des geplanten Kerngebiets
(Varsiegelungsflache) und der Verkehrsflache in Héhe von insgesamt 10.035
m2je 1 m? zu versiegelnder Flache einer Kompensationsflache von 0,35 m2

4. Die Flachen der Ersatzmafinahmen (3.504 m?) werden in extensiv genutzte
Grunlandflachen mit dauerhafter Nutzung als Weide oder zur Mahd mit den
folgenden Auflagen zur Férderung des Artenreichtums an Gréasern und
Krautern (Wiesenblumen) wund zur Fodrderung der Bodenfunktionen
umgewandelt. Mit der Umsetzung der KompensatlonsmaBnahme ist zu
beginnen, sobald der Eingriff erfoigt ist.

Die Auflagen crientieren sich an der "Maximalvariante" der Flachenagentur
des Landkreis Wesermarsch (LK Wesermarsch et al. 1988).

Textliche Festsetzung flr die Ersatzflaichen Intensivgriinland
Flurstlcke 1/11 tiw., Flur 10 und Flurstick 32 tlw. der Flur 20
Gemarkung Blexen

- Keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.
- Keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat !
- Keine chemischen Pflanzenschutzmittel

- Verbot der Umwandlung von Griinland in Acker sowie der Einebnung,
Planierung

- Keine Diingung (kein Einsatz von Giille, Mist oder Mineraldiinger)

- Beweidung vom 01.05. bis 15.06. mit max. 2 GroBvieheinheiten GVE / ha, ab
15.06. mit max. 3 GVE / ha.

- 1. Mahd nicht vor dem 15.08,, 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils
Abtransport des Mdhgutes

- Mahd einseitig von innen nach aufien, 2 m Randstreifen

Nachrichtliche Ubernahmen:
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen , auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geméR § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 —Archdologische Denkmalpflege-
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham unverzlglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

GemdR dem Niedersachsischem Strallengesetz ist das Anlegen von
Anpflanzungen (z. B. Baume, Straucher, Hecken etc.). Zaunen, Stapeln, Haufen
und anderen mit dem Grundstliick nicht fest verbundenen Einrichtungen
untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht im
Kreuzungsbereich beeintrachtigen.

Fur Vorhaben nach § 29 BauGB im Einflussbereich des Deiches sind die
entsprechenden Erfordernisse des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) zu
beachten, insbesondere §§ 14, 15 und 16 NDG.

Fur das geplante Vorhaben ist ggf. eine deichrechtliiche Ausnahmegenehmigung
einzuholen.

Hinweise:

1.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stltzen sich auf § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber
die Aufstellung von Bauleitpldanen sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1880 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 102 fallt das Flurstlick
245/7 der Filur 13, Gemarkung Nordenham, aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 Teil C1 heraus.

Die im Grtnordnungsplan (GOP, Tabelle ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung®)
genannten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind zu beachten.

Wahrend der Bauphase sind gegebenenfails Vorkehrungen zum Schuiz der
Baume nach der DIN 18920 zu treffen. Als Baumschutz sind ggf. vor Beginn der
Bauarbeiten ortsfeste Bauzaune zu errichten. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu
achten, dass insbesondere der Wurzelbereich und der Stammful® von Baumen
nicht beschadigt wird. Materiallagerungen im Bereich von Baumscheiben sind zu
untersagen.

Planzeichenerklarung

(Gemaf} Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
1. Art der baulichen Nutzung

—Z jl
i b ‘ 1.2.3. Kerngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

GFZ 1,8 2.1.  Geschofiflachenzahl
GRZ 1,0 2.5,  Grundfidchenzahl
[t 2.7. Zahlder Vollgeschosse
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a 3.3. abweichende Bauweise
T T T — 3.4. Baulinie

_— — 3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflichen

— - 1

| 6.1. Strallenverkehrsflache

St

6.2, Stralenbegrenzungslinie

8.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Stellplaize

13. Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur entwicklung von Natur unf Landschaft

13.2. Anpflanzen von Bdumen , Strduchem und sonstigen

15. Sonstige Planzeichen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Bepflanzungen

und fr die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume

15.13. Grenze des raurmmlichen Geltungsbereiches des

= e

Bebauungsptanes

15.3. Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen,

Stellplatzen,Garagenund Gemeinschaftsanlagen

Bebau

der

Grolke des Geltungsbereiches 10035 m?
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