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Ziele und Zweck der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 37 (Gewerbegebiet Einswarden)
wurde am 16.11.1990 rechtskrdftig. Eine intensive Nut-
zung des etwa 70,89 ha grofien Geldndes Ostlich der
Langen Strafe zwischen den Stadtteilen Einswarden und
Blexen erfolgt nur im ndérdlichen Bereich durch den
Industriebetrieb "Midgard DSAG". Die noch vorhandenen
Freifldchen werden zur Zeit iiberwiegend landwirtschaft-

lich genutzt.

Zur Erschliefung und Neugestaltung dieses Gewerbegebie-
tes werden die Grundstiicke zur Zeit durch Umlegung nach
Baugesetzbuch in der Weise neu geordnet, daf nach Lage,
Form und Gr&fe fir die zukiinftige Nutzung zweckmdfig

gestaltete Grundstiicke entstehen.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes wird gegen-
iiber dem Urplan die Strafentrasse in siidliche Richtung
verschoben und nérdlich der Strafe eine Offentliche
Grinfldche festgesetzt. Die Verschiebung der Strafen-
trasse in siidliche Richtung ist notwendig, da bei der
urspriinglich geplanten Trassierung die Gleisanlagen im
Bereich einer Weiche gekreuzt wiirden. Die O&ffentliche
Grinfldche dient als Ausgleich filir die durch die 1. bzw.
6. Anderung weggefallene Griinflidche im norddstlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes. Neben diesem Aus-
gleich wird ein Regenriickhaltereservoir in dieser Fléache
angelegt, daff auch bei einem starken Regenfall der
vorhandene Durchlaff ausreicht und damit auf den auf-
wendigen Bau eines zweiten Durchlasses unter der Bundes-
bahnanlage verzichtet werden kann. Die Gestaltung dieser
Griin- und Wasserfldche wird in Anlehnung an die bereits
angelegten Flachen in gleicher 6kologischer Weise durch-

gefihrt.



Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskrédftige Flachennutzungsplan der Stadt
Nordenham vom 27.03.1980 in Verbindung mit der 5. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes vom 23.05. und Beitritts-
beschluf vom 20.12.1990 stellt im Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung die GE- und GI-Gebiete mit Schwer-

metallbelastungen als auch Griinfladchen dar.

Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Darstel-

lungen des Flachennutzungsplanes.

Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist aus
der Planzeichnung ersichtlich. Er umfapt die Flurstiicke:
2 tlw., 3/3 tlw., 4/1 tlw., 4/2 tlw., 14/3, 14/4, 15/1
tlw., 15/2 tlw., 16 tlw. und 17/1 tlw. der Flur 17,

Gemarkung Blexen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung schneidet die Gel-
tungsbereiche der 2. Bebauungsplandnderung und der 3.
Bebauungsplandnderung an. Die Festsetzungen der 5. Ande-
rung - als letzte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 -

sind fiir diese Flachen mafgebend.



Grundlagen der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplanidnderung ist aufgrund des § 1 Absatz 3
und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGB1. I S. 466) und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds.
GVBl. S. 225), =zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Zehnten Gesetzes 2zur Anderung der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung und der Niedersdchsischen Landkreisord-
nung vom 14.06.1993 (Nds. GVBl. S. 137) aufgestellt und
vom Rat der Stadt Nordenham am 28.10.1993 als Satzung

beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den
§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) unter 2Zugrundelegung des in
§ 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes iiber die Aufstellung
von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I
Seite 127), =zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466).



Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Erschliefung:

Die Lage des Planungsgebietes in unmittelbarer N&dhe zur
B 212 stellt fiir die Erschliefung der Grundstiicke und
somit fiir deren Ver- und Entsorgung eine glinstige Aus-

gangsposition dar.

Wahrend es im n&rdlichen Bereich bei einem Anschluf3 des
dortigen Industriebetriebes an die B 212 verbleibt, wird
das {brige Geldnde ausschlieflich iiber die geplante
dffentliche Strafe von innen her erschlossen. Diese
Strafe verbindet gleichzeitig den Stromanleger mit der
B 212 iiber die geplanten Industrie- und Gewerbegebiete.
Neben der Funktion als Verbindungsstrafe iibernimmt die
neue Erschliefungsstrafe die Sammelfunktion der privaten
Erschliefungsanlagen gewerblicher Betriebe im gesamten
Bereich. Die Einmiindung in die B 212 soll verkehrs-

gerecht angelegt und ausgestattet werden.

Um die Erschliefungsplanung sicherzustellen und die
iibrigen vorhandenen Strafen ihrer Lage, ihrem Ausbau und
ihrem Zustand entsprechend in die Erschliefung einzu-
beziehen, sind im gesamten Bebauungsplangebiet gezielte
Zu- und Abfahrtsverbote vorgesehen. Damit erhdlt die
neue Erschliefungsstrafe die alleinige Aufgabe der
Erschliefung der Industrie- und Gewerbegebiete. Von
hieraus kénnen wiederum die Mischgebiete nicht angefah-
ren werden, wobei Ausnahmeregelungen den Bestandsschutz

sichern.



Entwdsserung:

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem,
wobei das anfallende Schmutzwasser iber die stddtische
Kanalisation in die Kl&Aranlage abgegeben wird und das
Oberflichenwasser in offene Vorfluter. Zur Regelung der
Entwdsserung ist ein Oberflachenentwdsserungsplan mafge-
bend, der ein Ringsystem von offenen Wasserziigen mit
Regenriickhaltebecken innerhalb der Randbepflanzungen des
Gewerbegebietes vorsieht. Die im Anderungsbereich be-
findliche Anderung der Oberfldchenentwdsserung wird
Bestandteil des gesamten Oberfldchenentwdsserungssy-

stems.

Versorgung:

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser erfolgt iiber die
Versorgungsanlagen des Oldenburgisch-Ostfriesischen

Wasserverbandes.

Die Versorgung mit Strom und Erdgas erfolgt iiber die

Versorgungsanlagen der Energieversorgung Weser-Ems.

Der Anschluf an die Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost (Telekom) kann durch den Ausbau des Leitungs-

netzes erfolgen.

Durch das Bebauungsplangebiet verlaufen Leitungen der
Wintershall AG Barnstorf, die den Kavernenbetrieb Blexen

mit dem WTG-Lager und dem Stromanleger verbinden.



Kennzeichnung aufgrund von Bodenbelastungen

a) Schwermetalle

Im Rahmen der von der Landwirtschaftlichen Untersu-
chungs- und Forschungsanstalt Oldenburg (LUFA) im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes vorgenommenen Unter-
suchungen und Beurteilung der Bodenbelastung mit Schwer-

metallen sind folgende Erkenntnisse zu verzeichnen:

Im Bereich des Industriegebietes GIl sind keine Wohnun-
gen zuldssig, daher scheidet eine Futter- und Nahrungs-
pflanzenproduktion aus. In diesen Bereichen werden die
Gehalte an Cadmium, Blei und Zink im Boden fiir unerheb-

lich gehalten.

In dem Gewerbegebiet GE1 und GE4

zuldssig, daher koénnten in Hausgdrten Nahrungs- und

dagegen sind Wohnungen

Futterpflanzen gezogen werden. In diesen Gebieten, in
denen Wohnungen =zuldssig sind, wird der Gehalt an
Cadmium im Boden fiir erheblich gehalten. Eine entspre-
chende Kennzeichnung der Gebiete ist, wie im Ursprungs-
plan auch, erfolgt (siehe Anlage 1 "Beurteilungen der
LUFA vom 22.11.1988 mit Hinweisen iiber Kontrollen und
Mafnahmen in den Hausgdrten" und Erweiterungsgutachten
vom 20.09.1990).

b) Asbestfasern

Im Gebiet sidlich der B 212 und ndrdlich der im Bau be-
findlichen Erschliefungsstrafe war die Asbestoscorpora-
tion mit der Verarbeitung von Asbestgestein zur Herstel-

lung von Fasern tatig.



Im Rahmen der von der Fraunhofergesellschaft im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 (Ursprungsplan)
vorgenommenen Untersuchungen und Beurteilung der Boden-
belastung mit Asbestfasern sind folgende Erkenntnisse zu

verzeichnen:

Im Gebiet GI1

zum ehemaligen Grundstiick der Asbestoscorporation gehd-

der 5. Bebauungsplandnderung sowie auf den

renden Fliachen im Ursprungsplan ist mit einer Belastung
durch Asbestfasern zu rechnen, da nicht ausgeschlossen
werden kann, daf es auf dem Geldnde nachtrdglich abge-
deckten Produktionsabfall gibt.

Dieses Gebiet wird daher - wie im Ursprungsplan - auch
gekennzeichnet (siehe auch Anlage 2 der Beurteilung der
Fraunhofergesellschaft vom 02.03.1990 mit Hinweisen fir

die Bodenbearbeitung auf Seite 16 des Gutachtens).



Immissionsschutz

Wegen der gemischten Struktur im und um den Bereich des
Planungsgebietes und wegen teilweiser Gemengelage von
gewerblicher Nutzung und Wohnung stehen Mafnahmen des
Immissionsschutzes im Mittelpunkt aller Planungsiiber-
legungen und prdgen die entsprechenden Festsetzungen im
Ursprungsbebauungsplan. Diese Festsetzungen sind in die

5. Bebauungsplandnderung iibernommen.

Folgende M&glichkeiten des Immissionsschutzes werden in

Anspruch genommen:

- Festsetzung von Baugebieten mit unterschiedlicher
Nutzbarkeit, und zwar abgestuft mit abfallender Inten-
sitdt der Beeintrdchtigung in Richtung auf die schutz-

wirdigeren Gebiete.

- Gliederung durch Festsetzung von Immissionsbeschran-
kungen innerhalb der oben angefiihrten Gebiete nach den
Stdrgraden der Baunutzungsverordnung. Danach ist dem
eingeschrédnkten Industriegebiet GI der zuldssige

1
St6rwert eines Gewerbegebietes zugeordnet worden.

- Gliederung nach Stdrgraden u. maximale Schallemission
durch Feststellung von Emissionshdchstwerten, die in
Form von flachenbezogenen Schalleistungspegeln festge-

setzt sind.



- Ausschluf von Nutzungen:

In dem Industriegebiet GI, mit stdrkerer gewerblicher

Nutzungsméglichkeit sind ldie gemdfs § 9 Abs. 3 aus-
nahmsweise =zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nicht zuldssig. In den Gebieten GEl und
GE4 sind Wohngebdude und Wohnungen ausnahmsweise
zuldssig, jedoch nur fiir den oben angegebenen be-

triebsbezogenen Personenkreis (§ 8 Abs. 3 BauNVO).

- Wegen der Ndhe der schutzbediirftigen Wohngebiete sind
Mafnahmen des Immissionsschutzes durch Festsetzungen
nach Stérgraden der BauNVO und Gliederungen durch
Schalleistungspegel getroffen worden. Es miissen daher
auch unvertrdgliche Nutzungen aus dem Gebiet ausge-
schlossen werden, die sich aus den Transporten der
Behandlung von Nuklearstoffen ergeben koénnen. Die
Unvertrdglichkeit ergibt sich auch bei fachgerechter
Behandlung aus dem Risiko zu geringer Abstédnde zwi-
schen Emittenten wund Wohngebieten. Der Ausschluf
dieser Nutzung ist somit staddtebaulich gerechtfertigt
(§ 1 Abs. 9 BauNVO).



Naturschutz und Landschaftspflege

Fir die Erfassung des Okologischen Zustandes im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan Nr. 37 =zwecks Beriick-
sichtigung der Belange des Naturschutzes ist eine Be-
standsaufnahme durchgefiihrt worden. Daraus sind Mafnah-
men zur Vermeidung, Ausgleich und Ersatz gemdfy Nieder-
sdchsischem Naturschutzgesetz entwickelt worden und im
Bebauungsplan festgesetzt worden. Von der 5. Anderung
des Bebauungsplanes werden diese Festsetzungen nicht
beriihrt.

Brandschutz

Die L&schwasserversorgung der Gewerbegebiete wird durch

folgende Mafnahmen sichergestellt:

- Abhdngige Ldschwasserversorqung durch Anlegung von
Hydranten mit einem Rohrleitungsquerschnitt von
mindestens 100 mm.

- Unabhdngige L&schwasserversorgung durch Anlegung von

Feuerloschbrunnen oder dhnlichen Feuerl&schanlagen.

Die Belange des Brandschutzes fiir kiinftige Betriebe mit
besonders hoher Brandbelastung werden im Rahmen des

jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.



10.

11.

Historische Bodenfunde

Sollten bei den Erd- und Bauarbeiten im Bebauungs-
plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, so sind diese Funde gemdfy Niedersach-
sischem Denkmalschutzgesetz (in der jeweils giiltigen
Fassung) unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder

der Stadt Nordenham anzuzeigen.

Bodenordnung

Um im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 zur
Erschliefung und Neugestaltung Grundstiicke nach Lage,
Form und Gr6fe fiir die bauliche oder sonstige Nutzung
zweckmdfig zu gestalten, ist fiir den iiberwiegenden
Bereich des Plangebietes die Durchfiihrung eines Um-
legungsverfahrens nach §§ 45 ff. Baugesetzbuch am
05.07.1990 durch den Rat der Stadt Nordenham beschlos-

sen worden.

Der Umlegungsbeschluf ist am 20.03.1991 vom Umlegungs-
ausschuf3 der Stadt Nordenham gefaf3it worden.
Die Bebauungsplandnderung bildet die Grundlage fiir die

zukiinftige Zuteilung von Fldchen im Umlegungsverfahren.



12.

13.
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Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung des Bebauungs-
planes

Zur Erschliefung der gewerblichen Baufldchen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes entstehen folgende

Kosten:

Uberschldgliche Kostenermittlung:

Strafenbau einschl. Beleuchtung 2,7 Mio. DM
Oberfldchenentwdsserung und Griinzug 1,1 Mio. DM
Briickenbauwerk und Larmschutzmafnahmen 2,2 Mio. DM
Kanalisation 1,5 Mio. DM
Gesamtinvestition 7,5 Mio. DM

Von den Ausgaben werden 4,5 Mio. DM durch F&rderung
(GA-Mittel) finanziert; der Rest wird anteilig durch

Erschliefungsbeitrdge gedeckt.

Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Nordenham hat am
09.09.1992 beschlossen, den Bebauungsplan =zu é&ndern.
Gleichzeitig wurde die Durchfithrung der &ffentlichen
Auslegung unter gleichzeitiger Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange beschlossen. Die frilhzeitige
Bliirgerbeteiligung wurde nicht durchgefiithrt, da die
Bebauungsplandnderung sich auf das Plangebiet und die

Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.



Hat vorgelegen
Brake, den Zf’% Ly

Landkreis Wesermursch

im Auftrog

iy

Baudirektor
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Die o6ffentliche BAuslequng fand unter gleichzeitiger
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange in der Zeit
vom 09.11.1992 bis 09.12.1992 statt. Es sind bis auf
die Bedenken des Bergamtes Meppen von den Biirgern und
von den {ibrigen Tragern Offentlicher Belange keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht worden. Die Beden-
ken des Bergamtes Meppen hinsichtlich der Uiberbauung
des Schutzstreifens der Kavernenleitung der Wintershall
AG konnten ausgerdumt werden. Der Schutzstreifen darf

durch die Strape teilweise iiberbaut werden.

Am 17.06.1993 hat der Rat der Stadt Nordenham beschlos-
sen, den Plan gemdf § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch nach der
Auslegung zu &ndern und erneut nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung,
die aufgrund der nochmaligen Verschiebung der Strafien-
trasse und der Anlequng der Griinfldche erforderlich
wurde, fand in der Zeit vom 14.09.1993 bis 15.10.1993
statt. Die Tridger Sffentlicher Belange wurden hiervon
unterrichtet. Seitens der Biirger sind weder Bedenken
noch Anregungen vorgebracht worden. Die Anregungen und
Bedenken der Tridger offentlicher Belange konnten

beriicksichtigt werden bzw. wurden ausgerdumt.

Am 28.10.1993 hat der Rat der Stadt Nordenham den
Bebauungsplan als Satzung mit der dazugehdrigen

Begriindung beschlossen.

Nordenham, 28.10.1993

Miinzberg

Blirgermeister Stadtgirdktor




