Anlage

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die Knderung 7 A
(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB) des Bebauungspla-
nes Nr. 29 (Stadtzentrum) fir das Grundstiick "Nordenhamer
Mond"

Begrindung

zur XKnderung 7 A (vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)
des Bebauungsplanes Nr. 29 (Stadtzentrum) der Stadt Norden-
ham fir das Grundstiick "Nordenhamer Mond"

1. Ziele, Zwecke und Festsetzungen des gednderten Bebau-
ungsplanes

Die Sanierungsziele bei der Durchfiihrung baulicher MaB-
nahmen auf dem Grundstiick des ehemaligen “Nordenhamer
Mondes® (Flurstiick 220) 1in der Friedrich-Ebert-StraBe
sind durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes festge-
legt.

Der gednderte Bebauungsplan regelt vor allen Dingen die
Schaffung einer Platzsituation an der Westseite des
Grundstiicks 1in der FuBgdngerzone und eine individuell
gestaltete Bebauung des Restgrundstlicks, wobei an der
Ostseite Stellplatze eingerichtet werden kdnnen.



Es hat sich durch die Hochbauplanung ergeben, daB die
tiberbaubare Fldche auf der Ostseite des Grundstiicks (Ge-
schoBzahl I) nicht ausreicht. Durch die Anderung 7 A
wird die Uberbaubare Fldche durch Festsetzung neuer Bau-
grenzen 1im eingeschossigen Bereich erweitert. Die fest-
gesetzten Einstellpldtze werden dadurch um 6 Einheiten
reduziert.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderungen
nicht beriihrt,

Die von der Kndefung betroffenen Grundstiickseigentiimer
sind beteiligt worden, haben jedoch keine Bedenken vor-
getragen.

Die Beteiligung von Trdgern dffentlicher Belange war
nicht erforderlich. '

. Grundlagen der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 u. 13
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.86
(Bundesgesetzblatt -BGB1.- I Seite 2253) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fas-
sung vom 22.06.1982 (Niedersdchsisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt «Nds. GVBl1.- Seite 229), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13,10.1986 (Nds. GVB1. Seite 323) auf-
gestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am 15.03.1988
beschlossen worden.



Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den
§ 9 BauGB unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten
Leitbildes (iber die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie
auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I Seite 1757), ge-
indert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I Seite
2665). Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Nor-
denham vom 27.03.1980 in der Fassung der 4. Anderung vom
20.03.1986 entwickelt worden.

. Planunterlage

Als Planunterlage 1ist eine Karte im MaBstab 1 : 500,
aufgestellt vom Katasteramt Brake, verwendet worden.

. Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der Geltungsbereich der Anderung 7 A des Bebauungsplanes
Nr. 29 1liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
®"Stadtkern”.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Teil
betroffen, der gemdB Planzeichnung innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes 1liegt. Es ist dies
das Flurstiick 220/1 tlw. der Flur 13 der Gemarkung Nor-
denham,



ErschlieBung, Yer- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches der Knderung wird
durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischem Strom
erfolgt durch das 8rtliche Netz der Versorgungsunterneh-

men.

Zur Sicherung des Brandschutzes werden Unterflurhydran-
ten in ausreichender Zahl vorgesehen.

Bodenordnung

Sofern fiir den ordnungsgemiBen Ausbau der Verkehrsfld-
chen privates Eigentum in Anspruch genommen werden muB,
sind bodenordnende MaBnahmen gemdB § 45 bis 122 BauGB
nur vorgesehen, falls eine Einigung auf freiwilliger Ba-
sis nicht erfolgt.



7. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des gednderten
Bebauungsplanes

Durch die Knderung des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt keine zusdtzlichen Kosten.

Es liegt ein Bauantrag zur Durchfiihrung der HochbaumaB-
nahme vor. Mit dem Bauvorhaben soll begonnen werden, so-
bald die Bebauungsplandnderung rechtskrdftig geworden
ist.
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