Anlage

zur Satzung zur 4. Anderung der Satzung der Stadt Norden-

ham betreffend den Bebauungsplan Nr. 29 (Stadtzentrum)

Begrindung

zur Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
(Stadtzentrum) der Stadt Nordenham

1. Ziele und Zweck der Bebauungsplandnderung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 waren
zundchst fir einen 8stlichen Teilbereich neue Festset-
iungen getroffen worden mit dem Ziel, eine stdrkere
Gliederung der Fassaden zu erméglichen.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden die bis-
herigen Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen im
ibrigen Bereich der Passage ebenfalls auf dieses Gestal-
tungsziel abgestimmt.

Dadurch wird unter anderem eine teilweise Uberbauung
der MarktstraBe in der Ecksituation zum westlichen
Passageneingang bewirkt und somit durch Auskragung des
1. Obergeschosses eine besondere Betonung wie auch be-
reits im &6stlichen Passageneingang erreicht.

Dieser gestaltete Eckbereich an stddtebaulich wichtigem
Standort ist durch die Anderung einer ausschlieBlichen
Nutzung durch einen Betrieb des Beherbergungsgewerbes
(Hotel/Pension) iiber mehrere Geschosse vorbehalten.



Diese ausschliefliche Nutzung dient gleichzeitig den
Sanierungszielen “"attraktiver Stadtkern” und "Verbes-
serung der innerstddtischen Infrastruktur”. Eine wei-
tere Ausprdgung des Passagencharakters wird durch die
Moglichkeit der Uberschreitung von Baulinien und Bau-
grenzen durch einzelne Bauteile (z. B. Erker, Schau-
fenster und Ausbauten) bis zu 1,50 m erreicht.

Entsprechend den Sanierungszielen ist auch eine Ver-
dichtung der Wohnbebauung im gesamten Bereich des
Marktplatzes vorgesehen.

Im Bebauungsplandnderungsbereich MK sind Wohnungen

ab 1. ObergeschoB allgemein zulissig; ab 2. Oberge-
schoB sind sogar nur noch Wohnungen zulédssig. Entspre-
chend dem Gebietscharakter eines Kerngebietes missen
allerdings insbesonders im Bereich der Passage unver-
meidbare Beeintrdchtigungen der Wohnnutzung,vor allen
Dingen durch Lé&rm, in Kauf genommen werden. Unzumut-
bare Beeintrdchtigungen k&nnen éllerdings durch ent-
sprechende Festsetzungen ausgeschlossen werden, ohne
daB damit die Zweckbestimmung des gesamten Baugebietes
verloren geht. Fiir den Teilbereich der Anderung ist
daher die Nutzung zuldssiger Vergniigungsstidtten als
Spielhallen und Discotheken ausgeschlossen.



1.2

1.3

Der Bebauungsplandnderungsentwurf wurde in einer
offentlichen Birgerversammlung dargelegt und er-
ortert.

Die Festsetzung in einem Teilbereich fiir éine aus-
schlieBliche Nutzung durch einen Betrieb des Be-
herbergungsgewerbes (z. B. Hotel) wird von einigen
Anwesenden abgelehnt. Es wird vorgeschlagen, statt
dessen eine Wohnnutzung festzusetzen.

Eine Anderung ist aus den vorgenannten Griinden je-
doch nicht vorgesehen.

Stellungnahmen_der Trdger &ffentlicher_ Belange

Die von der
Oberpostdirektion Bremen
Energieversorgung Weser-Ems
Dienststelle fiUr Stadtentwdsserung

vorgetragenen Bedenken und Anregungen sind wegen
vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen zu be-
achten.

AuBer Hinweisen iiber mogliche Anderungen von Ver-
und Entsorgungsleitungen sind keine Bedenken und An-
regungen vorgebracht worden.



1.4 Anderungen des Bebauungsplanentwurfes nach der
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Nach der o6ffentlichen Auslegung wurden Festsetzungen
iiber die Anzahl! der Parkpldtze und Stellplédtze in
der Tiefgarage sowie den Kreis der Begilinstigten ge-
troffen.

Fiir das Geh- und Fahrrecht in der Passage wurde der
Kreis der Begiinstigten festgesetzt.

Im Verfahren sind hierzu keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht worden.



2.

Grundlagen der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1 Absatz 3, 10
und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
vom 18.08.1976 (Bundesgesetzblatt -BGBl.- I Seite
2256 berichtigt Seite 3617), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebau-
recht vom 06.07.1979 (BGBl. I Seite 949), und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 22.06.1983 (Nds. Gesetz- und Verord-
nungsblatt -Nds. GVBl.- Seite 229) gedndert und vom
Rat der Stadt Nordenham am 15. 10. 1985 beschlossen
worden.

Planunterlage

Als Planunteriage ist eine Karte im MaBstab 1 : 500
- aufgestellt vom Katasteramt Brake - verwendet wor-
den. ‘

Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung

Von'der Anderung, des Bebauungsplanes ist der Teil be-
troffen, der gem@B Planzeichnung innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Es sind
dies die Flurstiicke 150/1 tlw., 152 tlw. der Flur 12

Gemarkung Nordenham, die Flurstiicke 196/1, 196/2,
196/3, 197/1, 197/3, 197/6, 198 tlw. und 199/4 der
Flur 13 Gemarkung Nordenham. .

Der Geltungsbereich der Anderung liegt im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet der Stadt Nordenham.
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5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung, Ver- und Entsorgung der geplanten 1
Bebauung im Anderungsbereich erfolgt Gber die bereits
vorhandenen Anlagen der Friedrich-Ebert-StraBe und-

der MarktstraRe. ‘ .

Die Verbindung beider StraBen wird durch eine private
Ladenpassage hergestellt, fiur die ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der O0ffentlichkeit festgesetzt ist.

Flir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind fir
das KellergeschoB im Anderungsbereich dffentliche
Parkpldtze und private Einstellpldtze (Tiefgarage)
festgesetzt worden. Die Ab- und Zufahrt erfolgt iiber
die MarktstraBe.

Bel einer Nutzung des Kellergeschosses als Tiefgarage
fur offentliche Parkpldtze und private Stellplédtze kann
eine hOhere GeschoBfldchenzahl zugelassen werden, als
sie nach der 611gemeinen Festsetzung zuldssig ist.

Der Geltungsbe;eich der Anderung gehért zur Randbebauung
des freien unbebauten Marktplatzes.

Die Lage der iiberbaubaren Fldchen an bedeutender Stelle

im Stadtzentrum fordert eine besondere Verdichtung der
Verkaufsfldchen fir L&den, der Nutzfldchen fiir Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe in den unteren Geschossen.
Den Sanierungszielen entsprechend sind aber auch Fest-
setzungen getroffen worden, die gleichzeitig auf den Bau
von mdglichst vielen Wohneinheiten in den oberen Geschossen

e

abzielen.

Die Unterbringung der Fahrzeuge in einem Tiefkeller
kommt einer maximalen Uberbauung der ebenerdigen Flédchen
zugute bei gleichzeitiger Befriedigung der Bediirfnisse
des Verkehrs.
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Sie stellt insofern keine Beeintrédchtigung der ge-
sunden Arbeits- und Wohnverhdltnisse dar, als sich

in unmittelbarer Ndhe eine groBe Freifliche
(Marktplatz) der Bebauung anschlieBt. Sonstige 5ffent-
liche Belange stehen einer Uberschreitung der Ge-
schoBfldchenzahl in diesem Bereich nicht entgegen.'

Kosten, Finanzierung und Verwirklichung der Bebauungs-
plandnderung

Durch die Anlegung von 6ffentlichen Parkplédtzen in den
Kellergeschossen entstehen der Stadt Nordenham nach
Abzug der Einnahmen (Abldsebetrige fir Stellplidtze,
Grundsticksverkauf) voraussichtlich Kosten in Hohe

von ca. 1.000.000,~-~ DM.

Die Begriindung von Geh- und Fahrrechten in der ge-
planten Einkaufspassage zugunsten der Offentlichkeit
erfordert voraussichtlich Ausgaben in Hdhe von rd.
300.000,-~- DM.

Die Finanzierung dieser Ausgaben erfolgt durch Mittel
nach dem Stddtebaufdrderungsgesetz -StBauFG- (2/3)
sowie durch den stddtischen Eigenanteil (1/3).

Bodenordnende MaBnahmen sind nur vorgesehen, sofern
eine Einigung auf freiwilliger Basis nicht zustande
kommt.

Nordenham, den §7 1. 85
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