I. Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) ©2021 Praambel und Ausfertigung

|| |} |
3 0 10 20 60 80 100 m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des P I a “ze I c h e n e rkl a ru “ g

uelez Auszug us den Geokasisdsten Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt

A. Bedingungen und Auflagen fiir die festgesetzten Baugebiete

GEe1, GEe3 _ des Landesamtes fiir Geoinformation M 1 m 1 ooo Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 37 "Gewerbegebiet Einswarden", 9. Anderung, FeStsetZU ngen deS Bebau UngSplaneS

(Gliederung der Baugebiete im Sinne von § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 BauNVO nach und Landesvermessung Niedersachsen
der mdéglichen Art der Betriebe und Anlagen und besonderen Bediirfnisse und
Eigenschaften bzw. Festlegung fiir einen besonderen Nutzungszweck geman
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB))

bestehend aus der Planzeichnung und d"'rm ‘enstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen. Gemal Planzeichenverordnung 1990 und Baunutzungsverordnung 2017

G rj ‘*sc'wﬁ — .
Nordenham, den ... 5. S" ......... % : / C/ 1. Art der baulichen Nutzung
A1 GEe1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen _ o A - GEe1 Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankungen
Im GEe1 - Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zuléssig, deren Emissionen i @ Burgermeister GEe3 (s. Textliche Festsetzungen Nr. | A1 und A2)
nicht erheblich belastigen.
. VerfahrensvermerkelAufsteIIungsbeschluss 2. MaR der baulichen Nutzung
Auflage: o m Grundstlcksfigche darfen den Hochstwert von 61 dB(AY t q e i Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 )
'2'63 dSBcanIIemlr?tsml_wer:\tj_t_abm et Silliexcaliohel ailran dan Mashsbaert von (A) tags un g N die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Gewerbegebiet Einswarden”, 9. Anderung GFZ  Geschossflachenzahl
(A) nachts nicht Uberschreiten. Flur: 35 - B s i 4 oy 06 R "

N\ R fiar U tGhF|t e Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR g 2Aks. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung rneaehenza
A.2 GEe3 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen % ur Unterhaltungs- 7 it S )
Im GEe3 - Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zuléssig, deren Emissionen N\ » \\\\ fahrzeuge & 75 am 10.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht \ . o IT1 V4 Zahl der Vollgeschosse als Hchstmaf
nicht erheblich beléastigen. \ - e # // C 55/ 40 FSP  maximaler flachenbezogener Schallleistungspegel

™ s Nordenham, den .]..& : 2

© \ Sy 7, ’ v . dB(A)m? tags / nachts gemessen in dB(A) / m

Die Sehallemissionen je  Grundsticksfidche dirfen den Hochstwert von 55 dB(A) tags nd LA NN CeneNaicnicre PG e Birgermeister .
ie Schallemissionen je m? Grundstiicksfldche dirfen den Héchstwert von ags un A ~ 7 Plherakmis Ne. [ 2 _

40 dB(A) nachts nicht Giberschreiten. GEes \ s {\ s me/\ - : 3. Bauweise, Baugrenzen

0.6 éﬁ} \ rETTLN /@7\\ Erarbelfé“ﬁ‘“ es Planentwurfes S
(Hinweis: Die Berechnung der flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte auf Grundlage 6 ; \\\\\\ ( & /7 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: _ 9 ) ) )
der DIN-18005 (Mai 1987) unter der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissionsort zum 20111 o) 2 o \\\\\// Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller bH S Nlcht uberbaubare Gryndst't.lcksﬂachen
Immissionsort nach VDI 2714 (Ausgabe 1988)) FSP. 5540 GE \>\ S Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55 :LT ”_m_r; Uberbaubare Grundstiicksfldchen

g i N -
A.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (GEe1, GEe3) @% dB(A)/m? et NS 18 Olderiburg. dsn 06472023 g 0 Offene Bauweise
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen im GEe1 und GEe3 sind Garagen im Sinne X/ —_— 0,6 b, 9 M { r —
gesd§ I’It2 Bahl.;NVIQ sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 (1) BauNVO, soweit es sich um Gebaude \\\\ 111 - 3 i AN 7 el e 4. Sonstige Planzeichen
andall, Nt 2UlkSsid, \\ Offentliche Auslegung e — - -
: G E| I Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger und
B. ErsatzmaBnahme (Waldersatz) 6 \ FdSI|33 'A6/1/A§6 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 — E 5 — Unterhaltungsfahrzeuge zu belastende Flachen
1 (A)/m dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche o )
Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und - - . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 20.03.2023 bis
20.04.2023 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr, 4BauG :4 V m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegem o

—6—6-6-—0-¢- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grebswarden
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Nordenham, den ... 5. 952 2073...

| Gemarkung Blexen, Flur 22, |
Flurstiick & tiw.

Blrgermeister

. . Erneute 6 entllche Auslegung
ll. Hinweise .
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzu

4 Aufhebung bestehender Festsetzungen | e dem geénderten Entwurf des Bebauungsplane

: K " e i timmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Eins 2 .3
Mit Inkrafttreten der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Gewerbegebiet Einswarden cupen
treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen der Bebauungsplane Satz 1 2welter Halbsatz/§ 4 a Abs. 3 Satz21. V. m
Der Entwurf des Bebauungsplanes und d 1o 8Tgra i F=1 51Ty 7 o o | [O——— bis
. Nr. 37 "Gewerbegebiet Einswarden", rechtskraftig seit dem 16.11.1990, (1] RS [ \ § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen.

ol

. Nr. 37, 2. Anderung "Gewerbegebiet Einswarden", rechtskréttig seit dem 08.01.1993, Nordenham, den ., e s

. Nr. 37, 7. Anderung "Gewerbegebiet westlich der Neptunstrake im Gewerbegebiet A SRR PR e 8 S AMULILL LI
Einswarden", Burgermeister —
Quelle: hitps://sla.niedersachsen.de/landentwicklung/LEA/ SRSt Satzungsbeschluss
s ) 4 auler Kraft. Der Rat der Stadt Nordenham hat den Bebauungsplan Nr. 37 "Gewerbegebiet Einswarden”, U BERSlCHTS KARTE Maldstab 1 : 5000
9. Anderung nach Priifung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Ty " )
Der Bebauungsplan Nr. 37, 9. Anderung verursacht bei der Realisierung durch Bauflachen I.2  Bodenfunde _ i o Sitzung am 06.07.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. N 4 -
Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das 5 A ~ -
’ kénnen u.a. sein: Tongeféi(sscherben, Hglzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Nordenham, den .}..‘.i..9.‘:‘.:....?}:.3..... : N
Auf dem Flurstiick 11/1, Flur 22, Gemarkung Blexen steht eine Teilflache von 8.320 m? fiir die Bodenverfarbungen u. Stein- konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht e
Entwicklung eines landschafts- und standorttypischen Waldes zur Verfugung. Hiervon werden werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ~ (
dem Plangebiet 480 m? als Waldausgleich zugeordnet. meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham, Telefon: 04731 e G,/
/ 8'4249 und dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Rgfe_rat Archéologie - , Blexen R |
Im Zuge der Umsetzung der Ersatzmafnahme sind die folgenden MaRnahmen erforderlich: Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzlglich gemeldet Bekanntii i
- Bepflanzung der Ersatzwaldfldche mit kennzeichnenden Baum- und Gehélzarten der werden. 7 2. .
Eichen-Hainbuchenwilder und / oder Sumpfwalder. S _ _ _ Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr 37 "Gewerbegebiet Einswarden", \ 9B Pla ngeblet
- Es werden 480 Baume in der Pflanzqualitat Jungpflanzen / Forstware 60/100 im Raster Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und 9. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am A403.4023....... im Amtsblatt Nr. 4.7.. @ e N iy :
1x1 m gepflanzt. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der fur de Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit Luisonho) & Do~ 7 7 N /
- Die Pflanzung erhalt eine Fertigstellungspflege (1 Veg.-Periode) und eine Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die L.08.2023%.. .. in Kraft getreten,—. N B S @357 | NV
EntW'Cklungspﬂege (2 Veg._Perloden) und erd nach Abschluss der EnthCklungspﬂege Denkma|SChUtheh0rde VOI'hel' dle Fortsetzung der Al'belten gestattet. ? (N!‘P 7 o - i ',\ ?3(\ \ NL.agBrpl XY ‘ / ) ( " R 6)*@/-)}
einer weitgehend natlrlichen Eigenentwicklung Uberlassen. o Nordenham, den .5 EF, 2073/ NN 77 A QR TS
- Es werden die in der Pflanzliste aufgeflihrten Gehélzarten gepflanzt. lIl.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien y i s ' VAN POy NCRY N\ D> NN
- Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein. Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen { AT ey S Bt """"""" VAR Y ‘ o A P .
. Die raumliche Verteilung der Arten wird im Zuge der Ausfuhrung festgelegt. oder Richtlinien) kénnen zu den tiblichen Offnungszeiten bei der Stadt Nordenham 4 urgermeister e ¢ g A 7\ NN
- Die Pflanzung wird mit einem Wildschutzzaun eingezaunt. (Walter-Rathenau-Strale 25, 26954 Nordenham) eingesehen werden. Verletzungen von VQ%%—MM Formvorschriften \pogegﬁ- : o
" | : GQ\\)V
Die Bepflanzung der Ersatzwaldfiéiche ist in der Pflanzperiode 2022 / 2023 vorgesehen. 4 Artenschutz Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 37 "Gewerbegebiet N / W S N )
Das Féllen von Baumen oder die Bauflachenvorbereitungen sind ausschlieRlich auRerhalb der Einswarden", 9. Anderung sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften beim s (K g | Y el N g
Pflanzliste fiir die Ersatzwaldflziche Brutzeit der Végel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht ' ' \ P N
Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplédtzen unmittelbar vor dem Eingriff zu worden. &\ 2 N - , —
Deutscher Name Wissenschaftl. Name Anzahl (St.) tberprifen. 7 3N A ,\\‘ ‘L\ -~
Stiel-Eiche Quercus robur 105 . Nordenham, den .......ccceeeevrveveeeenns ' -/ ’ \ @\ !
Hainbuche Carpinus betulus 105 lll. Nachrichtliche Ubernahmen | ey Burgermelster """""""" 62021 N
Schwarz-Erle Alnus glutinosa 90 mh  Altabl ok tall Bealaubl ¢ ‘ f
: . : i ablagerungen/Schwermetalle eglaubigung . RNy e
SR Exeie Fraxinus excsisior 4R Im Plangebiet wird der Prifwert fir Cadmium von 2 mg/kg TM Uberschritten (Untersuchung Diese Ausfert PR New— NI 37 "Gewerbegebiet Ei den” Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes >
Moor-Birke Betula pubescens 45 INFOCUS im Auftrag des Landkreises Wesermarsch, Feb. 2001) Sofern im Zuge von 5 ste gung e§ a ng_sp "anes _ r. ewerbegeniet cinswarden’, fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen )
Hasel Coryllus avellana 45 BaumaBnahmen kontaminierter Boden anfallt bzw. bewegt wird, ist das Merkblatt BBodSchG 9. Anderung stimmt mit der Urschrift tiberein.
Eingr. WeiRdorn Crataegus monogyna 45 fur das Stadtgebiet von Nordenham (Stand: Mai 2005) zu beachten.

Nordenham, den .......ccoevvevviveeeennnn.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen, |
C. Sonstige Ausschliisse und Ausnahmeregelungen Bodenverunreinigungen oder -kontaminationen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Burgermeister
Abfallbehérde/Bodenschutzbehdrde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

Stadt Nordenham

Landkreis Wesermarsch

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan
C.1 Im Einzelfall kénnen in den GEe-Gebieten Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

. : ) : .2 Gewiésserrandstreifen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
ygd Grgr)tctlﬂachendzahlen zugelassen werden, wenn die Geschossflachenzahlen nicht — — — Entlang des Grabens (Gewasser Ill. Ordnung) ist ein Streifen von 3,0 m Breite als Gemarkung: Blexen Flur: 35 ,
UbBrSenriten werten. Gewasserrandstreifen von jeglicher Anpflanzung, Einzdunung und MaRstab: 1:1000 Auftrag: L1=" 4 ~457/ 2027

Bodenablagerung freizuhalten.

) ) . L Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen '

C.2 Inden Gebieten GEe1 und GEe3 sind Wohngeb&ude und Wohnungen zulassig, jedoch Vermessungs- und Katasterverwaltung,
nur fuir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (gem. e a u u n g s p a n r.
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) © 2021 ¢

Flllschema der Nutzungsschablone: B e ot et L - - L

. Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) G b b t E d
. Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg ewe r e g e I e l n Swa r e n
Baugebiet Geschossflachenzahl Katasteramt Brake (Unterweser)
. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen 9 A d
Baumassenzahl Grundflachenzahl baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.02.2021). . [ n e ru n g -
72.09.2023
Zahl der Vollgeschosse Bauweise . Brake (Unterweser), den 2 ....................
ny Katasteramt Brake . n
maximaler flachenbezogener , o (Beschleunigtes Verfahren geméalR § 13 a BauGB)
Schallleistungspegel ' el SR ... SchiBsser, Veunessungsoberamtsee......

(Unterschrift) BP37-9Ae.dwg HS




