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1.

Vorbemerkungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham wurde mit
Verfiigung vom 18.02.1981 (Aktenzeichen 309721101€6701)
von der Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt.

Dariiber hinaus wurden bis zum heutigen Tage die Anderun-
gen Nr. 1 bis 7 durch die Bezirksregierung Weser-Ems
genehmigt. Das Anderungsverfahren fiir die 8. Anderung
des Fl&chennutzungsplanes wird derzeit noch durchge-
fiihrt.

Die vorgenannten Anderungen stehen in keinem Zusammen-

hang mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Die 9. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes wird im Paral-

lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77

durchgefiihrt.

Bereich der Fldchennutzungsplandnderung

Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung ist aus der
Planzeichnung und dem nachfolgendem Ubersichtsplan zu

ersehen:
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Der Anderungsbereich des Fliachennutzungsplanes umfaft
die Flurstiicke Nr. 13/15, 6/4 teilw., 32/21, 31, 32/7,
30/2 und 30/1 der Flur 8 der Gemarkung Blexen.

Derzeitige vorbereitende Bauleitplanung

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Nordenham ist dadurch
gekennzeichnet, daf im Anderungsbereich eine Flé&che fiir
die Landwirtschaft ausgewiesen ist. Ausgenommen sind
lediglich die Flurstiicke 30/1, 30/2 und 32/7 an der
K 182. Fiir diese Flurstiicke ist im derzeitigen Flachen-

nutzungsplan eine Wohnbaufl&dche ausgewiesen.

Die derzeitige Lage des Anderungsbereiches l&pt sich wie
folgt beschreiben:

Siidlich und westlich des Anderungsbereiches ist im Fla-
chennutzungsplan eine Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. NO6rdlich des Anderungsbereiches schlieft
eine Wohnbaufl&dche (W) an, Ostlich eine Mischgebietsfla-
che (MI). Die K 182 stellt dabei die Trennungslinie zwi-

schen Wohnbaufldche und Mischgebietsflache dar.

Weiterfiihrende Regelungen sind im derzeitigen Flachen-

nutzungsplan nicht getroffen.

Veranlassung, Ziel und Zweck der F-Plandnderung

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Nordenham hat aufgrund
der dradngenden Wohnungsbauprobleme beschlossen, die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 77 (Gebiet siidlich der

Inselstrafe) durchzufiihren.



Des weiteren soll eine stddtebauliche Abrundung des
Stadtteils Blexen und ein verkehrstechnischer Abschluf

der Inselstrafe bewirkt werden.

Um die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorberei-
tender und verbindlicher Bauleitplanung herzuleiten,
wird das Bebauungsplanverfahren gemdfz § 8 Abs. 3 Bauge-
setzbuch im Parallelverfahren zur Fldchennutzungsplandn-

derung durchgefiihrt.

Die Lage des Anderungsbereiches 1dft sich wie folgt be-
schreiben:

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Teil des
Stadtteils Blexen und grenzt unmittelbar an den Auflenbe-
reich. Eingegrenzt wird der Anderungsbereich durch die
K 182 und die Kavernenstrafe, die gleichzeitig Betriebs-
strafe fiir die Wintershall AG Erddlwerke in 2847
Barnstorf ist. Der Anderungsbereich dient als Verlidnge-
rung bzw. Abschluf der von Norden kommenden Inselstrafe.
Die Strafe ist derzeit so angelegt, daf eine Verlange-
rung ohne technische Probleme erfolgen kann. Das ndrd-
lich angrenzende Gebiet ist von eingeschossigen Wohnge-
bduden gepragt. Eine gewerbliche Nutzung findet nicht
statt.

Im Bereich der K 182 findet ebenfalls eine Wohnnutzung
statt. Auf den Flurstiicken 32/7 und 30/1 sind bereits
zwei Wohnhduser errichtet. Ostlich der K 182 (auf der
gegeniiberliegenden Strafenseite) befinden sich zwei Ge-
werbebetriebe (Tischlereien). Die jeweiligen Betriebsge-
ldnde sind jedoch in den Aufenbereich (6stlich) orien-
tiert. Im vorderen Bereich sind lediglich Biiros und
Wohngebdude angeordnet. Beiderseits der in Rede stehen-

den Gewerbegrundstiicke sind Wohnhduser angeordnet.



Das Plangebiet selber wird derzeit als landwirtschaftli-
che Flache (Viehweide) bzw. im Bereich der Flursticke

30/1 und 32/7 als Hausgarten genutzt.

Neben drei Gradben der Wasserwirtschaft, ist eine vorhan-
dene Busch- und Baumanpflanzung im Plangebiet zu be-

riicksichtigen.

Die im siidlichen Bereich verlaufende Kavernenstrafe
dient als siidlicher Abschluf des Anderungsbereiches und
Abgrenzung in den Aufenbereich. Wie bereits geschildert,
dient die Kavernenstrafe als Betriebsstrafe/Werkstrape
flir die Wintershall AG. Sie ist nicht dem 6ffentlichen

Verkehr gewidmet und wird nicht iiberplant.

Siidlich des Plangebietes bzw. der Kavernenstrafe ver-
lduft in einem Abstand von ca. 130 m die B 212. Neben
dem Umspannwerk der EWE verlauft eine 110 KV-Hochspan-
nungsleitung siidlich des Anderungsbereiches. Westlich
des Anderungsbereiches befindet sich in ca. 250 m Ent-
fernung das Betriebsgeldnde der Wintershall AG. Die
Wintershall AG betreibt auf diesem Geldnde eine unterir-
dische Kavernenanlage fiir Erd6l. Auf dem Betriebsgelan-
de befinden sich lediglich einige Lagergebaude, Lager-
platze und ein Personalbetriebsgebdude. Die dazwischen
liegenden Fldchen werden derzeit landwirtschaftlich

genutzt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch
die 9. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht erkenn-

bar beriihrt.



Inhalt der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes

Entsprechend der vorhandenen Bebauung und Nutzung und
mit Riicksicht auf mégliche Schallimmissionen aus der
Nachbarschaft wird die Fldache als allgemeines Wohnge-

biet ausgewiesen.

Hinsichtlich des Mafes der baulichen Nutzung, wurden

keine Festsetzungen getroffen.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt iiber die Insel-
strafe und den Wischweg als Wohngebietsstrafe und die
K 182 als iibergeordnete Strafenfithrung. Verkehrliche
Probleme werden aufgrund der Gréfe des Plangebietes
(ca. 13 Bauplédtze) nicht erwartet. Die Ver- und Entsor-
gung des Gebietes erfolgt iiber die Ortlichen Versor-
gungstrédger. Dabei werden die vorhandenen Versorgungsan-

schliisse erweitert.

Fiir den Bereich der LOschwasserversorgung wird ein Was-
serhydrant im Bereich Wischweg/Ecke Lange Strafe von der

Stadt Nordenham angelegt.



Immissionsschutz und Kennzeichnung von Altlasten

Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt. Auf-
grund der jahrelangen landwirtschaftlichen Nutzung wird
davon ausgegangen, daf es sich um eine unbelastete Fla-
che handelt.

Bei der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes sind die
schalltechnischen Orientierungswerte fiir stddtebauliche
Planungen (hier: allgemeines Wohngebiet) zu beriicksich-
tigen. Insgesamt sind folgende Emittenten zu beriick-

sichtigen:

- die B 212, siidlich des Bebauungsplanes,

- die K 182, ostlich des Plangebietes,

- zwel Tischlerfirmen, an der K 182,

- das Umspannwerk, westlich des Plangebietes,

- die Wintershall AG, westlich des Plangebietes

- sowie das vorhandene bzw. geplante Gewerbegebiet

(Bebauungsplan Nr. 37), siddstlich des Plangebietes.

Zur Bewertung dieses Sachverhaltes wurde im Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ein schall-
technisches Gutachten vom Technischen Uberwachungsver-
ein Hannover/Sachsen-Anhalt e. V. ausgearbeitet. Dieses
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daf die schalltechni-
schen Orientierungswerte fiir stddtebauliche Planungen
im wesentlichen eingehalten werden. Zusdtzliche Schall-
schutzmapfnahmen sind nicht erforderlich. Gegen die
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet bestehen grund-

satzlich keine Bedenken.



Naturschutz- und Landschaftspflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der

Planung auf Natur und Landschaft aufzuzeigen.

Bei der Beurteilung des Eingriffstatbestandes geht das
Nds. ©Naturschutzgesetz § 7 - fortlaufend, von dem
Grundsatz aus, daf Eingriffe in die Leistungsfdhigkeit
des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr

als unbedingt notwendig beeintradchtigen.

Die derzeitige Situation im Anderungsbereich stellt
sich wie folgt dar:

Die bisher unbebauten Flachen im Anderungsbereich wur-
den bisher als Weide bzw. fiir die Griinfuttergewinnung,
also als landwirtschaftliche Flache, intensiv genutzt.
Ausgenommen sind hiervon die Flurstiicke im Bereich der

K 182,.die derzeit als Hausgdrten genutzt werden.

Bdume und Strducher sind im Anderungsgebiet lediglich
an zwei Stellen vorhanden. Zu berilicksichtigen sind fer-

ner drei Graben der Wasserwirtschaft.

Zur Bewertung dieses Sachverhaltes wurde bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ein Gutachten
vom Okologischen Biiro Dr. Gerdsmeier erstellt. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, daf3 die Fl&dche als Wohn-
baufldche ausgewiesen werden kann. Der damit verbundene
Eingriff ist jedoch entsprechend auszugleichen. Neben
den Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet selber ist eine
Ersatzfldche von 586 gm auferhalb des Plangebietes an-

zulegen.

Diese Forderung wurde im Bebauungsplanverfahren bertick-
sichtigt. Eine Ersatzfldche dieser Grdfenordnung wird

im Stadtgebiet nunmehr angelegt.



10.

Grundlage der Fldchennutzungsplandnderung

Der Flachennutzungsplan soll aufgrund des § 1 Abs. 3
und des § 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (Bun-
desgesetzblatt I Seite 2253) in der Fassung der Be-
kanntmachung aufgrund des Artikels 3 des Gesetzes liber
das Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2191), =zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 466), und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung (NOG) in der Fassung vom
22.06.1982, =zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Zehn-
ten Gesetzes zur Anderung der Niedersdchsischen Gemein-
deordnung und der Niedersadchsischen Landkreisordnung
vom 14.06.1993 (Niedersdchsisches GVBl. Seite 137),

geandert werden.

Die Darstellungen im gednderten Fldchennutzungsplan
stiitzen sich auf den § 5 Baugesetzbuch unter Zugrunde-
legung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes iiber die Auf-
stellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen
der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 132, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993).

Die Anderungsunterlagen bestehen aus der Planzeichnung
und dieser Erlauterung. Sie sind aus dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1981 abgelei-
tet. Entgegenstehende Darstellungen treten durch diese

Plandnderung aufer Kraft.



11.

Verfahrensablauf

a) Anderungsbeschluf
Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Nordenham hat in sei-
ner Sitzung am 10.02.1993 beschlossen, die 9. Anderung

des Fldchennutzungsplanes durchzufiihren.

Der Anderungsbeschluf wurde gemdf3 § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch am 30.06.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdf3 § 3 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch wurde nicht durchgefiihrt, da gemdf § 3 Abs.
1 Nr. 3 Baugesetzbuch die Unterrichtung und Erdrterung
bereits zuvor auf anderer planerischer Grundlage (Be-
bauungsplanverfahren Nr. 77) erfolgt ist. Innerhalb
dieses Verfahrens hatten die Bilirger Gelegenheit zur

AupBerung und Erdrterung.

c) Offentliche Auslequng gemdf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
unter gleichzeitiger Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Die O6ffentliche Auslegung des Flachennutzungsplan&dnde-
rungsentwurfes nebst Entwurf des Erlduterungsberichtes
fand in der Zeit vom 08.07. bis 09.08.1993 statt.

Wahrend der Auslegung wurden keine Bedenken und Anre-

gungen von Bilirgern vorgebracht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Tréager Sffentli-
cher Belange durchgefiihrt. Insgesamt haben 3 Trdger

Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Der Entwdsserungsverband Butjadingen hat grundsatzlich
keine Bedenken, fordert jedoch, daff jedes Grundstiick

einen Anschluf an die Oberflachenentwdsserung erhdlt.



Von Seiten des Tiefbauamtes der Stadt Nordenham wurde
bereits ein Oberfldchenentwdsserungsplan hinsichtlich
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 erstellt.
Die Oberfldchenentwdsserung ist hiernach gesichert.

Die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Nordenham hat keine
Bedenken, wenn die Ldschwasserversorgung gesichert ist.
Die LOschwasserversorgung wird durch Anlegen eines
neuen Wasserhydranten im Bereich Wischweg/Ecke Lange
Strape erfiillt. Dieser Hydrant wird gleichzeitig mit
der Erstellung der Planstrafe A im Bereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 77 erstellt.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband verweist
auf seine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 77 vom
08.03.1993. Danach ist der derzeitige Leitungsverlauf

zu iiberpriifen.

Dieser Sachverhalt wurde von Seiten der Stadt Nordenham
und der Wasserverbandsbetriebsstelle Nordenham iiber-
prift. Es wurde dabei festgestellt, daf3 die derzeitige
Leitungsfiihrung sich auferhalb des Anderungsbereiches
des Flachennutzungsplanes befindet. Belange des Wasser-

verbandes werden somit nicht beriihrt.



- 13 -

d) Feststellungsbeschluf

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner 14. Sitzung
am 28.10.1993 die 9. Flichennutzungsplandnderung be-
schlossen. /

Nordenham,28.0K151993
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