Praambel und Ausfertigung | PlanzeiChenerklérung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieders&chsischen . (Nach Planzeichenverordnung vom 18121990)
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 121, bestehend aus der

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Cestsefzungen als Satzung beschlossen.

Nordenham, den giAUG. 20%5

1. Art der baulichen Nutzung

BEBAUUNGSPLAN NR. 121 V?//// 1.1.3. Allgemeines Wohngebiet
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w\\\?JBMI . Q 2. MaR} der baulichen Nutzung

N | . der Stadt Nordenham

Autstlngsbesciues (Gebiet stidlich der Oldenburger Strafte und 6stlich OOWV) GRz0.4 25 Grundfachenzahl

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.07.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121 "
beschiossen. Der Aufsteliungsbeschiuf} ist gemaf .J BauGB am 03.11.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. 2.7. Zahl der VO"g eschosse

Nordenham, den Si.AUG. :UDS

GFZ 0,6 2.1. GeschoRflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(@) 3.1. offene Bauweise

3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser

———— . — 3.5. Baugrenze
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6. Verkehrsfldchen

Liegenschaftskarte: ~ Allgem. Liegenschaftskataster

Gemarkung: Nordenham Flur 11,17 MaBstab: 1: 1000 @ W B-Plan 7{1
« 2 2'
24.073 m* | 1914 m* (5319 m)

Die Venvielfaltigung ist nur fur eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 des Niedersdchsischen 6)
. | Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002.,
Nds. GVBI. 2003.85 — VORIS 21160 01-).

6.2. StraBenbegrenzungslinie

10. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

| Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen N O .
baulichen Anlagen Sowie Straflen, Wege und Pléize volstzndg nach (Stand vom 30.11.2005.). Sie ist ®) D bl Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserflusses
hinsichtlichder Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. %0, {3 /x) Dd
Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 41.825 m? [Z =) ¥ |
Brake. den 10.08.2006 - Y & g 10.1 Wasserflachen (Graben)
rake, den 1Y 29 &Y%
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— y e g 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

ﬁaz/Z—/ Qo@ 9, 1

Unterschrift Kompensation B-Plan 121 o
365 m? ( 5.319 m?) ' 2
8chidsser
Planungsstand 10.02.2005

o ‘nn
gesndert am: 03.03.05 / \\/

Katasteramt Brake

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung

10.10.05 (Planzeichenverordnung) EAAEERRE und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
06.02.06 (neue Alk) ' . . Bepflanzungen sowie von Gewéssern
14.02.06 (Ersatzflachen) Sesscoas o

15. Sonstige Planzeichen

Planverfasser

Der Enfwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Bau und Umwelt der Stadt Nordenham.

Nordenham, dena.js....AUG. 2006 //7/ C ......... {;

Planverfasser

o 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
. Flschen

—ll_ll_ll'_[

I 15.8. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Offentliche Auslegung

[

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.12.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes i
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. :
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 07.02.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
Vom 15.02.06 bis 15.03.06 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. : ] B T L TR Gemar kU ng NQI’d en ham , Flur 11

15.13. Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Nordenham, den.. .16, 0B Flurstlicke: 1/2 teilweise und 2/2 teilweise
. v £ ™
| Gemarkung Nordenham, Flur 17 ,Flurstlck:
517, 5/9, 5/10, 5/11 und 5/12.
< | o : arai .
I ik Grofe des Gelungsbereichss 5809 BEBAUUNGSPLAN NR. 121
& y Urgermeis n
S,
Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .................. der Stadt N O rde n h am
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeute &ffentliche Ausleg : .
gemal §3 Abs.3 Satz1 zweiter Halbsatz / §3 Abs. 3 Satz1 erster Halbsate . o . . .
beschlossen. ] | (Gebiet sudlich der Oldenburger Straf3e und 6stlich OOWV)
Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden am .......cccccecenee ogsétlich bekanntgemacht. Textliche Festsetzungen
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hahsarvom . bis gemafl §3 Jextiiche Festsetzungen
Abs. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 3 Satz 26ffentlich ausgelegefi. :
‘ 1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise s .
+ |Nordenham, den ..o : _ zulassigen Nutzungen, geméal § 4 (3) BauNVO, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. UberSICh’[Splan M 1 . 5000
(Siegel) 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulassige Grundflachenzahl durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um héchstens 50 % . o o , N - e ; 2 ‘
: : Uberschritten werden. ; !
Biirgermeister [
: Nachrichtliche Ubernah I - -
3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zwei Voligeschosse festgesetzt. B ghmen U rSChrlft
Satzungsbeschluf ‘ 1. Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher im privaten Raum 1 s ; : " P . Norden
. . i N . . g b . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Psfung.der Bedenken und Anregungen geméR § 3 Abs. 2 4. Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl gemall § 20 Abs. 3 BauNVO sind die sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen missen ersetzt werden. (das kénnen u. a. sein: TongefaRgcherben, Schlacken, Holzkohleansammiungen sowie -
“{BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z. B. Dachgeschoss) _ N - , _ auffallige Bodenverfarbungen |u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher’
: e:qschheff\&hch der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswénde ganz 2. ‘I:’ofllagﬁgggel;lﬂ:rl]r;desri%eét:s\;:ens r:nhder auf die Fertigstellung der RohbaumaBnahme Funde) gemacht werden, ‘Sil’;ld Hiese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
mitzurechnen. : 9 p orzunehmen. schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Niederséchsischen
o . . - . . e C . i Landesamt fur Denkmalpflege -Archaologische Denkmalpflege- oder der unteren
. / 5. {I\;deer;\j{}lght ugeNrbgubar?n GrundstygksglicgenNsyg S'tehlipla}%e L.md Garagen gemaR § 3. Anfallendes Schmutzwasser ist tiber die 6ffentliche Kanalisation zu entsorgen. Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham unverzuglich gemeldet werden. | ¥
méﬁ}éé} ;i's'i(ey@" au und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zulassig. 4. Zuordnung von AusaleichsmaRnahmen: Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde:
A . . . : . . " Es werden MaRnah Ausal icf‘n im Sinne d 1 a Abs. 3 BauGB auf d und Fundstellen-sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
Inkratttreten 6. Im Bereich der Stichstrate (Flurstick 5/11, Flur 17, Gem. Nordenham) wird ein Geh-, , Aanmen zum fusgisicn m >t es § 1a Abs. 3 BauGB auf den nach der Anzeige unverandert zu ldssen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzt. Beginstigt hierbei sind die Flurstiicke 5/7 Grundsttcken, auf denen Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind, als : : K " ; :
5/9, 5110, 5112 der Flur 17 sowie die Flursticke 1/2 tiw. und 2/2 tw. der Flur 11, auch an anderer Stelle zugeordnet. nicht die Denkmalschutzbehorde vqrher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 0&..08.06. .. im Amisblatt fur Ge;narku;lg Nordenham. , Es sind Ersatzmaflinahmen auf einer Kompensationsflache in Héhe von 5.319 m? : ; . " u . .
den £ dlirds Macarmcrse  pekanntgemacht worden auBerhalb des Plangebietes auf den sich im Besitz der Stadt Nordenham befindlichen 2. \V/\;Drhandenetzoffef_‘l? Graéber; udn?j Grurf)pf::‘n rrlmljtssert‘)l E_Jbemafi d?fﬂ l\\l;ederzachssche_n
T B ) . . - . Grundstiicke in der Gemarkung Blexen, Flursticke 1/11 und 13/17 der Flur 10 assergeseiz-in inrem bestan uernait erhalten bleiben. Jegliche Veranderungen in
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 7. ger (Birlénordnun%splan ]zEum szaufu?gsp(lianwll\l rﬁug wird rechtSs vhe r?zlndllccj:her l?;lstandte(ljl entsprechend dem Griinordnungsplan, zusatzlich zu den AusgleichsmaRnahen auf und an den Gewassern, wie z. B. Verrohrung, Uferbefestigung, Vertiefung, Verbreiterung
o . Ees sedbauungsplanes. Es werden h° 9?" e Mabnahmen zum Scnuiz und zur Friege un den Grundstiicken anzulegen. und Verfullungen sind nicht zulassig. Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung der ¢
Nordenham, den TB,SER LBDS . ntwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt: Dies entspricht wurde - unter Bc\art‘]cksichtigung des geplanten -Allgemeinen unteren Wasserbehoérde.
~ . 7 L. . , . . Wohngebiets (Versiegelungs- und Gartenflache) und der Verkehrsfléche in Héhe von - |
/? y 1. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen 3 Einzelbdume (Blatt Nr. insgesamt 4.439 m? je 1 m? zu versiegelnder Flache einer Kompensationsflache von 3. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgraben sind nach dem
i // / 1, Ifd. Nrn. 2, 3, 4) sind zu erhalten. Sie durfen wahrend der Baumafinahmen nicht 1,20 m?. ; Niedersachsischen Wassergesetz dje Grundstiickseigentimer verpflichtet. Die-.
oo beschadigt werden. Das Befahren oder die Ablagerung von Baumaterialien ist im - Aufreinigung hat regelmaRig zu erf Igen‘ o
< .. . Bereich der Kronentraufe zu unterlassen. Wahrend der Bauarbeiten  sind 5. Die Flachen der ErsatzmaRnahmen (5.319m?) werden in extensiv genutzte : '
"\, Birgbrmeister o entsprechende Schutzmalnahmen zu treffen. Verluste werden im Verhaltnis 1:1 Grunlandflachen mit dauerhafter Nutzung als Weide oder zur Mahd mit den 4. GemaB dem Niedersachsischen StraRengesetz ist das Anlegen von Anpflanzungen (z. *
i durch die Pflanzung von Hochstdmmen mit Stammumfang (STU) mindestens 16- folgenden Auflagen zur Férderung des Artenreichtums an Grasern und Krautem B. Baume, Straucher, Hecken etd.), Zaunen, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem. .
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 18 cm der verloren gehenden Art ersetzt. (Wiesenblumen) und zur Férderung der Bodenfunktionen umgewandelt. - o Grundstick nicht fest verbunce'nen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die
. ] ' . . - - ) . Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht in den Sichtdreiecken der
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung: von Verfahrens- oder 2. In jedem der neuen Hausgarten su)d aullerhalb der an den Grun?sti]cksréndern Die Auflagen orientieren sich an der "Maximalvariante” der Flachenagentur des . StraBeneinmindungen beeintrachtigen. |
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. - fes.tg.esetZten GehO.lZpﬂanzungen mindestens 2 Obst- oder Laubbaume standort- Landkreis Wesermarsch (LK Wesermarsch et al. 1999). ' : : K
| ‘ hfel'm'SChsr /?rtetn rr_ntdetam?ﬂurchhrResser STU 1_?-31_?Ua?éu1pélanzen Ul"d :auerhaft zu 5. Sollte bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise aus Altablagerungen zutage - |
Nordentam. don 3. 09 “ B legen. fclar uste dsm Gurr?"l artc p a}nsur&gen rgl ST - a}uszug telc F?Et - Textliche Festsetzung fiir die Ersatzflichen Intensivgriiniand treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen. : 2/
- . er'ﬁn;‘:mgnanze" en Leholzarten sind aem Grunordnungspian unter Pkl /.2 zu Flurstiicke 1/11 tlw. (Restflache) und 13/17 tiw. (Restflache), Flur 10, ' “
) , Gemarkung Blexen Hi .
‘ inweise
3. An den West-, Ost- oder Nordostseiten der Grundstiicke sind 1,0 m breite Zierhecken - Keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06 ‘ .
\ gus Ur?efrtwiegenf ?‘inlftleimigphe; Akrtenffnzulegen (;md 1in %indgestT; 1,0dm Breite _ keine Narbenemeterung, keine Neuansaat o o 1. Die Festsetzungen im Bebauungspjan stutzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch (BauGB) =
Btrgemmeister 33ucer;"] iwi:ghgz c;r a (earr]'ndlset"csgnenpf 3@293 wedr te__nk -reihig im Ztaanc:jn c_?. _ _ guithall " _ unter _Zug_rundeleggng des jn §1 B'i:JGB aufgezeigten Leitbildes Uiber die Aufstellung von 3 [
TEP——— Jes Geltunash .er': o Ab ;‘ g au 0 5|e (rb“_“hs uc Slglrenf'?nlé 3'11/2 %r or dse2llg - keine chemischen Pflanzenschutzmittel Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in - A0\ G
angel der Abwagung €s Leliungsbereichs im Abstand von 0,0 m (bisnerige Fiurstucke w. un " : . . der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des ,
; ‘ - verbot der Umwandlung von Griinland in Acker sowie der Einebnung, o A i - - ’ g
tiw.) von der Geltungsbereichsgrenze gesetzt. Planierung - ‘ dlung inebaung Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung nicht geltend . . . . o . . . - . . - . . . ) o )
. | gemacht worden. ';?]ﬁ ;%ngg:ﬁ'fdiisaﬂgﬁéuZﬁsusr{g ;itr?i?fj:s’?erq;bzr%'t;Zé?ég:cclfaeuzfﬁalﬁtbjmﬁ?;ﬂguen Die - keine Dingung (kein Einsatz von Gulle, Mist oder Mineraldiinger) . - | 2. Die im Grunordnungsplan (GOP, Tabelle ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung*) genannten *
Heckenofl deni gAb tand 30 t:zt Die beid . : |1 - Beweidung vom 01.05. bis 15.06. mit max. 2 GroRvieheinheiten GVE / ha, ab Vermeidungs- und MinderungsmaBpahmen sind zu beachten. -
\odentar den eckenpflanzen werden im Abstand ca. 30 cm gesetzt. Die beiden 15.06. mit max. 3 GVE / ha.
N - R Reihen werden im Abstand von ca. 1,0 m gesetzt. Der Pflanzabstand von der . ' . N 3. Waéhrend der Bauphase sind gegebenenfalls Vorkehrungen zum Schutz der Baume nach .
. : n - 1. Mah .06, 2. . ' : - . :
(Siegel) Sgltungsberelchsgrenze bgtragt 0,5 m. ) Abtr:nsdpr(')ll?thdt gso R/Id'a‘irgulgsos » 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils der D_I_N 18920 zu treffen. Als Baurll\schutz snr_'ld ggf. vor Beginn der Baugrbelten ortsfeste
ie zu pflanzenden Gehdlzarten sind dem Grinordnungsplan unter Pkt. 7.3 zu S . ) Bauzaune zu errichten. Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass insbesondere der
entnehmen. ' = Mahd einseitig von innen nach auBen, 2 m Randstreifen Waurzelbereich und der Stammfu von Baumen nicht beschadigt wird. Materiallagerungen
Biirgermeister , — im Bereich von Baumscheiben sind|zu untersagen.
[ ) l | : Stand: 14.02.2006




