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Planzeichenerkldrung

(GemaR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

~~Art der baulichen Nutzung

T GE ) Gewerbegebiete
7~
1 ?E/% Eingeschrénkte Gewerbegebiete

MalR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkflache
v www Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Hauptwasserversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

-0 — Unterirdisch (Wasserleitung)

Grunflachen

Grinflachen

) )

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

==
——

Zweckbestimmung: o6ffentlich/ privat

Wasserflachen (Gyraben)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklunq von Natur und
Landschaft

+
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Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen van.| Baumen, Strauchern und sonstigen. Bepflaozungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie .\_{QD..G!Q.\!\.'@}S.S.QLEI

D
()

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung ﬁnq
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Anpflanzungen:

Straucher

Baume

Pumpwerk

6 Zweckbestimmung: Abwasser

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind

1%

Flachen zur Aufschittung, Abgrabungen und Stutzmauern
soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich

L D L L sind
—d
Il S .
Aufschittung
-1 ) ' . .
,/" | Sichtdreieck, 0,80 m tiber OK Fahrbahn von jeglicher
Pl _ Bebauung und Bepflanzung freihalten
NN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z. B. von

4—8—e—o-  Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
b Durchlass
IFSP Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungs-

| pegel
- Textliche Festsetzungen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind ‘Stellpldtze und Garagen geman § 12
BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO nicht zuldissig.

Unter der Baumreihe entlang der B 212 n (Ustliche Geltungsbereichsgrenze) sind Stellpl4tze mit
einem Mindestabstand von 6,0 m bis zur Béschungsoberkante des neuen Schaugrabens zuléssig.

2a. Solange der zuldssige Grenzwert der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL - Nds. Mbl. Nr. 8/2001)
durch die Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Betrieben {iberschritten wird, diirfen keine
Anlagen zum dauernden Aufenthalt von Menschen auf dieser Fliche errichtet werden.,

2b. Der zulassige Grenzwert der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL - Nds. Mbl. Nr. 8/2001) wird
durch die Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Betrieben (iberschritten, es dirfen -keine
Anlagen zum dauernden Aufenthalt von Menschen auf dieser Fliche errichtet werden.

3. MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im
Griinordnungsplan niher beschrieben. Der Griinordnunasplan (einschlieBlich MaBnahmen) ist
Bestandteil des Bebauungsplanes (siehe Anlage).

4, Zuordnung von AusaleichsmaRnahmen
Es werden MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, .als auch an anderer Stelle
zugeordnet.

4
Je m? méglicher zu versiegeinder Fiéiche sind 0,8930 m? Kompensationsfldchen auf den sich im
Eigentum der Stadt Nordenham befindlichen Flurstiicken, entsprechend dem Griinordnungsplan,
zusétzlich zu dén AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstiicken anzulegen,

Kompensationsflachen:
Ersatzfldchen Nr. 1 und Nr. 2 = Flurstiick 46/28 tiw. der Flur 6, Gemarkung Biexen,
v

Ersatzfliche Nr. 3 = Flurstiicke 14/6, 14/26, 14/27, 14/31, 14/32, 14/39, 14/41, 15/4 tiw., 15/41
tiw., 15/49 und 15/50 tiw. der Flur 14, Gemarkung Blexen.

Ersatzfliche Nr. 4 = Flurstﬂék 14/1 tlw. der Flur 10, Gemarkung Blexen.

5. Zum Schutz vor La&rmimmissionen im Sinne des § -9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist auf der
festgeselzten’ Fldche eine LarmschutzmaRnahme (bestehend aus Léirrnschutzwall) mit einer
Mindesthéhe von 3,50 m iiber Geldndeniveau anzulegen. Die Oberflache des Larmschutzwalles
ist als Grﬂnfléche zum Anpflanzen von Strduchern festgesetzt.

6. Bedingungen und Auflagen fiir die folgenden festgesetzten Baugebiete:

‘GE4, GE;, GE;, GEe¢

(Gliederung der Baugebiete im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der (miglichen)
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnisse und Eigenschaften.)

a) GE; - Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen ' P
Im GE;-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zuldssig, deren

Emissionen nicht erheblich belistigen.

Die «GE;"-Flédchen werden als Gewerbegebiet (GE) mit einem immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 67,5 dB(A) tagsiiber und 52,5
dB(A) nachts festgesetzt.

by GE; - Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschridnkungen

Im GE:-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebemebe und Anlagen zul:—ismg‘ deren

Emissionen nicht erheblich belastigen

Auflage:

Die ,GE;"-Fldchen werden als Gewerbegebiet (GE) mit einem immissionswirksamen
flaichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 65 dB(A) tagsiiber und 50
dB(A)

Gewerbegebiet mit Nulzungsbeschrﬁnkunge

Im* GE3-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zuldssig, deren
Emissionen nicht erheblich beléstigen.

IC} GEy -

Auflage;
Die ,GEy"-Fldchen werden als Gewerbegebiet (GE) mit einem immissionswirksamen
fldichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 62,5 dB(A) tagsiiber und 47,5
dB(A) nachts festgesetzt.
d) GEe; - Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschriinkungen
Im GEes-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zuléssig, deren
Emissionen nicht wesentlich stéren.

Auflage:

Die ,GEe,"-Fldchen werden als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) mit einem
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von 57,5
dB(A) tagsuber und 42,5 dB(A) nachts festgesetzt.

(Zu den Punkten 5 und 6a, 6b, 6c, 6d siehe Anlage - Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 991)

7. Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO darf im Bereich der Gewerbegebiete die Lange der
Gebéude bis 100 m betragen.
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(Stand vom 09.1199)

Nachrichtliche Ubernahme

"‘NDO-Pipelin'e
~Schutzstreifen

L}/

Diesem Bebauungsplan liegt die. Baunutzungsverordnung 1990 wvon  23.01.1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466), zu Grunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kbnnen u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem&BR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archéologische
Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Vorhandene Graben und Grilppen (Gewésser lil. Ordnung) missen in ihrem Bestand zur
Sicherstellung der Entwéasserung erhalten bleiben. Jegliche Veradnderung in und an vorhandenen
Gewdssern wie z. B. Verfiillung, Vertiefung, Verbreiterung, Verrohrung, Aufstau, Uferbefestigung
usw. ist grundsétzlich nicht zuldssig. Sie bedirfen als begriindete Ausnahme der Durchfiihrung
eines wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens durch die untere Wasserbehtrde des
Landkreises. Eine Verénderung kann ohne  vorherige Durchfiihrung  eines
Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (Plangenehmigung), wenn mit Einwendungen
nicht zu rechnen ist.

Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grilppen und Grenzgrédben sind nach dem
Niedersdchsischen Wassergesetz die Grundstiickseigentimer verpflichtet. Die Auflelnlgung hat
regelméanig zu erfolgen.

/Gemdﬂ dem Niedersachsischen Straﬂengesetz ist das Anlegen von Anpflanzungen (z. B.

Biume, Straucher, Hecken eic.), Zdunen, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem Grundstiick
nicht fest verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier
insbesondere die Sicht in den Sichtdreiecken der StraBeneinmiindungen beeintréchtigen.

6. Innerhalb der Baubeschrankungszone von 40 m vom Fahrbahnrand der B 212 n diirfen
Werbeanlagen im Blickfeld der Strae nicht errichtet werden (§ 24 NStrG).
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Priaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
séchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nrg
1.A, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Salzung
beschlossen.

Nordenham, aéh ', .03.05.2004

\D

Verfahrensvermerke

'Aufstellungsbeschluss

Der Rat-+ Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.10.01
Bebauungsplanes Nrag1Apeschlossen. DasrAu-fsteHungsbesemuss ist-gemsd
*Mm"beWQEI“ B i 3

Nordenham, den . 93.05. 2004

.. die Aufstellung des

‘Kartengrundlage:
‘I Liegenschafiskarte:
MaBstab:

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene,
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaffskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wegd und Platze volistandig nach (Stand vom
09.11.99...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung dsrGrenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Brake, den .31.07.01.....

nzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

~ (Siegel)

Unterschrift

Planungsstand L
gedndert am:

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der

Stadt Nordenham. 0/‘/- r
1./, i

03.05.2004

Planverfasser

Nardenham, den

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Merwallungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.10.2001 dem veremfacm
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. :

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 22.10.2001 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priffung der Bedenken und Anregungen gemé‘gﬁ §3
Abs. 2 BauGB in sciner Sitzung am  25.10.01. ... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen ; T,

Nordenham, den  03.05, 2004

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem#R .§ 10 Abs. 3 BauGB am 14.05.2004 . im
Amtsblalt fiir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten,

Nordenham, den 14.05.2004

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

Norden.ham. den ZILBB. "

Miangel der Abwédgung P

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung meht

geltend gemacht worden.

Nordenharr;, den 2‘}_08," |
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