Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt

Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 71 am "Siegener Weg", 1. Anderung , bestehend

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen. = S

Nordenham, den 1.7. .0l %7

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sit__zung am 27.09.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 am "Siegener Weg", 1. Anderung beschlossen.

L) A (2 L £y - L) —~ ) o PN o - PN Y V. V.NRT- V.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH

Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55 (}(/
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Oldenburg, den 14.12.2017

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 27.09.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2017 ortstblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaly § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 09.10.2017 bis
09.11.2017 gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 13 Abs. 2 Nt auGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegefy a o X

17,007, 1018 /%, 2o
Nordenham, den ... 0000 - (,

Blrgermeister

1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zul&ssig:

° Gartenbaubetriebe
° Tankstellen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Hohe der baulichen Anlagen
Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist der nachstgelegene Schachtdeckel am
Siegener Weg.

Die Héhe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) darf max.
0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die maximale Gebaudehdhe betragt 12,0 m Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebduden
mit einem Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses. Untergeordnete Gebaudeteile, wie
Antennen oder Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt.

1.3 Garagen und Nebenanlagen
a) Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auf den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

b) Auf jedem Baugrundstiick ist jeweils nur eine weitere Nebenanlage zusatzlich zu einem
Carport/Doppelcarport und/oder Garage mit Abstellraum zulassig.

C) Nebenanlagen, die aus zweckentfremdeten baulichen Anlagen oder aus zweckent-
fremdeten Bauteilen/Baustoffen bestehen, sind unzulassig.

Hierzu zahlen z. B.: See-Container oder sonstige Transportbehéltnisse, Buswarte-
hauschen, Abstellanlagen fur Einkaufswagen, Bauwagen oder sonstige Fahrzeuge,
LKW-Planen usw.

d) Von der textlichen Festsetzung unter ¢) kénnen Ausnahmen erteilt werden, wenn zweck-
entfremdete baulichen Anlagen oder zweckentfremdete Bauteile/Baustoffe nur als nicht
sichtbare Unterkonstruktion fir eine gartentypische Nebenanlage verwendet werden.

e) Nebenanlagen miissen so errichtet werden, dass eine Blendwirkung z. B. durch glatte
Oberflachen, auf den Nachbargrundstiicken vermieden wird.

1.4 Oberflachenentwédsserung

Damit die Ortliche Oberflachenentwasserungssituation nicht verscharft wird, sind bei einer Ver-
siegelung der Grundstiicke geeignete Regenriickhaltemalinahmen in Form von ober- oder unter-
irdischen Staurdumen vorzusehen, die eine gedrosselte Abgabe des anfallenden Oberflachen-
wassers in das vorhandene Griippen- und Grabensystem sicherstellen. Das benétigte Riickhalte-
volumen ist entsprechend durch rechnerischen Nachweis gem. ATV-A 117 zu bemessen.

1.5 Grunordnerische Festsetzung

1.5.1  Private Griinfldache
Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Garten" ist die Errichtung von
baulichen Anlagen in Form von Gebauden unzuldssig.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 71 am "Siegener Weg", 1. Anderung treten fiir den
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 71 "Gebiet zwischen Oldenburger
Straf’e und Bonner StralBe", rechtskraftig seit dem 17.05.1991, aulRer Kraft.

22 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaf § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham, Telefon: 04731 / 84249 und dem Nieder-
sachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg,

Ofener Strale 15, Tel. 0441 /79921 - 20 bzw. 22 unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

23 Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, Bodenverunreinigungen oder
-kontaminationen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde/Bodenschutzbehérde
des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.

24 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen oder die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auerhalb
der Brutzeitder Végel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ
ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmitfelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.
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Erneute oﬁeﬁM Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzu
.............................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplane der Begrundung
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit Einscheéfikung gemai § 3 Abs. 3
s. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und de
ZUN [T st e e S e (einschl.) &S § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Burgermeister

Gemal Planzeichenverordnung 1920 und Baunutzungsverordnung 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

GFZ  Geschossflachenzahl
0,4 GRZ  Grundflachenzahl
II z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

SH=0,3m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens als Hochstmal

(Sockelhdhe)

H=120m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald
3. Bauweise, Baugrenzen
——BalgIENZE

Nicht uberbaubare Grundsticksflachen
uberbaubare Grundstiucksflachen

O Offene Bauweise
4. Grunflachen

Private Grunflache (PG)

Zweckbestimmung:

"Garten"

5. Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Ea~——=" Umgrenzung von Flachen firr die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses

G = Graben
6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und
] Leitungstrager zu belastende Flachen
I~ 7 7| Umgrenzung von Flachen fir:
v — — 1 Garagen (GA)
mm = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Hinweis:

I [

Grenze des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 71

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe (SH)
Hohe baulicher Anlagen (H)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat den Bebauungsplan Nr. 71 am "Siegener Weg",

1. Anderung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 14.12.2017 als Satzung (§ 10 Bau -sQwie die Begrindung beschlessen.
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Nordenham, den

UBERSICHTSKARTE Mafistab 1 : 5000

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 71 am "Siegener Weg", 1. Anderung
ist gemald § 10 Abs. 3 BauGB am 6. A0 AD4S......... im Amtsblatt fiir den Landkreis

Wesermarsch bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft get

3

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 71 am "Siegener Weg"
1. Anderung sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den .........ccoevvvvvveeennes

Blrgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 71 am "Siegener Weg", 1. Anderung stimmt
mit der Urschrift Gberein.

Nordenham, den ......c.cceovevveveneran.

BlUrgermeister
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maldstab: 1:1000 Auftrag: L4 - 232 /2017

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Quelle:

© 2017 ,
) ‘

Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Brake (Unterweser) -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

Brake (Unterweser), den ....... ERSOTRRRRR
Katasteramt Brake
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Stadt Nordenham
Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 71

am " Siegener Weg "
1. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren geméan § 13 a BauGB)
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