Praambe! und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} i. V. m. § 40 der Niedersécﬂhsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr.19, 7.Anderung
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

baschlossen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.12.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 777
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gerndl §.2 Abs. 1 BauGE am 04.01.2010 ort?ﬂblich bekannt
gemacht. {
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: ... EHZR R
Gemarkung: Morclenbioiy FIur:.........';I...! ................... MaBstab: 1: 707

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs.3 des Niederséchsischen
Gesetzes iiber das amiliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002.,

Nds. GVBI. 2003.55 - VORIS 21160 01-).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze volistandig nach (Stand vom 1.2 25 L1). Sie ist
hinsichtlichder Darstellung der Grenzen und der bauiich;eg‘_{\lnlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzgﬁgﬁaﬁlﬁsﬂfghlg‘eit ist einwandfrei méglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Nordenham.

Nordenham, den ..........c.oon.... T :
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.08.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.19, 1.

Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemat § 3 (2) BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 16.+17.08.2010 orts(iblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindting-haben

vom 25.08.2010 bis 24.09.2010 gemaf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. /f\
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Der Rat / Werwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ........ceeee... ednderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentli Auslegung mit Einschrankung
gemal § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.
Ort und Dauer der éffenflichen Auslegung wurden am .70 ortsiblich bekannt gernacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriireiting haben vom ................. bis e gemalt §3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Nordenham, den ........... ..
{Siegel)

Biirgermeister

Erneute &ffentliche Auslegung /

Satzungsheschiuss
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 07.102010 als Satzung (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. - g 7
Nordenham, den .20 ! \ '
(Siegel) | L

Birgermeister

“Inkrafttreten
Der Satzungsheschluss des Bebauungsplanes ist gemat § 10 Abs. 3 BauGB am U’Tﬁ%lblfa im Amtsblatt
fiir den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplan sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaf § 214 (1) Saiz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und Mangel der Abwégung gemal? § 214 (3)
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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7. Anderung
der Stadt Nordenham

(im Bereich des Krankenhauses)
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Nachrichtliche Ubernahmen

. Sollten bei Bau- und Erdarbejten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u. a. sein: Tongeféiﬁs‘cherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geméal § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (ND'SchG) meldepflichtig und
miissen der unteren Denkmaljschutzbehérde der Stadt Nordenham, Tel. 04731-
84200 oder dem Niedersachgischen Landesamt fur Denkmalpflege, Stiitzpunkt
Oldenburg, Tel. 0441/79921-20 bzw. 22 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer,
Bodenfunde und Fundstellen|sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

. Gemdl dem Niedersdchsischem Stralengesetz (NStrG) ist das Anlegen von

Anpflanzungen (z. B. Bdume, Strducher, Hecken etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen
und anderen mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Einrichtungen
untersagt, wenn sie die Verk%‘hrssicherheit und hier insbesondere die Sicht im
Kreuzungsbereich beeintréchtigen.

Bodenverunreinigungen oderi-kontaminationen zutage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfallbehérde/Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

. Sollten bei Bau- und Erdarbe# en Hinweise auf Altablagerungen,

. Vorhandene offene Graben und Grippen miissen gemal dem

Niedersachsischen Wassergesetz in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben.
Jegliche Verdnderungen in und an den Gewdéssern, wie z. B. Verrohrung,
Uferbefestigung, Vertiefung, \!/erbreiterung und Verfullungen sind nicht zuldssig.
Begriindete Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung der unteren
Wasserbehdrde und unterliegen dem Niedersachsischen Wasserschutz.

. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgraben sind nach dem

Niedersachsischen Wassergesetz die Grundstiickeigentimer verpflichtet. Der
Wasserabfluss ist jederzeit zu gewahrleisten.

Hinweise

. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, Seite 132), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |. S. 446), und die sonst relevanten Rechtsvorschriften
zugrunde.

. Mit Inkrafttreten dieser Anderding treten die fiir diesen Bereich bisher geltenden

Festsetzungen aulRer Kraft.

Mafistab: 1: 1000

Planzeichenerklarung
Festsetungen gem. Planzeichenverordnung von 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
i Sondergebiet Klinik (§ 11 BauNVvVO)
Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GRZ (0,4 zulassige Grundflachenzanhl (§ 19 BauNVO)
GFzZ 1,0 zulassige Geschof¥flachenzahl (§ 20 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO}
—Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB})
Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Zweckbestimmung: offentliche Parkplatz

Flachen flir Versorgungen, fur die Verwertung oder

Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen

sowie flr Ablagerungen o , (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungen

D Zweckbestimmung: Gas

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (s g abs.1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch

O Zweckbestimmung: Elektritzitat
Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen
Off Zweckbestimmung: offentlich

priv Zweckbestimmung: privat

Wasserflachen und Flachen fur dieWasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Graben

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGR)

Umgrenzung der fiir Nutzungs-

beschrankungen oder fur Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-  (§ 5 Abs.2 Nr. 24 und
immissionsschutzgesetzes Abs.6 Nr. 24 BauGB)

@ @& & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs.4 § 16
Abs.5 BauNVO)

| T Larmschutzwall - Héhe mind. 2.50 m Uber
Gelandeoberkante gem. Schallgutachen

>——C Durchlak

Griinordnerische Festsetzungen

Offentliche Grinflachen
1. Die als Unterhaltungswege dienenden é&ffentlichen Grunflachen sind mit einer
geeigneten Rasenmischung (mdglichst einheimischer Herkunft) zu begriinen und
einer weitgehend natumahen Entwicklung zu tiberlassen. Zur Vermeidung von
Geholzaufwuchs und zur Gewahrleistung der Nutzung als Unterhaltungsstreifen
sind die folgenden Unterhaltungsmafnahmen zuléssig:
- max. 1 x Mahd oder Mulchmahd pro Jahr, Zeitpunkt nicht vor dem 15.07. des
Jahres

- Abtransport des Mahgutes

Offentliche Grinflache (Larmschutzwall)

2. Der Larmschutzwall ist zur Entwicklung eines geschlossenen Laubgeholizes
volistandig mit Strauchern zu bepflanzen. Das entwickelte Laubgeholz ist zu
erhalten. Durch Abgénge entstandene Liicken sind wieder neu zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand der zu verwendenden Straucher betragt max. 1,5 x 1,5 m. Es
sollten Straucher Str. 80 — 100 (Héhe 60 — 100 cm) méglichst einheimischer
Herkunft der folgenden Arten verwendet werden:

Hasel {Corylus avellana)

Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)
Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Schw. Johannisbeere (Ribes nigrum)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Strauchweiden (Salix spec.)

Wasserflachen einschliefilich deren Bdschungen bis zur Gelédndeoberkante

3. Die Wasserflachen und die Grabenbdschungen sind unter Berlicksichtigung von
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu unterhalten. Es sind die folgenden
Unterhaltungsmaflnahmen zugelassen:

- Mahd oder Mulchmahd der Grabenbdschungen max. 1 x pro Jahr, Zeitpunkt
nicht vor dem 15.07. des Jahres

- Mahd von nur 1 Grabenseite im Jahr im Wechsel mit der
gegeniberliegenden Grabenseite

- kein Einsatz von Grabenfrasen innerhalb der Grenzen des B-Plan
Geltungsbereichs

- Abtransport des Mahgutes

- Wiederherstellung des Grabenprofils durch Sohlraumung im Abstand von
mindestens 3 Jahren in den Monaten November bis Februar mit Baggerloffe!,
Mahkorb oder handisch
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