lAnlacge

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan
Nr. 32 (Strandbadgelinde)

Begrinduneg

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan
Nr. 32 (Strandbadgelidnde)

1. Ziele, Zwecke und Festsetzunegen des Bebauungsplanes

Das noch unverbaute Weserufer zwischen dem Union-Pier und
dem Hafen GroBensiel dient der Bevdlkerung seit Jahrzehnten
als Naherhclungsort. Beguem zu erreichen bietet es sowohl
die Mbglichkeiten intensiver Freizeitnutzung im natiirlichen

Gel&nde als auch den GenufB interessanter Spazierginge mit
reizvollem FluBpanorama. Bis auf den mittleren Bereich, wc
eine intensivere Freizeitnutziung vorherrscht, ist es gelun-~
gen, den Naturzustand weitgehendst zu schiitzen. Eine geplante
Wegefithrung ist nicht vorhanden. Die Durchquerung erfolgt

auf naturbelassenen Trampelpfaden.

Die erfolgte Schlieflung oder Einschrinkung anderer Uferzu-
génge im Stadtgebiet durch industrielle Nutzung zwingt dazu,
eine sorgfgltige Ordnung der Nutzungen im gesamten Freizeit-
gelinde nicht zuletzt zum Schutze des Naturzustandes und
der Pflanzenwelt durch Planung sicherzustellen.
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Erste Planungsiiberlegungen gab es bereits im Jahre 1973/ 7h.
Anhand mehrerer alternativer Gestaltungsentwlirfe wurde eine
sorgfaltige Abwigung vielfdltiger Interessen, insbesondere
der ansissigen Wassersportvereine, vorgenommen. Die inzwi-~
schen vollzogenen Ufer- und DeichbaumaBnahmen (Flutmauer)
verursachten zwangsliufig Verzbgerungen im Planungsablauf.

Fiir den ersten Bebauungsplanentwurf - bestehend aus den Plan-
abschnitten 1 und 2 - wurde im M#rz/April 1982 die 8ffentli-
che Auslegung durchgefiihrt, nachdem vorher die Stellungnah-
men der Triger Sffentlicher Belange eingeholt, ausgewertet
und in die Abwigung einbezogen wurden.

Die Bewertung und Abwigung der wihrend der dffentlichen Aus-
legung vorgetragenen Bedenken und Anregungen von Tragern
sffentlicher Belange fihrte zu einer Anderung des Bebauungs-
planentwurfes, so daB eine zweite pffentliche Auslegung er-
forderlich wird.

Dabei wurden die wichtigsten Belange wie folgt bewertet:

Staatliches CGewerbeaufsichtsamt Oldenburg

Vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt wird die Festsetzung des
Campingplatzes neben den gewerblichen Betrieben (Transport-
beton, Kiesumschlag und dergl.) beanstandet.

Der Rat der Stadt Nordenham stellt fest, daB die befiirchteten
Belistigungen bisher nicht eingetreten sind. Die wachsende
Begriinung wird eine Abschirmung zukiinftig noch verstédrken.
Daher wird der Forderung des Gewerbeaufsichtsamtes nicht
stattgegeben.

Industrie- und Handelskammer

Nach Auffassung der Industrie- und Handelskammer sind die slid-
lichen Freiflichen des Freizeitgebietes flir eine Nutzung nur
bedingt geeignet, da die Griinzone zwecks Abschirmung der ge-
werblichen Flichen des Sondergebietes Hafen nach Norden aus-

o
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gedehnt werden miiBte. Es bestehen allerdings keine Beden-
ken gegen eine gelegentliche Verwendung als Freizeitfl&che.

Der von der Industrie- und Handelskammer vorgeschlagenen
eingeschrinkten Nutzung wird zugestimmt, da sich das Gelén-
de vorziiglich fiir gelegentliche Pony-Turniere, voriiberge-
hende Zeltlager und dergl. eignet.

Dafiir missen allerdings die noch unbepflanzten Fl&chen vor-
gehalten werden, so daB der Forderung auf Ausdehnung der
Bepflanzung nicht stattgegeben werden kann.

Nds. Hafenamt Brake

Das Pflanzgebot auf dem Grundstlick des Hafenamtes Brake
sollte im gesamten Bereich bis zur Weser in einer Breite
von 5,00 m festgesetzt werden.

Der Rat erkennt, daB die jetzt vorgesehene Festsetzung des
Pflanzgebotes eine wesentliche Einschriénkung der Nutzung
des CGrundstiicks des Hafenamtes darstellt. Da ein Pflanzge-
bot auch auf dem benachbarten stidtischen Grundstlick vor-
gesehen ist und die anschlieBende Nutzung eingeschrénkt
werden soll, kann der Forderung stattgegeben werden. Die
im Sondergebiet "Hafen" festgesetzten HShenbeschrénkungen
kdnnen entfallen, da bereits mehrere hdhere Bauwerke vor-
handen sind.

Die im Hafen festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliche wird
aufgehoben (ErschlieBung siehe unter 5.). Der Rat erkennt,
daB die hafenmiBige Nutzung Vorrang genieBt.

Eine geringfiigige VergrdBerung der bebaubaren Fldche Ost-
lich der Betonmischanlage verbessert die Ausnutzungsmbg-
lichkeiten der Grundstiicke und soll durch entsprechende
Verlegung der Baugrenze in silidlicher Richtung geregelt wer-
den.
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Deutsches Jugendherbergswerk

Die geplante Trasse der ZufahrtstraBe zum Campingplatz wird
abgelehnt.

Die Begriindungen des Jugendherbergsverbandes

a) Gefihrdung fiir die Kinder und

b) Einengung des Grundstiicks

gind nicht von der Hand zu weisen. Die StraBentrasse wird da-
her ersatzlos gestrichen. Den Bedenken der Bezirksregierung
Weser-Ems wurde durch die vorgenannte Abwigung bereits ent-
sprochen,

Da der ndrdliche Teil des Geltungsbereiches nur flir eine un-
tergeordnete Nutzung in Frage kommt und bebaubare Flichen
nicht festgesetzt werden sollen, wird dieser Bereich aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen.

Um eine groBere Flexibilit#dt in der weiteren Entwicklung des
Freizeitgelindes moglich zu machen, beschrinken sich die Fest-
setzungen auf ein MindestméB dessen, was zum Ordnen der Nut-
zungen unbedingt erforderlich scheint:

a) Die Griinflichen und die Art deren spezieller Nutzung durch
entsprechenden Einschrieb.

b) Die wichtigsten Verkehrsfldchen im Gebiet, die flir die Er-
schlieBung des Geldndes und insbesondere der bebaubaren
Flichen erforderlich sind sowie die offentlichen Parkpliatze.

¢) Die iiberbaubaren Grundstlicksfl&chen durch Festsetzung von
Baugrenzen. Dort sind nur die der Jjeweilig vorgesehenen
Nutzung entsprechenden baulichen Anlagen zuldssig.

d) Die maximalen GebZudehthen bezogen auf NN. Weitere Begren-
zungen der baulichen Nutzung wurden nicht festgesetzt.
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Das Sondergebiet "Hafen" mit seinen iiberbaubaren Flédchen
und zuldssigen Gebdudehdhen.

Natur und Landschaft sollen innerhalb und insbesondere
auBerhalb der genutzten Flichen geschlitzt, gepflegt und
weiter entwickelt werden. Aus diesem Grunde sollen Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen
und Striuchern im gesamten Geltungsbereich festgesetzt
werden. Fur einzelne Bereiche ist auch ein Pflanzgebot
fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern vorgesehen.
FuBwege sollen sich schonend in die Natur einfiigen. Sie
sollen daher nicht festgesetzt werden, sondern jeweils
entsprechend den landschaftlichen Gegebenheiten und dem
vorhandenen Bewuchs angelegt werden. Es wird dafiir Sorge
getragen, daB sich bauliche Anlagen aller Art in die Na-
tur und Landschaft schonend einfligen.

Diese Festsetzungen dienen der Sicherstellung der stéddte~
baulichen Ordnung und der Entwicklung des Freizeitgebietes.
Die Pflanz~ und Erhaltungsgebote von Bdumen und Striuchern
dienen der Abschirmung des Freizeitgebietes gegeniiber dem
Sondergebiet "Hafen® und somit der Schaffung eines Nut-
zungsgefilles und der Erfiillung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

Die 2. 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes er-

gab die Anregung des Jugendherbergsverbandes zur Verlegung

der westlichen Baugrenze auf deren Grundstiick. In einem Ver-
fahren nach § 2 a (7) BBauG stimmte der Deichband als Tr&ger
5ffentlicher Belange sowie die Stadt Nordenham als benach-~

barter Grundstiickseigentiimer dieser Anderung zu.

Den Bedenken und Anregungen

1. des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldbg.
2. der Oldbg. Industrie-~ und Handelskammer

3, der Fa. Tiefbau Unterweser

L4, der Fa. Transportbeton
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wegen der Lage des Campingplatzes im stidlichen Teil des
Geltungsbereiches wird nicht abgeholfen.

Das Schutzbediirfnis des Campingplatzes wird zwar anerkannt,
jedoch ist es trotz Jahrelanger Nachbarschaft nie zu gegen-
seitigen Beeintrichtigungen gekommen. Im ibrigen erkennen
die benachbarten Firmen den Bestand des Campingplatzes an.
Weiterhin wirken der vorhandene Erdwall und die vorhandene
und geplante Bepflanzung sich abschirmend gegeniliber den
Emissionsquellen aus. Die unterschiedlichen Belange konnen
auch zukiinftig aufeinander abgestimmt werden. Der Rat er-
kennt somit bei den vorherrschenden Verh#ltnissen keine Ein-
schrinkungen der benachbarten Firmen und erwartet keine Be-
listigungen des Campingplatzes.

Das Wasser- und Schiffahrtsamt hat wegen der Anderung des
Geltungsbereiches Bedenken. '

Die Forderung des Wasser- und Schiffahritsamtes Bremerhaven
auf Zuriicknahme des Geltungsbereiches entlang der Weser wilirde
den Bebauungsplan ad absurdum fiihren, da dann fir wichtige
Freizeiteinrichtungen keine Festsetzungen getroffen werden
kbnnen. Es wird kein Erfordernis erkamnt, die Grenze des
Geltungsbereiches und die Grenze des Eigenbedarfs zwecks
Kontrolle des Ufers zusammenzulegen (diese Forderung ist im
iibrigen im vorangegangenen Verfahren - 1. Auslegung - nie
gestellt worden).

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.76 (BGB1.
I 8. 2256 ber. S. 3617) zuletzt geHndert durch Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionsvorhaben im Stédtebaurecht vom 06.07.79 (BGB1. I
S. 949) und des § 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVBl. S. 229) aufge~-
stellt uhAd vom Rat der Stadt Nordenham am beschlos~
sen worden.
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Die Festsetzungen im ge#inderten Bebauungsplan stlitzen sich
auf den § 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufge-
zeigten Leitbildes lber die Aufstellung von Bauleitplinen
sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden aus den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes vom 27.03.80 entwickelt.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 1.000 aufge-
stellt vom Katasteramt Brake verwendet worden.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Teil be-
troffen, der gem#B Planzeichnung innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes liegt. Es sind dies die Flur-
stlicke der

Gemarkung Nordenham
Flur 15

Flurstiick 146 tlw.

Flur 16.1

Flurstiicke: 156, 157/1, 158/2, 149, 15473, 158/3, 154/ 4,
155/1, 158/4, Weserufer teilweise

Gemarkung Abbehausen

Plur 11

Flurstiicke: 24/1, 21/4, 21/7, 15/5, 21/6, 15/15, 21/1, 21/5,
15/6, 15/1%, 15/12, 15/14, 25/3 tlw., 25/9 tlw.,

1517 o
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5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Freizeit- und Hafengebietes er-
folgt Uiber die GroBensieler StraBe in das befestigte Hafen~-
gebiet und Uber die VerbindungsstraBe (Deichsicherungsweg
zwischen Hafen und Union-Pier), soweit diese filir den Fahr-
verkehr freigegeben wird. Die FuBginger haben die Mdglich-
keit, frei vom Fahrverkehr auf der Ostseite der Flutmauer
und am Weserufer die volle Linge des Bereiches von Norden
nach Siiden und umgekehrt zu begehen. Eine weitere fuBliu-
fige Verbindung erschlieBt vom mittleren Deichschaart aus
die siidlichen Freizeitflidchen und endet am Hafen, von wo

w> aus die weitere Wegefiihrung iber die Hafenanlagen zum Deich-

b schaart GroBensiel erfolgt. FuBginger miissen in diesem Be-

- reich mit gelegentlichen Einschrénkungen durch den Hafenbe-
trieb rechnen. Veranstaltungen (z. B. Fischmarkt und Mai-
baumsetzen) im Hafenbereich diirfen gem&f der Jjewells gel-
tenden Hafenordnung durchgefiihrt werden. -
Eine besonders reprisentative Beleuchtung durch Kandelaber
auf der gesamten Linge des Deichsicherungsweges sorgt fir
Sicherheit und unterstreicht den Promenadencharakter.

Die iibrigen festgesetzten ErschlieBungsstrafen im Geltungs-

bereich miissen noch teilweise hergestellt werden. Vorhandene

) und geplante Naturwege ergeben sich aus den Gewohnheiten
der FuBginger und sollten nur dort zwangsweise korrigiert
werden, wo sie zu Schwierigkeiten fithren konnten.

Ein Sammelparkplatz wird am Sldrand des Bereiches zwischen
Hafen- und Freizeitgel #nde festgesetzt. Zur Einschrinkung
des Fahrverekhrs auf der Promenade (Deichsicherungsweg) sind
im Bereich des Strandbades und des Restaurants nur ca. 31
Parkplidtze vorgesehen. Die geplante FuBgingerbriicke {iber

den Gleistrakt der Deutschen Bundesbahn in Hdhe des Restau-
rants wird in Zusammenhang mit der Anlegung eines welteren
Parkplatzes am westlichen Briickenfu3 gesehen.
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Die nichste Haltestelle der nahen Ortsverkehrsverbindung
(Linienbusse) befindet sich in der Nzhe des Hafens GroBSen-
siel. Sonderbusse kdnnen die ZufahrtstraBe bis zum Restau-
rant - Strandbad - befahren, dort halten und wenden.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischem Strom er-
folgt liber das Ortliche Netz der Versorgungsunternehmen.
7ur Sicherstellung des Brandschutzes sind Unterflurhydran-
ten angelegt. Gegebenenfalls kann Lschwasser aus der Weser
entnommen werden.

Das im Freizeitbereich anfallende Schmutzwasser wird durch
eine Rohrleitung bis zum Pumpwerk beim Union-~-Pier gefiihrt,
von dort aus erfolgt AnschluB an die stddtische Kldranlage.
Neue Freizeitanlagen und bestehende sollen - soweit noch
nicht erfolgt - an dise Schmutzwasserleitung angeschlossen
werden. Im Hafenbereich erfolgt die Abfithrung des Schmutz-~
wassers Uber Kldranlagen.

Da das gesamte Freizeitgelénde mit Sand aufgespilt wurde,
kann Oberflichenwasser dort versickern.

Freizeitanlagen und Kinderspielplidtze

Die Hauptfreizeitbereiche sind durch Einschrieb in der Plan-
zeichnung vermerkt. Spielmdglichkeiten flir Kinder und Klein- -
kinder gibt es an mehreren Stellen, vor allen Dingen aber
innerhaldb des Strandbadgelindes.

- 10 -~
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7. Bodenordnung

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet
sich liberwiegend im Eigentum der Stadt Nordenham. Bodenord-
nende MaBnahmen gemidf §§ 45 bis 122 BBauG sind nicht vorge-
sehen, sofern nicht die augenblicklichen Nutzungsgewohnhei-
ten und -verh#ltnisse geindert werden sollen.

n} 8, Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungsplanes

] Fir die noch durchzufiihrenden ErschlieBungsmafinahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich
folgende Kosten: ‘

a) StraBenbau einschl. Grunderwerb und
Anlegung von FuBpfaden ca. 650.000 DM

b) Beleuchtung einschl. Elt.-Anschluf ca. 57.000,DM
c) Griinfldchen und Kinderspielplétze

d) Bepflanzung (Unterpflanzung vorhande- ca. 113.000 DM

ner Bestinde und abschirmende Pflanz-

Yo
R I N T g

bereiche)

Voraussichtliche ErschlieBungskosten ca. 820.000 DM
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Die Durchfilhrung der ErschlieBungsmafnehmen ist mittelfristig
in Abschnitten durch jghrlich durchzufiihrende EinzelmafBnahmen
vorgesehen. Die Finanzierung erfolgt voraussichtlich ausschlieB3-
lich aus Mitteln des Haushaltes der Stadt Nordenham.

Nordenham, den 23 5 8%

Za.

Ede
Blirgermeister

&) Hat vorgelegen

Brake, den )
Landkreis Wesermarsc

im Auhiroge



