Bebauungsplan Nr. 112, 1. Anderung ot oo

Strauchern, Hecken etc), Zaune, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem Grundsttick
nicht fest verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit

' A. Bedingungen und Auflagen fiir die festgesetzten Baugebiete L
der Stadt N Orden hal I I GEe1, GEe 2, GEe3 o und hier insbesondere die Sicht in den Sichtdreiecken der StraReneinmindung

(Gliederung der Baugebiete im Sinne von § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 und Satz BéuNVO beeintrachtigen.
nach der (mdglichen) Art der Betriebe und Anlagen und besonderen Bedurfnisse und
Eigenschaften)

| (Gewe rbegeblet Flag balger Stra Be) M 1 :1 OOO N i N;zlillt:(n:hts:ihed:;nw:;:Tanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf

A.1_ GEe1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen _ ‘ _ )
Im GEe1 -Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu

insgesamt 10 Laubbdume zur Kompensation der erheblichen Beeintréachti-
gungen des Schutzgutes Klima/Luft gepflanzt.

Nordenham, den 20.11.2008

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

C deren Emissionen nicht erheblich belastigen. _-benachrichtigen.
Z | Auflage: : S . 2. Bei den Flachen innerhalo des Geltungsbereiches handelt es sich um
Die Schallemissionen durfen den Hochstwert von 60 dB (A) tags und 45 dB  Y/grdachtsflachen, in denen Kampfmittel bis in eine Tiefe von 10 m vorhanden sein
(A) nachts nicht tberschreiten. kénnen. Vor Eingriffen in das Erdreich (z. B. bei Tiefengriindungen u. &.) ist eine
GEe 2 Gewerbegebiet mit Nutzunasbeschrankunaen Sondleru'ng c?es Ba'upllatzes hinsichtlich potenziell vorkommender Kampfmittel
. Im GEe2-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, erforderlich. Dieses wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens geregelt.
deren Emissionen nicht belastigen. '
. . Auflage: ' 3. Hinweis:
N Die Schallemissionen durfen den Hochstwert von 65 dB (A) tags und 50 dB  Dje Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den § 9 BauGB unter
5 QQ% (A) nachts nicht tberschreiten. Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber die Aufstellung von
, ‘ : ' V
, 3 | o B GEe 3 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen | ;Bauleltplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzun?.gsverordnung (PauN 0O)
hodo Aoy GI Im ‘GEe3-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, M der Fassung vom23.01.1990 (BGBI. 1.S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
a / Ee deren Emissionen nicht belastigen. , Investionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (GBGL.IS. 466)
| _ GRZ |GFZ Auflage: “und der sonst relevanten Rechtsvorschriften.
//// ! _0_,.8__08 : } ~ Die Schallemissionen durfen den Hochstwert von 60 dB (A) tags und 47,5 dB ‘
orambel und Ausfort //f{' \ FSP // (A) nachts nicht Gberschreiten.
réambel und Ausfertigung | 0 s X Q%/\\ // \60,0/4755/ B Griinordnungsplan (GOP) -
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des B tzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieders&chsisch . / . : - 7 e - xx -
Gemeingeor:rswng hatsderlgatdeeertadt :Izrdaeﬁ:?nzdiL:seisBes:uunglsplar:nNr.112,e1r. ﬁi(:\d::if\; seenen “ 4 / / \?\\ . Der GrunordnunQSplan zur 1. Anderung des Bebauungsp|ane3 Nr. 112 ist PlanzeIChenerklarung
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehendentextlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. ] / I,’ A 22 N rechtsverbindlicher Bestandteil der Bebauungsplananderung. (GeméB Planzeichenverordnung vom 18.12.1 990)
Nordenham, den 20.11,2008 v 0 sy :\% \\\ \‘\ , MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Art der baulichen Nutzung
; 3\\ / Z. t%t N /@( 2 /> \7\‘ 2 sind im Grlnordnungsplan naher beschrieben. =
/‘ N ' , 4 f / /// NN < \.\ ( SE) 1.3.1. Eingeschranktes Gewerbegebiet (siehe textl. Festsetzung Nr.)
o/ N\ oy 4&:§;§ N L Je - B.1 Seitenstreifen (Halbruderale Gras- und Staudenflur) 7
"""""" Birgermeisier | ' ‘"SR SN ) 11a e | NIF e ni | itenstrei ingess i
g WA NN %7/ \/ L Die nicht zu versiegelnden Seitenstreifen werden eingeséat und extensiv unter MaR der baulichen Nutzun
o ! // \ N ™ \ N ) ) . ) __—_——g
N ‘3'\\ /4 \\\ N GE \‘\ T halten (nur einmalige Mahd mit Abtransport des Méhgutes und keine Dun-
N N o / §\\§/ A\\ ___e /
Verfahrensvermerke /! NN A N A | 4 ung), so dass sich Halbruderale Gras- und Staudenfluren entwickeln kénne 5
278N SN GANNY J NV NN GRZ |GFZ - y gung), era » GRZ 2.5, Grundflachenzahl
Aufstellungsbeschluss 77 T AN N N / RS © 08 ) . De / wie sie derzeit schon im Gebiet vorhanden sind. :
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.04.2008 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ;% / A \ FSP / : o GFZ 2.1. Geschol¥flachenzahl
Nr. 112 beschlossen. Der AnderungsbeschlugssstzgemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.04:2008 ortsiiblich . \ . " ‘
bekannt ht. ZX R ‘ ' NS B.2 An geeigneten Stellen der Seitenstreifen oder der Verkehrsflachen werden
enmenee %{ 2 o2 ” ~§0,0/45,0 7 y I 27.  Zahl der Vollgeschosse
\\‘

Blrgermeister

Festsetzung Pflanzung von Einzelb&umen einheimischer Baumarten a 33, abweichende Bauweise (siehe textl.Festsetzung Nr.)

- Anpflanzungen insgesamt von 10 standortgerechten, heimischen Laubbaumen T 3.5. Baugrenze

.ijlgnungsunterlage

Bepflanzung mit - Hochstamm/Stammbusch mind. 2 x v, z. T. mit Ballen,

Kartengrundiage: STU 14 - 16 om “Verkehrsflaichen
L]ige“SChaftskarte: 6630 C - Keine Verwendung von Nadelgehdélzen 6.1 StraRenverkehrsflache
Gemarkung:.]??.l?.?‘..?.p ............ Flur:.:.a.p. ..... Mal&stab:....!.Q.Q..Q .............. Zu verwendende Arten: o
Die Vervielfzltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003.85-VORIS 21160 01-) . . . : i
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist diegt%dtggaulich bedeutsamen Acer spec. Ahornarten Fraxinus excelsior Gemeine Esche ' 6.2. StrafSenbeg renzungsllnle
baulichen anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Q...2..1Q). Sie ist hinsichtlich i i i
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Alnus g|Ut|nosa Schwarz-Erle Quercus robur Stiel-Eiche i
die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. o ' Betula pendU|a Hénge'Birke Sallix spec. Weidenarten ‘ e . . .
Brake, den | Betula pubescens Moor-Birke Sorbus aucuparia  Eberesche Wasserfléchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
] e
— 10.1.  Wasserflachen (Graben
. ' %__.» , / B.3 Gewerbeflachen (GEe 1-3) : ( )
KatasteramtBrake a2 7 WM 2 LT e 3 ) .
' Unterschrit Schldsser / Die auBerhalb der Baugrenzen bzw. die nicht versiegelbaren Bereiche der-.
° Bauflachen (insgesamt 11480 m?) werden als Extensivrasen oder als Grun- Sonstige Planzeichen
anlage gestaltet.

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

B.4 ErsatzmaRBnahme E1 Intensivgrinland der Marschen, Gemarkung Abbe-"

hausen, Flur 7, Flurstlck 67 tlw. Das Flurstlck ist im Eigentum der Stadt Nor-
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgeabeitetaom Fachbereich Bau und Umwelt der Stadt Nordenhar. / \\ / .{8_0 % denham und somit dauerhaft gesichert.
Nordenham, den 20.11. 2008 7 5 /o f )/ ° FSP Flachenbezogener Schallleistungspegel
iy 7 C‘*‘—‘ ~ Bahn- ”\\\, Die Flache (42.736 m?) wird im Rahmen der ErsatzmaRnahme in eine ex-
Planverfasser geldnde J NN ' ' tensiv genutzte Grinlandflache mit dauerhafter Nutzung als Weide oder zur 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung , z.B. von Baugebieten
' Mahd mit den Auflagen zur Férderung des Artenreichtums an Grasern und | o oder Abgrenzung des MaRes der Nutzuhg.in.nerhalb des
Krautern (Wiesenblumen) und zur Férderung von Wiesenvogel-Lebensraumen Baugebietes

umgewandelt. Das Flurstiick wird an geeigneten Stellen vernésst. Dazu wer-
den die vorhandenen Grlppen(reste) abgedammt und kleinflachige Gelande
P senken angelegt. (Beschreibung siehe Grurordnungsplar (GOP). Die Ersatz-
maRnahme E1 ist von der Stadt Nordenham bereits umgesetzt worden.

Der Verwaltungsausschuf? der Stadt hat in seiner Sitzung am 08. 05. 2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen auslegung wurde am 09, 05. 2008 ortsiiblich bekahntgemacht. ~ ~ =~ -

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 19.05.2008 bis 18.06.2008 gemaf § 3 Abs. 2 °
BauGB offentlich ausgelegen. N

Nordenham, den 20.11.2008

| Bebauungsplan Nr. 112
B.5 Die Ersatzmanahme E2 wird von der Flachenagentur des Landkreises We- .n
sermarsch im Auftrage der Stadt Nordenham, bereitgestellt. ﬂ _1 ] An d e ru n g -

B ist : .
sraemmeister | Mit der Umsetzung der ErsatzmaRnahme E2, auBerhalb des Geltungsberei-
15 = S5 . hes des Bebauungsplan Nr. 112, 1. Anderung, ist spatestens mit dem Ein-
" c gsp ! g P
Erneute offentliche Auslegung " | gnff zu beginnen. ' d e r Stadt N O rd e n h a m
Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .............. den geénderten Brtwurf des (Gewe rbegeblet Flagbalger StraBe)
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Ausle mit Einschrénkung H TR
gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.\~fi. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. C. Sonst_lge FeStset—zu—nggn - Ewg ﬁ“%@h %&éﬁ; ot
~ Ort und Dauer der Sffentlichen auslegung wurde am ............... ortsiiblich anntgemacht. "
" Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom~7"........ bis v gem&R § 3 Abs. 2 BauGB . . ‘
i.V. mit § 3 Abs. 3 Satz 2 &ffentlich ausgelegen. C.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen Ub ersi chtspl an M 1:5000
Nordenham, den gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. [~ . 7 RN \ STy
ErschlieBungsstralRen, Feuerwehrzufahrten und Wege sind auf den nicht tber ' )
Siegel \ Y baubaren Grundstticksflachen zulassig.
............................................. ‘ O B :
Blirgermeister Q Heerln . . . . .
o> g/s C.2 Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO darf im Bereich des Gewerbegebietes
% die Lange der Gebaude bis 200 m betragen.

Satzungsbeschluss ll: Nachrichtliche Ubernahme/ Nachrichtliche Hinweise/ Hinweis

1. Nachrichtliche Ubernahmen
1. Wegen der eingeschrankten Ubersicht auf die Bahnstrecke wird zur Sicherstellung )
der freizuhaltenden Sichtflachen gem. Eisenbahnbau- und Betriebsordnung (EBO) § -
11 (49) die Geschwindigkeit des Fahrverkehrs auf der Flagbalger Strale im Bereich
des Gleiskorpers aus Richtung Osten auf 10 km/h und aus Richtung Westen auf 20 -

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs, 2 BauGB

Birgermeister . ) “qE km/H begrenzt.
* » T . . B
Ersatzmafinahmenflache 42.736 m K N\ 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche .
Flurstlick 67 tiw., Flur 7 N : , ) : . |
Inkrafttreten G K Abb.’h ’ g S Bodenfunde (das kénnen u. a. sein. TongefédRscherben, Holzkohleansammlungen,
| emarkung ehausen e\ e Y , . . ; . :
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 28.11.2008. im Amtsblatt 2&# = -Schlagen sowie auf'falllge Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch o 5
fiir den Landkreis Wesermarsch bekanntgemacht woren, : : ~ O /@ﬁ —— geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 A BB ILP TRl s ] N / .,
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getret%];@a— S ' = v . AN _J!—L_T—~ —{.;.D % S ey AN U™
v ; \ 4 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mlssen der unteren LJF;JEM NI ; N x} N
Nordenham, den 02,12.2008 - > ) ~_ |7 L NLT : . N
eremnam gen ‘ S . : / 8 Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham, Tel. 0 47 31-84 200 und dem Nds. N A NV
/WV * 22620 % %% % N Landesamt - Stiitzpunkt Oldenburg, Tel. 0441 - 79921 - 20 bzw. 22 unverzlglich f
Q09 3 3 . . . . 4 ‘/
M 7 S \ gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder 4 |
* \ Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis ' A
Alasatv \ . . . P
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften N zum Abllauf von 4 Werktagen nach der ;.Anzelg'e unveréndert zu lassen bzw. flr |hr§n
., N Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die e e {
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder SO \ , )
" Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. TS ‘\ Fortsetzung der Arbeit gestattet. Vi
P R ' ! \ . ‘r'
Nordenham, den 61. ) 09, ‘” v;\ j’/ \\‘ '

L/
@ i

. . 3. Vorhandene offene Graben und Grlippen missen gemafl dem Nds. Wassergesetz
44. Anderung des F-Plans und 1. Anderung des . . ) . )

B-Plans Nr. 112 der Stadt Nordenham in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Verénderungen in und an den
(Gebiet &stlich der Martin-Pauls-StraRe sowie ndrdlich der Gewassern, wie - z. B. Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen,

Birgermeister

Straie Am Klarwerk) ) . . . o . .
Verbreiterungen und Verflllungen sind nicht zulassig. Ausnahmen bedurfen einer

Griinordnungsplan Genehmigung der unteren Wasserbehérde. !

Lageplan der Ersatzmafnahme E 1
Flursttick 67, Flur 7, Gemarkung Abbehausen

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden.

. Anderung. /.

Nordenham, den oLF Pramnesbine kg 4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grlppen und Grenzgraben sind nach dem \ 5
Siegel bendechaft-Frelmaum L el Nds. Wassergesetz die Grundsttickseigentimer verpflichtet. Die Aufreinigung hat B-Plan Npz412 /™.
h . » " \a.,\ ’."t ., \"‘\ . /; ’,." . \\
S [0 [ TE regelméRig zu erfolgen. S
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