BEBAUUNGSPLAN NR.107
der Stadt Nordenham

Planzeichenerklarung
(GemaB Planzeichenverordnung vom 8.12.1990)

Art der baulichen Nutzung

<

ZWA/ g Allgemeines Wohngebiet

Wasserfléchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

(Gebiet im Ortsteil Esenshamm, ostlich der Alten
Heerstrafle und sudlich der Heubergstrafie)

M1-1000

s.nachrichtl.

MaR der baulichen Nutzung

Hochwasserschutz urjd die Regulierung des Wasserabflusses

Ubernahme NT.4

GRZ Grundflachenzahl % Wasserflachen (Graben) , _ : Fs,ffff(fi‘ ! s
estsetzunghr
GFZ - GeschoRflachenzahl (GRZOB GFZ0,5)
' : ' o | o :
I Zahl der Vollgeschosse Sonstige Planzeichen j \/

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

oder fiir Vorkghrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmlssmns-

i Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des B-Planes

Umg-enzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen ‘ '

s.nachrichil.

schutzgesetzés

ZzzZzZ 7= Larmschutzwand

o offene Bauweise
— -« —— Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

o = T 1 c

Verkehrsflachen besonderer Zweckbéstimmung

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
RAAA _sind

it Aufschittung , Larmschutzwall ' ‘

i "! | q ¢ — ¢ — ¢ Hauptgasleitung unterirdisch

y s.tex’('!t\
Festsetzun

Ubernahme Nr 4.

L GRZ 0,3{GF

R

- FuRgangerbereich Planungen, Nutziingsrégelungen, MaBnahmen und Flichen filr

| Strafenverkehrsfliche
Grunflachen

GrUnﬂééhen

Zweckbestimmung: éffentlich

off
|

Zweckbestimmung: Spielplatz

Prdambe! und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr.
107 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschiossen.

Nordennam, den

(Siegel)

4 'B'u:‘g«em‘\eisterv | Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

P P——

Aufstel!uhgsbesch!uﬁ

Der Rat / Verwaltungsausschufs der Stadt hat in seiner Sitzung am ..2%.05.00 _ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr107 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
03.07.0.0. . ortsiblich bekannigemacht. :

4

Cer o IOV

Nordenham, den{ .} .70 Y007

(Siege)

Stadtdirektor

 watasteramt Brake ;.

Plénunterlage

#arengrundlage:
iiegenschafiskarte: ... Esenshamm Flurg ...

MaRstab . 121000 e, e e i

Die Vervielfaligung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage enispricht dem Inhait des E_regenschaﬁskatasters und weist die stddtebaulich
bedeuisamen baulichen Aniagen sowie StraRen, Wege und Pldtze volistandig nach (Stand vom
15.08.2002.). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Srake. den ..16.08.002

SchlossQ

Unterschrift

MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

@ Anpflanzen: Baume
Q ‘Anpflanzen: St('a'ucher : ’ ‘ : -

LPB Larmschutzpegel

Planungsstand * 18.05.2000........
gedndert am: 11.07.2000........ ' >
.13.10,2000
29.10.2001

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der
Stadt Nordenham.

Nordenham, den ..f.=%. B8k e

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am ..28.09.00.... dem Entwurf des
Bebauungsplaries und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. )

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.10.00 ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 18.10.00 _ bis 17.11.00. . gem&R § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.

Nordenham, den;.5,..

(Siegel)

Stadtdirektor

Der Rat / Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am .07.03.02  dem geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
mit Einschrénkung gemé&R § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
t V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .22.04.02._ . ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .03.05.02 . bis 17.05.02...~
geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 3 Satz 26ffentlich ausgelegen.

A ﬁ‘) ﬁu' ""."17
Nordenham, den .1. 0L . N ERSRNU

(Siegel)

Stadtdirektor

Baunutzungsverordnung 1990 yom 23.01.1990 (Bundesge-
geandert durch Artikel 3 des !nvestltnpnserimch(emngs- und 3
om-22704.1993 (B&HI.| Seite 466) zu Grunde. —

2. Es wird darauf hingewiesen, dass sich entlang der Ausgleichsfiiche (Kompensationsflache), ein
Verbandsgewasser Il. Ordnung NWG Nr. 1.19 (Schiittinger Tief) befindet. Laut der Satzung des

Entwésserungsverbandes Butﬁldlngen ist ein Gewasserunterhaltungsstreifen von 10 m Breite, gemessen .

von der Bioschungsoberkante zum ,Schiittinger Tief, von jeglicher Bebauung und Bepﬂanzung
(Baume,Straucher) frevzuhalten

Liat

J Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemag § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am FeA4.2.002...... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

s
v

(Siegel)

Bilrgermeister

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 BauGB am A% 0%.2006  im Amtsblatt

fiir den I | andkreis Wesermarsch | bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

, .

‘ 1R STt
Nordenham, den ..} . *JJ-*}‘»’V

(Siegel)

Stadtdirektor

-

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den ............: e -

(Siegel)

Stadtdirektor

Mangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht

-} geltend gemacht worden.

Nordenham. den ... )
(Siegel)

Stadtdirektor

Texngw
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulassige Grundfidchenzahl durch die Grundflache der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um hochstens 50 % tiberschritten werden. ~

2. Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl gemal § 20 Abs. 3 BauNVQC sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z. B. Dachgeschoss) einschlieBlich der zu ihnen gehtrenden
Treppenrdume und Umfassungswéande ganz mitzurechnen.

3. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen gemafd § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.

4. MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im
Grunordnungsplan naher beschrieben. Der Grinordnungsplan (emschhefshch MafRinahmen) ist Bestandteil

des Bebauungsplanes (Anlage).

Kompensationsflache:
AuBlerhalb des Plangebietes wird auf dem Flurstiick 137/1 (Flur 12, Gemarkung Blexen)eine Ersatzﬂache

von insgesamt 8040 m? bereitgestelit. Diese Flache befindet sich im Exgentum der Stadt Nordenham und ist ~

entsprechend dem Grilordnungsplan anzulegen.
Mit der Umsetzung der Kompensationsmafinahme ist spatestens zu beginnen, wenn die Grundstiicke nach
§ 30 BauGB baulich genutzt werden dirfen.

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein Laubbaum nach Pflanzliste zu pflanzen{Hochstamm,
Stammumfang 14-16 cm in 1 m Stammhahe). er ist dauerhaﬁ zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen(gem.
BauGB §9 (1) Nr.20 und Nr. 25 a,b)

Die Umsetzung der Mafinahmen auf den privaten Grundstiicken hat in der auf die Fertigstellung der
BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Der Baumstandort ist frei wahlbar, wenn keine
Standorte festgesetzt sind. Die offentlichen Baumpﬂanzungen im Bereich B 212 (Alte Heerstra[&e) erfolgen
nach Rucksfuﬁmg der Strafie.

5. Zum Schutz vor Larmimmissionen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist auf der festgesetzien Fliache

eine Larmschutzmafinahme (bestehend aus Larmschutzwall und Larmschutzwand) mit einer Mindesthéhe
von 4,50 m (iber Strallenniveau anzulegen.

: 6. Im Teilbereich des Plangebietes LPB il {siche Planzeichen Nr. 15.6) werden die zulassigen

schalltechnischen Orientierungswerte {iberschritten. innerhalb dieses Bereiches sind bei Neu-, Um- oder

Erweiterungsbatiten die gesamten Auflenbauteile (z. B. Auflenmauerwérk, AuBenfenster, Dachildchen) von

Aufenthaltsrdumen so’ auszubilden, dass ein erforderliches Schallddmm-MaR von R'w. fes = 35 dB
entsprechend des Larmpegelbereiches Hi der DIN 4109 erzielt wird. Bei der ersten Bebauungsreihe entlang
der Alten Heerstrale ist die Ausrichtung von Wohn- und Schiafrdumen in Richtung der Alten Heerstrale

——richt zuldssig. _ v ‘

7. In Teilbereichen des Plangebietes LPB Il u. I (siehe Planzeichen Nr. 15.6) werden die zuldssigen

schalltechnischen Crientierungswerte {iberschiritten. Innerhalb dieses Bereiches sind bei Neu-, Um- oder
Erweiterungsbauten die gesamten Aufenbauteile (z. B. AuBenmauerwerk, Aufienfenster, Dachfldchen) von
Aufenthaltsraumen- so -auszubilden, dass ein erforderliches Schallddmm-MaR von R'wres = 30 dB
entsprechend des Larmpegelberelches 1 und Il der DIN 4109 erzielt werden,

8. . Der gesamte Bereich der vom Bebauungsplan erfassten Flachen ist als aligemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. In Teilbereichen wird der nach TA Lam Tar WA-Gebiete mafigebliche Tmmissionsrichtwert von
40 dB(A) nachts (22-6 Uhr) tberschritten, wobei der Richtwert fur Mi-Gebiete von 45 dB(A) jedoch npicht
erreicht- wird. Die betreffenden Fléchen sind daher als Allgemeines Wohngebiet (WA)» mit

Larmpegelbereichen LPB lll, fl und I festgestetzt..

(Z_u‘d'en ‘Punkten 5; 6, 7 und 8 siehe Anlage - Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungspian Nr. 107f)

- Nachrichtliche Ubernahme

1. Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frithgeschichtliché’Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten , die Funde unverziiglich einer
- Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fiir Archéologie und Denkmalpflege zu melden.

2. Vorhandene offene Graben und Griippen milssen gemaR dem Niedersichsischen Wassergesetz
in ihren Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Verénderungen in und an den Gewassern, wie z.B.
Verrohrung , Uferbefestigung, Vertiefung, Verbreiterung und Verfiillungen sind nicht zuldssig. Ausnahmen
bediirfen einer Genehmigung der Unteren Wasserbehdérde.

3. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgraben sind nach dem
Niedersachsischen Wassergesetz die Grundstuckselgentumer verpflichtet. die Aufreinigung hat
regelmarstg zu erfolgen.

4. Gemdl dem Niedersachsischen Straflengesetz ist das Anlegen von Anpﬂanzungen (z.B. Baume
Strducher, Hecken etc.)Zaunen, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem Grundstiick nicht fest

verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die Verkehrssichegheit und hier insbesondere die Sicht in
den Sichtdreiecken der StraReneinmiindungen beeintréchtigen

BebauungsplanNr 107

der Stadt Nordenham

(Gebiet im QT Esenshamm,ostlich der Alten Heerstrafle -
und siidlich der Heubergstrafie)

~ Urschrift «
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