Anlage 3

zur Aufstellung der Satzung der Stadt Nordenham betreffend den

'a) ~ - . .
Bebauungsplan Nr., 40 (Gebiet zwischen Burgstrale und westlicher
Ringstrable) im Stadtteil FPhiesewarden

Beorindungg

52,

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die Aufstz2llung des
Bebauungsplanes Nr. 48 der Stadt Nordenham (Gebiet zwischen
Burgstrafe und westlicher RingstraBe) im Stadtteil Phiesewarden

1.) Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nach den Planungsvorstellungen iiber die Eigenentwicklung
des Stadtteiles Phiesewarden soll diese iiberwiegend durch
Schliefung von Bauliicken, durch Abrundung der Bebauung und
durch Ausnutzung unbebauter Fldchen im Ortsikern volizogen
werden. Entsprechende Darstellungen enthilt der Tl&chen-
nutzungsplan.

Sofern dis Verwirklichung dieser Vorstellung nicht schon
durch eine Satzung iiber '"Im Zusammenhang bebaute Ortsteile"
eingeleitet wurde, sind fir groBere Freiflédchen zur Abrun-
dung und Auffiillung der Bebauung Bebauungspléne aufzustel-
len.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfalt die unbe-
bauten riickwidrtigen Grundstiicksteiles von Flurstiicken ent-
lang der westlichen Ringstrafe und der Burgstrafle. Die sich
aus den auBerordentlich tiefen Grundstiicken ergebende unbe-
baute Freifliche 1i4t sich rationell erschlielen und parzel-
lieren. Die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt der spe-
ziellen Nachfrage nach einzelnen Bauplatzen fiir Eigenheime
in lindlichen Gebieten entgegen und bewirkt die bessere Aus-
nutzung in vorhandenen infrastruktursllen LEinrichtungen.

Die Bereitstellung dieser Baugrundstiicke entlastet zentrums-
nahe Wohngebiete, in denen zukiinftig eine weitaus sparsamere
Bodenbewirtschaftung erforderlich wird als in den Aulenbe-

reichen.

Die Grenzen der weiteren baulichen Entwicklung im Stadtteil
Phiesewarden werden jedoch durch die Aufnahmekapazitidt der
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen abgesteckt. Bei der
Beteiligung der Tridger 5ffentlicher Belange ergaben sich
technische Hinweise, die bei dem Vollzug des Bebauungsplanes
Beachtung finden miissen.

Eine besondere Abwdgung von Interessen war nicht erfordexr-
lich. Dasselbe gilt auch fiir die Forderung der Yasserwirt-
schaft nach Aufstellung eines Oberflichenentwidsserungsplanes.

Die Beteiligung der Biirger bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes ergab Hinweise und Anregungen, die bei der Fortschrei-
bung des Entwurfes teilweise Beriicksichtigung finden konnten.
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Standpunkt, iez liche Belange den Vorrang haben.
Die bosckverde*u“ exr we zvar durch die Festsetzungesn des
ueoauungsplanes betroff ragen des Erschlielungsrechtes
und der danach zuldssigen Vera‘ﬂ.a0"1:L1'1fT von Anliegern in und

s L

aulier nalb des Geltungsbereiches diirfen den fiir die Sigenent-
wicklung des Stadtteiles Phiesewarden so wichtigen Bebauungs-
plan nicht verhindern. Somit kann den Bedenken nicht stattge-
geben werden.

Die Anlieg der Beiroffanen werden allerdings an anderer
Stelle sorgt éltig gepriift und entschieden. Gegen diese Ent-
cheidung kann ggf. ein iderspruch eingereicht werden.

Un die ruhige Johnlage im Geltun gsoerelcq des Bebauungsvla-
nes voll zu erhalten, wird ein 'reinesohngebi=st’ (FQ) fest~
gesetzt. In Anpassung an die vorhandene Bebauung wird die
Geschofzahl I bestimmt.

Da das Planungsziel auf den Bau von DUigenheimen ausgerichte
ist, konnen im gesamten Geltungsbereich nur Tinzel~ und Dop
palhnuser errichtet werden. Die Wohngeb#dude diirfen nicht mehr
als zwei Wohnungen aufnehmen.

Grundlagen d=s Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der 5% 1 Abs, 2 und 10

- . a N ~
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der PFassung vom 15.05.197
(BGB1., I, S. 32#6 ber. 5. 3617) =muletzt geindert durch Ge-

setz mur Beschlsunigung von Verfahren und zur JSrlaichierung
von Invpst1b nsvornaben im Stidtebaurecht vom 06.07.1579%
(BGB1. I, 5. 949) und des § 40 der Nieders& “chsischen Gﬂﬂﬁin—

deordnung (“GO) in der Fassung vom 13.10,1977 Ods. GV'l 5.497)
zuletzt meindert durch Gesetz vom 18,10.1980 Nds.GVBL. BJB)
o 8} " n.

und vonr Rat der Stadt Nordenham am 10. Sentamber 1901 be-
schlossen wordemn.

Die uestsetzunven im g-qnduuﬁ-n=uohauuﬂvsplan stiitzen sich
auf den § 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 au;ﬁeuelg—

ten Leitbildes iiber die Aufstellung von Bauleitplénen, sowl
auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BDLHVO) Die
Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes vom 27.03. 1950 entwickelt worden.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im Malstab 1 : 1 CO0 vom
Katasteramt Brake verwendet worde
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Geltungsbereich des Bebhauungsplanes

Von den Festsetzungen des Bebauungsnlanes wird der Ta2il bha-
troffen, der gemal Planzeichnung innerhalb des Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes liegt. Zs sind dies die flur-

stiicke 30/3 t1lw., 9/1 tlw., 13 tlw., 1 tlw., 29, 28, 19/3,15 tlw.,
o0 tlw., 23/1 tlw., 27/5 tlw., 27/2 tlw., 27/1 tlw. der

Flur 1 Gemarkung Blexen.

Erschlieflung, Versorgung und Entsorsung

Die Erschliefung des Bebauungsgebietes erfelgt von der be-
reits ausgebauten Burgstrafe iiber eine Wohnstrafie (Sackgasse)
mit Wendeplatz. Diese erhdlt eine Gesamtbreite von 6,50 m
(Fahrbahn 4,50 m). Der niveaugleiche Strafenkdrper erhdlt
einen seitlichen Streifen mit Verkehrsgriin in 2,00 m Breite.
Verkehrsheruhigende Gestaltung und Ausfiihrung der Sirale,
insbesondere im Kurvenbereich, ist vorgesehen. Der Jendenlatz
arhialt einen Durchmesser von 18,00 m. Der ruhende Vearikehr

ist grundsdtzlich auf demn Baugrundstiicken selbst unterznbrin-
gan, Parkplédtze fiir Besucher befinden sich innerhalb des
Verkehrsgriins entlang der Fahrbahn.

7ur ausreichenden Beleuchtung werden Aufsatzleuchten in ca.
30 m Abstand installiert.

Eine Haltestelle der Nahverkehrsverbindung {Linienbus) be-
findet sich in etwa 300 m Entfernung an der Burgstrafie.

Die Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs ist duxrch
Einkaufsmdglichkeit im Crtskern sichergestellt.

Die Versorgung des Baugebietes mit Yasser, Gas und elektri-
schem Strom erfolgt durch das Ortliche Netz der Versorgungs-
unternehmen. Zur Sicherung des Brandschutzes werden Unter-
flurhydranten in ausreichender Zahl angelegt.

Die Entwidsserung des Baugebietes erfolgt nach dem Trenn-
system, d. h. Schmitz- und Regenwasser werden in getrennten
Leitungen gesammelt und abgefiihrt. Dabei nimmt die stddtische
Kliranlagze das Schmutzwasser auf. Zur Aufnahme des Oberfléd-
chenwassers aus dem Baugebiet werden 5ffentliche Vorfluter

herangezogen.

Jedes Grundstiick erhilt je einen Revisionsschacht fir Regsen-
wasser und fiir Schmutzwasser.

Kinderspielplatz

Bin Spielplatz fur Kinder in ausreichender Grdlle befindet
sich in unmittelbarer Nihe der Sporthalle an der Burgstralbe.
Die gréfte Entfernung zu Grundstiicken im Geltungsbereich be-
trigt ca. 250 m. Wegen des geringen Verkehrsaufkommens an
der BurgstraBe izt dieser Platz auch relativ gaefahrlos zu

erreichen.
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Grundstiicksflichen im Spiel-
D ch

nlatzbered = ca. 210,000 &

sul. GeschoBfliche (GFZ = C,6) = ca. 126.000 7%

(§ 20 BaudVvo) o

- 2

o % von 126.000 ™ = ca. 2,520 7

(§ 3 (2) NSpPG) = srforderliche
nutzbare Fliche

Vorhandene nutzbare IFldche des

Spielplatzes an der Turnhalle/

Schule = 2,550 =

Ein Spielplatz fir Eleinkinder ist wegen der Art der Woh-
nungen entbehrlich. Yegen der Grdfe der zur Verfiigung ste-
nenden Flichen im Bereich Turnhalle/Schule kdnnan dort
Spieleinrichtungen fiir Kleinkinder mit Sitzgelegenheiten
Fiiyr Miitter (getrennt vom iibrigen Betrieb) vorgesshen wer-

den.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen gemdf § 45 bis 122 sind nur vorge-
sehen, sofern eine Einigung auf freiwilliger Basis nicht
zustande kommt.

Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungsnlanes

Fliir die ErschlieBungsmafnahmen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

StraBenbaukosten einschl.

Grunderwerb ca. 158.400,-- DM
Beleuchtung einschl. Elt-Anschlull ca. 9,000,-- DM
Verkehrsberuhigende Einrichtungen ca. 20.000,-- DM
Kanalisation und Entwdsserung ca. 1k1,000,-- DM
Griinfl&dchen u, Kinderspielplatz entfallt

GesamterschliefBungskosten ca. 2328.,400,-- DM

Die Kosten werden im Rahmen der mittelfristigen Finanzpla-
nung finanziert.

Zwecks Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen kann die
Stadt Nordenham mit den Eigentiimern einen Erschlieffungsver-

trag abschliefen und die Bauarbeiten in eigener Regie durch-
fihren.
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Hach Fertigstellung der ErschlieBungsanlage erfolgt ein
Umlegung der entstandenen Kosten gemild Satzung der Stadt
Nordenham iiber die drhebung von Erschli=fungsbeitrigen.
Die Stadt Nordenham trigt den gesetzlich vorgeschriebenen
Anteil:

o ®©

19)]

fiilr Ausbau der YWohnstraflle ca. 20.000,-- DM
fiir die Entwidsserung ca. 52.000,-- DM,

Die Mittel werden zur gegebenen Zeit im Haushaltsplan be-
reitgestellt.

Die Stadt erwartet, das mit den MaBnahmen zux Erschliefiung
und Durchfiihrung der Bebauung begonnen wird, sobald der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat.

Nordenham, den 10. September 19501
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ie V. Stadtbaurat

T,

Biirgermeister

Hat vorgelegen

Brake, den 7.7 §2.
Landkreis Wesermarsch

Im Aufirage
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Baudir(sktor




