Nordenham, den 7. Marz 1976

ANLAGE
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zur Satzung zur 1. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham betreffend
den %;bgu%§éfplan Nr., 34 ¢ (Gebiet westlich des Bauernweges)
vom ¢ o*r.)o’c’io olo~¢ o

Begriindung

zur Satzung zur 1. Anderung der Satzung der Stadt Nordernham betreffend
den Bebauungsplan Nr. 34 ¢ (Gebiet westlich des Bauernweges)

1, Ziele und Zweck der Bebauungsplaninderung

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung in der urspriinglichen
"assung des Bebauungsplanes Nr. 34 ¢ sehen im slidlichen Randbereich
eine zweigeschossige Bauweise zwingend vor ( GeschoBzahl II zwingend).

““Aufgrund der Nachfrage nach eingeschossigen, freistehenden Eigenheimen
-~ 8t858t eine kurzfristige Bebauung entsprechend den Festsetzungen auf
'Sehwierigkeiten. Wegen der bereits durchgefiihrten Erschliefung und

der z. Z. unbefriedigenden Konjunkturlage soll der Bebauungsplan ent-
sprechend geindert werden., Damit wird eine ziigige Bebauung der Bau-
grundstiicke gefdrdert. :
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2. Grundlagen der Bebauungsplaninderung

Der Bebauungsplen ist aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsixthen
Gemeindeordnung vom &, M#rz 1955 in der z. Z. gliltigen Fassung in
_iVerbindung mit den §§ 2, 10 und 43 des BBauG vom 23, Juni 1960 in
der Fassung vom 18. August 1975 und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968 in
“der z.Z. giiltigen Fassung ge#ndert und vom Rat der Stadt Nordenham

am ,.2.3.0978.... beschlossen worden.

Die Festsetzunger im geinderten Bebauungsplan stiitzen sich auf den

§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung in der z.Z. gliltigen Fassung.

Da der Flichennutzungsplen der Stadt Nordenham aufgrund der Einge-
meindungen aufBer Kraft getreten war, faBte der Rat der Stadt am
05.06.1675 den BeschluB, einen neuen Flichennutzungsplan flir das
gesamte Stadtgebiet aufzustellen,

Dem inzwischen aufgestellten Entwurf dieses Planes liegt ein Stadt-
entwicklungsgatachtean zugrunde.

Etwa gleichzeitig mit dem Aufstellungsheschluf wurde die Bezirksre-
gierung Weser-Fms um Bekanntgabe des landesplenerischen Rahmenpro-
gramms gebeten. Wihrend der Aufstellung des Extwurfes lag nur der
Entwvurf dieses Rahmerprogramnms vor. '



¢ Bei den vielschichtigen Problemen der Industriestadt Nordenham sind
einen zligigen Verfahrensablauf erhebliche Grenzen gesetzt. Nach lang-
wlerigen Beratungen in den Fachausschiissen des Rates und mehrmealigen
Uberarbeitungen der Planzeichnung wird z.Z. das Verfahren gem. § 2
BEauG durchgeflihrt. Die gem. § 2a BRaud erforderliche Blirgerveteili-
gung fand bereits an drei verschiedenen Terminen statt.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist Jedoch vordringlih, weil die
Erschliefungsanlagen im CGeltungsbereich bereits vollstindig erstellt
sind und mehrere Bauinteressenten auf die Genehmigung ihrer bereits
beantragten Wohnbauvorhaben warten. Mit den Bauvorhaben soll inm
Frithjahr 1978 begonnen werden, : :

Aus dem augenblicklichen S+and des Verfahrens zur Aufstellung des
Fldchemnutzungsplanes und der Dringlichkeit der Anderung des Bebauungs~
planes Nr. 34 wird gefolgert, daB die Rechtskraft des Fldchennutzungs~
planes nicht abgewartet werden kaun, und der Bebauungsplan (Anderung)
somit nioht auf einem Flichennutzungsplan entwickelt wird.

Die Ausnahmeregelung des § 8 Abs. 2 nuB daher in Anspruch genommen
werden. Der Entwurf des Flichennutzungsplanes weist den Geltungsbe-
reich der Bebauungsplaninderung entsprechend seinen Festsetzungen aus.

=, 3o Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab M 1:1000, aufgestellt

_}vom Katasteramt Brake verwendet vorden.

4, GGeltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Von der Anderung des Bebauungsplanes ist der Teil betroffen, der
gem, Planzeichnung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes besonders gekennzeichnet ist.

5. Erachlislung, Verscigung und Entsorgung

Das im Geltungsbereich des Bebaungsplanes liegende Enderungsgebiet
ist bereits erschleossen.(sonst siehe auch Begriindung zum Bebauungs-
nlan Nr. 34 c¢). '

76, Geinderte Festsetzungen und Nutzungen

ﬁﬁFolgende neue Festsetzungen gelten fiir den ge#nderten Bebauungsplan:

"GeschoBzahl (3) I ,
Grundflichenzahl (GRZ.

1. '
2. f ) = 0,3 4 .
3. Geschofflichenzahl (GFZ ) = O, _

7. '

L

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

8. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung der Bebauung im Anderungs-
bereich

Fiir die ErschliefungsmafSnahmen im Geltungsbereich der Anderung ent-
stehen der Stadt Nordenham keine zus&tzlichen Kosten (siehe auch
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 c¢)

Die Stadt Nordenhan erwartet, daB mit der Durchfﬁhgf g der Bebauung
begonnen wird, sobald die Enderungssatzung Reghtskffaft erlangt hat.

Nordenham, den 3. Januar 1978 iV,
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