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Anlage

zur Satzung zur 3. Anderung der Satzung der Stadt Norden-
ham betreffend den Bebauungsplan Nr. 29 (Stadtzentrum)

Begrindung

zur Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes MNr. 29
(Stadtzentrum) - vereinfachtes Anderungsverfahren -

1. Ziele und Zweck der Bebauungsplandnderung

Wegen der Anlegung von unterirdischen Einstellpldtzen
sollen die geplanten Gebdude im Bereich der Einkaufs-
passage zwischen Marktplatz und Friedrich-Ebert-Strale
insgesamt unterkellert werden.

Um eine zusammenhdngende Nutzfldche zu erhalten, wird
auch der Bereich unterhalb der Verkehrsfldche (Passage)
zwischen den Gebduden in die Unterkellerung einbezogen.
Weiterhin wird ein Teil der &ffentlichen Verkehrsfldche
der MarktstraBe in Anspruch genommen.

Da sich die Baugrenzen des Kellergeschosses nicht mit
den festgesetzten Baugrenzen des Erdgeschosses decken,
wird eine diesbeziigliche Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.



Grundlagen der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und
13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.08.76 (BGBl. I Seite 2256 berichtigt Seite 3617), zu-
letzt gedndert durch Gesetz zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben

im Stddtebaurecht vom 06.07.79 (BGBl. I Seite 949) und
des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 22.06.83 (Nds. GVBl. S. 229), gedndert
und vom Rat der Stadt Nordenham am 27. September 1984
beschlossen worden.

Die Festsetzungen im gednderten Bebauungsplan stitzen

sich auf den § 9 BBauG unter Zugrundelegung des im § 1
aufgezeigten Leitbildes Uber die Aufstellung von Bau-

leitpldnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0).

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden aus den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes vom 27.03.80 ent-
wickelt.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 500, auf-
gestellt vom Katasteramt Brake, verwendet worden.



Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Von der Anderung des Bebauungsplanes ist der Teil betrof-
fen, der gemdB Planzeichnung innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes liegt. Es sind dies die Flur-
stiicke 199/1, 199/2, 197/1, 197/3, 196 und 197/4 der Flur
13 Gemarkung Nordenham sowie die Flursticke 150 tlw.,

152 tlw. der Flur 12 Gemarkung Nordenham.

Der Geltungsbereich der Anderung liegt im fdrmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet der Stadt Nordenham.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anderung des Bebauungsplanes berihrt nicht die bereits
vorhandenen und geplanten ErschlieBungs-, Ver- und Entsor-

‘gungsanlagen.

Kosten, Finanzierung und Verwirklichung der Bebauungsplan-
dnderung

Durch die Verwirklichung des gednderten Bebauungsplanes
entstehen der Stadt Nordenham keine zusdtzlichen Kosten.
Der Eigentimer beabsichtigt, das Grundstick entsprechend
den Festsetzungen zu bebauen, sobald die Bebauungsplandnde-
rung Rechtskraft erlangt hat.

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich,
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