Priaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB) i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 29, 16.Anderung
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen. =
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Nordenham, den ....................

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

| Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.06.2010 die 16.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschlul ist gemaﬂ § 2 Abs. 1
|BauGB am 04.04.2011 ortstiblich bekannt gema?{{'a N ‘
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Nordenham, den ............ L {l=

Bilrgermeister

Planunterlage

Liegenschaftskarte

MalRstab: 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Gecbasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

2011 LGLN

Landesamt flr Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Katasteramt Brake

Schrabberdeich 43

26919 Brake

Herausgeber;

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz |
ilber das amtliche Vermessungswesen {(NVermG} sowie durch das Gesetz (ber Urheberrecht und verwandte

Schutzrechte (Urheherrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

|Die Verwertung flr nichteigene oder fir wirtschaflliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprisentationen
fir Aufgaben des Ubertragenden Wirkungskreises durch kammunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung
eigene Informationen flr Dritte bereitstellen,

{Auszug aus §5 Absatz 3 NVermG)

baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 3:8.2077. ).
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgeeirbg:ltet mm Amt fur Stadtentwicklung der :\V)d%wdenham
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Planverfasser

| Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.06.2010 dem Entwurf der 16. Anderung des Bebauungsplanes

tr.29 und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gema® § 3 (2) BauGB iv.m. § 13

Abs.2 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausiegung wurden am 04.04.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 12.04.2011 bis 12.05.2011 gemal § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB 6ﬁentlich ausgelegen.
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| Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geméal §3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemafi § 10 Abs. 3 BauGB am NI A im Amtsblatt

fir den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nordenham, den ........ o : N\
(Siegel) | 5
. W ..FII .‘\. ! 7\ l]r' i

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, sowie Mangel der Abwigung nicht geltend
gemacht worden.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st&dtebdulich bedeutsamen | -~

Bebauungsplan Nr. 29, 16. Anderung

der Stadt Nordenham

-beschleunigtes Verfahren § 13a (BauGB)-
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Innerhalb der Mischgebiete (Ml 1+2) sind die nach § 6 Absatz 2 Nr. 6 - 8 zuléssigen und die nach § 6 Absatz 3
Baunutzungsverordnung {BauNVQ) ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht zul3ssig.

2. Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind keine Gebaude oder Raume die dem dauerhaften Aufenthalt zur Nachtzeit (22 -  Uhr) dienen
Zulassig.

MaB der baulichen Nutzung i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3. Gemalk § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrien, sowie
Nebenaniagen gemaf § 14 BauNV O bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden.

- Oerbaubare Grundstiicksflichen i.8.d. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Niedersichsischer Bauordnung (NBauQ)

zulassig sind.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB
5. Im Teilbereich des Plangebietes LPB IV werden die zulassigen schalltechnischen Orlentierungswerte durch den Verkehrsiérm

Uberschritten. Innerhalb dieses Bereiches sind bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten die gesamten AuBenbauteile (z. B.
AuRenfenster, Dachflachen) von Aufenthaltsrdumen so auszubilden, dass ein erforderliches Schalldamm-Mafl von R'w.res =
40 dB entsprechend des Larmpegetbereiches IV der DIN 4109 (Tabelle 8) erzialt wird,
Im Teilbereich des Plangebietes LPB Il werden die zuldssigen schalltechnischen Qrientierungswerte durch den Verkehrslam
Uberschritten. Innerhalb dieses Bereiches sind bei Neu~, Um- oder Erweiterungsbauten die gesamten Auftenbauteile (u. B,
AuRenmauerwerk, AuRenfenster, Dachflachen) von Aufenthaltsrdurmen so auszubilden, dass ein erforderliches
Schalldamm-Mal von R'w.res = 35 dB entsprechend des Larmpegelbereiches Il der DIN 4108 (Tabelle 8) erzielt wird,
Beim Einbau von schallgedammten Fenstern ist zu beriicksichtigen, dass fir eine ausreichende Liftung der schutzbediirftigen
Réume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende Schallddammung der Aufenwand nicht
unterschraitet.

Grunordnerische Festsetzungen

Wilederanpfianzung von festgesetzten Einzelbdumen

1, Die festgesetzten Einzelbdurme sind bei unnatirlicher Abgangigkeit wiederanzupflanzen. Die Wiederanpflanzung hat auf dem
Grundstlck zu erfolgen. Je abgéngigen Einzelpbaum ist ein groRkroniger Baum 1. Ordnung als Hochstammpflanze mit einem
Stammumfang von 30 bis 35 cm der folgenden Arten wiederanzupflanzen:

Spitzahorn (Acer Platancides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraga)
Stieleiche (Quercus robur)

Sommerlinde {Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata)

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Schwarzkiefer (Pinus nigra)

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehtrde der Stadt Nordenham, Tel. 04731-84200 und dem
Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt Cldenburg, Tel. 0441/79921-20 bzw. 22 unverzilglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet,

2. Geman dem Niederséchsischem StraRengesetz (NStrG) ist das Anlegen von Anpflanzungen (z. B. Baume, Straucher, Hecken
etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen und anderen mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Einrichtungen untersagt, wenn sie die
Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht im Kreuzungsbereich beeintrachtigen.

3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, Bodenverunreinigungen oder -kontaminationen zutage treten,

so ist unverzliglich die Untere Abfallbehdrde/Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

VerfahrensschluBvermerk
1. Der Geltungsbereich der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 (iberlagert einen Teilbereich des Bebaungsplanes
Nr. 29 und die 5 .Anderung. Die in diesem Bereich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 und der

5. Anderung treten bei Rechtsglltigkeit der 16. Anderung des Behauungsplanes Nr. 29 auRer Kraft.

Hinweise

Planzeichen

Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung von 1990

Art der baulichen Nutzung

=
< Ml:z Mischgebiet

‘1 oder 2 siehe textl. Festasetzungen Nr. 1 und Nr. 2

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 zuldssige Grundflachenzahl

GFZ 0.8 zulassige Geschossflachenzahl

Il Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e} offenen Bauweise

———_= Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen und Maltnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

- v v Umgrenzung der fUr die Nutzungsbeschrankungen oder flr
4 { Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
- ad wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(siehe textl.Festsetzung Nr.5)

Grenze des raumtichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

® e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

5

1. Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 {Bundesgesetzblatt |,
Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. . 8. 448), und die sonst relevanten Rechtsverschriften zugrunde.

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmal-
schutz unterliegen

2. lm Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungsunternehmen. Vor dem Baubeginn von
Bauvorhaben sind die aktuellen Bestandspléne bei den verschiedenen Versorgungsunternehmen einzuholen.

3. Gemak § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 10.000,-- ELIRO geahndet werden.

4, Zu erhaltende Einzelbdume sind wahrend der Bauphase durch geeignete Mafnahmen geman DIN 18,920 {Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) und der RAS LP 4 (Richtlinie flr die Anlage von
Stralen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4; Schutz von Bdumen, Vegetationsbestéinden und Tieren bei Baumalknahmen)
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pall sch_Utzen und dauerhaft zu arhalten,

Bebauungsplan Nr. 29,

16. Anderung

der Stadt Nordenham

- beschleunigtes Verfahren § 13a (BauGB) -
(Gebiet nordlich Lloydstralie und Ostlich Jahnstralle)

- Urschrift -
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