Bebauungsplan Nr. 142
der Stadt Nordenham
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nerde ; iesen Bebauungsplan biy. 142, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textliche ggﬁ gen als Satzung bgschlossen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142
beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 24.08.2012 oﬂ/-iiiblich bekannt 4
gemacht. At i
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Malistab: 1:
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2011 LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Cldenburg
Katasteramt Brake
Schrabberdeich 43
26919 Brake

Angaben und Prasentationen des amtliichen Vermessungswesens sind durch das Niedersichsische Gesetz
liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fUr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Edaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehérde zulssig. Keiner Ertaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
fiir Aufgaben des (ibertragenden Wirkungskreises durch kommunale Kémperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflillung
eigene Informationen fir Drifte bereitstellen.

(Auszug aus §5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze volisténdig nach (Stand vom .ﬂ"..ﬁ’.:.é?éf?ﬂf&.).
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fir Stadtentwickiung der Stadt Nordenham.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.07.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 142 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemat § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 24.08.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom (03.09.2012 bis 02.10.2012 gemaR § 3 (2) BauGB d&ffentlich ausgelegen.
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e S Emeute ofiantlicha Auélegung
Der Rat IVerwaIturEs\ausachuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ................... dem geénderten Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriz ung zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegung mit Einschrankung
gemal § 4aAbs.3 i.V.m. § 3 Abs. GB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wu (O ortsilblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
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Satzungsheschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemail § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 18.10.2012 als Satzupg (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. Pt
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 04022043 im Amtsbiatt
fir den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. =~
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Veretzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaf § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und Mange! der Abwagung gemaf § 214 (3)
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Textliche Festsetzungen / Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise /
Kennzegichnungen

Art der baulichen Nutzung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe zul8ssig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch nicht aus-
nahmsweise zulédssig.

Mag der baulichen Nutzung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. Gemak § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenaniagen gemal § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,6 liberschritten werden.

Bauweise i. 5. d. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3. Im Planbereich wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVQ eine abweichende Bauweise (a)
mit Gebaudel&ngen bis 75 m festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen unzulassig. Nicht Gberdachte Steliptitze sind
hiervon ausgenommen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen i. S. d. § 9 Abs. 3 BauGB

5. For den im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Bereich der Verkehrsfl3-
che in der MilflerstralRe wird ein Uberbaubarer Bereich oberhalb 4,70 m tber der
Oberflache der 6ffentlichen Verkehrsfldche festgesetzt. Dieser Bereich darf durch
Gebiude Uberbaut werden. Die uneingeschrénkte Nutzung der dffentlichen Ver-
kehrsfliche unterhalb des Gebéudes darf nicht beeintréchtigt werden.

Erhaltung von Baumen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein erhaitenswerter, da Ortsbild
prégender Baum. Es handelt sich um eine Rotbuche (Fagus syivatica) an der
Sldseite des alten Guterschuppens. Um weiterhin den Gesamteindruck beizube-
halten, wird dieser Baum im Bebauungsplan ais erhaltenswerter Baum festgesetzt
und somit besonders geschiitzt.
Festgesetzte EinzelbZume sind bei Abgangigkeit in gleicher Art wieder anzu-
pflanzen. Die Wiederanpfianzung hat an gleicher Stelle zu erfolgen, damit die
dkologische Funktion und die stddtebauliche Wirkung erhalten bleiben. Der
Stammumfang muss bei einer Wiederanpflanzung mindestens 35 cm in 1,0 m
Hoéhe betragen.
Weiterhin sind zu erhaltende Baume grundséatzlich wihrend der Bauphasen durch
geeignete MaRBnahmen zu schitzen. Die DIN 18920 sowie die RAS LP 4 sind zu
beachten.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, $0 sind diese gem#R § 14 Abs. 1 des Niedersich-
sischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham, Tel. 04731-84200, und dem

Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpfiege, Statzpunkt Oldenburg, Tel.
0441-79921-20 baw. 22, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, Bodenverunreini-
gungen oder -kontaminationen zutage treten, so ist unverziglich die Untere Ab-
fallbehtrde/Bodenschutebehdrde beim Landkreis Wesermarsch zu benachrichti-
gen.

3. Fur Vorhaben nach § 29 BauGB im Einflussbereich des Deiches sind die
entsprechenden Erfordemisse des Niedersichsischen Deichgesetzes (NDG) zu
beachten, insbesondere §§ 14, 15 und 16 NDG. Fur geplante Vorhaben sind ggf.
deichrechtiiche Ausnahmegenehmigungen einzuhoien.

4. GemaR dem Niedersschsischem Stralengesetz ist das Anlegen wvon
Anpflanzungen (z. B. B&ume, Striducher, Hecken efc.}, Ziunen, Stapeln, Haufen
und anderen mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Einrichtungen untersagt,
wenn sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht im
Kreuzungsbereich beeintréchtigen.

Hinweise

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung vom 23.01.1980 (Bundesgesetzblatt I, Seite 132), zuletet gedndert durch
Artikel 3 des investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. 1. S. 446) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften
zugrunde.

2. Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungs-
untemehmen sowie der Deutschen Bahn. Vor dem Baubeginn von Bauvorhaben
sind die aktuellen Bestandspléne bei den verschiedenen Versorgungs-
untemehmen etc. einzuholen.

3. Bei Einsatz von Hubgerdten (Kran, Mobilkran, Bagger o. 4.) im Planbereich ist das
Uberschwenken des Bahngeléndes mit und ohne Last am Haken grundsatzlich
untersagt. Es muss sichergestellt sein, dass durch geeignete MaRnahmen
(Schwenkbegrenzung, Laufkatzenbegrenzung etc.) der Eisenbahnbetrieb weder
behindert noch gefahrdet werden kann, Entsprechende Planunteriagen (Kranauf-
stellung} sind der Bahn rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zur Zustimmung vorzu-
legen.

4. Bei Neuanpflanzungen in der Ndhe zu Bahnanlagen sind die Richtlinien ,Land-
schaftspflege (Griin an der Bahn) Nr. 882 ff zu berticksichtigen.

5. Bei Bauantrdgen im Planbereich ist die Deutsche Bahn AG zwingend zu beteili
gen.

Kennzeichnung: Der Planbereich befiridet sich in einer historisch gewachsenen
Situation, die sich als Gemengelage von gewerblichen / industriellen Nutzungen
und Wohngebieten im direkten Nebeneinander darstellt. Daher ist eine Vorbelas-
tung durch Gerduschimmissionen von +5 dB(A) nachts gegeniiber dem Immissi-
onsrichtwert von 40 dB(A) nachts fir Aligemeines Wohnen (WA) vorhanden.

(Gebiet an der Mdllerstral3e stdl. der Schulstral®e und Gstl. der Peterstralle)

Norden

Planzeichenerklarung

Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung von 1880
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Kennzeichnung Der Planbereich befindet sich in einer historisch gewachsenen
Situation, die sich als Gemengelage von gewerblichen / industriellen Nutzungen
und Wohngebieten im direkten Nebeneinander darstelit. Daher ist eine Verbelas-
tung durch Gerduschimmissionen von +5 dB(A) nachts gegeniber dem Immissi-
onsrichtwert von 40 dB(A) nachts fir Allgemeines Wohnen (WA) vorhanden.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung
GRZ04 2ul&ssige Grundfladchenzahl

{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GFZ 1,2 Zulassige Geschossflachenzahl

11! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,

a abweichende Bauweise $22 und 23 BauNV0)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen

Griinflachen {§ 9 Abs.1 Nr. 15 u.Abs.6 BauGB)
Griunflache

- Zweckbestimmung: Parkanlage

Planungen, Nuizungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mallhahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Natur und Landschaft  (§ 9 Abs.1 Nr. 25 u.Abs.6 BauGB)

Y09 0 0 0 @
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
Fooo0o0® und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissem

Erhaitung: Baume

Regelungen fiir die Stadterhaitung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6 BauGB)
@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs.7 BauGB) (§ 9 Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 142
der Stadt Nordenham

(Gebiet an der MullerstralRe sudl. der Schulstralie und Ostl. der Peterstralie)
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