A nlage

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 1. Andarung
des Bebauungsplanes Nr. 39 (Gebiet westlich des Mittelweges
zwischen Albert-Schweitzer-StraBe und der Kleingartenanlage
"Maturglick")

Begrindung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend dié 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 (Gebiet westlich des Mittelweges
zwischen Albert-Schweitzer-StraBe und der Kieingartenanlage
"Naturglick")

1. Ziele, Inhalt und Verfahren zur Anderung des Bebauungs-
nlanes

Der mit Datum vom 06.12.1978 genenhmigte Bebauungspian
Nr. 39 der Stadt Nordenham enthdlt Festsetzungen uber
gffentliche Grinfldchen (Parkanlagen) entlang der west-
lichen Grenze des Geltungsbereiches. Diese Festsetzungen
haben zum Ziel, .neben einer optischen Trennung zwischen
dem WA-Gebiet 1im Osten und dem westlich anscnlieBenden
Sondergebiet "Klinik" (Kreiskrankenhaus) im Bebauungs-
pian MNr. 19 zumindest eine Eingrinung und 2ine gewisse
Abschirmung des besonders schutzbedlirftigen Bereiches zu
vermitteln.,



Dieser Gedanke st allerdings zwangsldufig entstanden,
als noch die urspringliche rassung eines Gesamtgestal-
tungsentwurfes fur das Gebiet verwirklicht werden soll-
te. Danach war eine lberwiegend mehrgeschossige stark
verdichtete Bebauung mit Mehrfamilienhdusern in direktem
AnschluB an das Sondergebiet des Kreiskrankenhauses vor-
gesehen.

Aufgrund der aufgestellten Stadtentwicklungsplanung wur-
de das urspringliche Planungsziel der baulichen Verdich-
tung an dieser Stelle aufgegeben. Durch entsprecnende
Knderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 39 wurden daraufhin Festsetzun-
gen getroffen, die iberwiegend eine bauliche Hutzung
durch freistenhende Eigenheime auf grdBeren Baugrundstik-
xen vorsehen. ODiese Nutzung sichert eine starke Durch-
grinung des gesamten Baugebiets, so daB eine starke Kon-
sentration von Griin entlang der Grenze unterschiedlicher
Nutzungen zwischen Sonder- und WA-Gebiet, wie sie der
festgesetzte Griinglrtel darstellt, entbehrlich er-
scheint.

Die bisher festgesetzte dffentiiche Grinflache soll da-
her einer baulichen Nutzung entsprechend den Festsetzun-
gen des Knderungsentwurfes zugefihrt und somit den Ziz-
ien der Bebauungspline Nr. 19 und 39 angepalt werden.

Ein Pflanzgebot entlang der Grenze zum Sondergebiet 1d6t
eine gezielte Verdichtung des fldchigen Grins der zu-
kiinftigen Baugrundstiicke erwarten.



Der Geltungsbereich des Eebauungsplanes Nr. 39 stallt
vein fur sich konzipiertes abgeschlossenes Baugebiet
dar, sondern wurde aus der Gesamtplanung heraus entspre-
chend den dort vorgesehenen Verkanrswegen und Parzellen-
grenzen festgesetzt. Nach dieser Gesamtplanung sind un-
ter Beriicksichtigung der Einzugsbereiche gemdB NSpPG
drei Spielpldtze fir Kinder vorgesenhen, von denen zwei
bereits im Bebauungsplan festgesetzt worden sind.

Da der zweite Spielplatz 1im Bereich der Offentlichen
Grinfliche durch diese Anderung des Bebauungsplanes ent-
fillt, muB spdter ein Ersatz durch Festetzung im ndrd-
lich wunmittelbar anschlieBenden Bereich geschaffen wer-
den, ohne daB dadurch unzuldssige Entfernungen zu den
Wohnstitten entstehen. Bis dahin ist eine Ausnahme von
den Bestimmungen des NSpPG (2) zu beantragen, da der er-
ste Spielplatz im gstlichen Teil des Geltungsbereiches
wegen seiner GrgBe und wegen der Entfernungen den gesam-
ten Geltungsbereich nicht abdeckt.

Gegebenenfalls muB bis zur Bereinigung dieser Mangel
durch Bauleitplanung eine provisorisch angelegte und
ausgestattete Fliche aus dem ndrdlich gelegenen land-
wirtschaftlich genutzten Bereich zur Verfligung gestellt
oder eine SpielstraBe zugelassen werden.



la)

1b)

Ergebnis der vorgezogenen Blirgerbeteiligung und Stel-
lungnanme der Trager offentlicher Belange

Wahrend der vorgezogenen Biirgerbeteiligung beanstandet
der Verkehrsverein Nordenham die Umwandlung des geplan-
ten breiten Gringiurtels in ein Pflanzgebot von nur 5 n
Breite. Dadurch rickt die Wohnbebauung noch ndher an
das ' Krankenhaus heran und schafft ggf. Konflikte zwi-
schen zwei Gebieten unterschiedlicher Nutzung.

Das Parkplatzproblem fir die Krankenhausbesucher sollte
gelogst werden.

Unter Hinweis auf die Darlegungen wégen der Umwandlung
des Gringlurtels unter 1. dieser Begriindung wird an dem
jetzigen Anderungsentwurf festgehalten.

Wahrend der vorgezogenen Birgerbeteiligung sind keine
weijteren Winsche gedufert worden.

Als Trdger Offentlicher Belange fordert das Wasserwirt-
schaftsamt Brake die Aufstellung eines Oberflachenent-
wdsserungsplanes.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische Yasserverband bittet un
Beachtung technischer Hinweise.

Ergebnis der dffentlichen Auslegqung

Wahrend der offentlichen Auslegung sind keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht worden.



lc)

Umplanung und 2. gffentliche Auslegung

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
waren erfolgt unter stddtebauiichen Gesichtspunkten ei-
ner MNeuordnung des Gebijetes, die sowohl einen land-
schaftlichen Umbau als auch private Fldchenumlegungen
bewirkt hdtten.

Von Bewohnern und Eigentimern benachbarter Baugebiete
sind Winsche an die Stadt herangetragen worden, im
starkeren MaBe als bisher ortstypische Landschaftsfor-
men 2zu erhalten. Hierzu zdhlen insbesondere auch Gra-
ben, deren bisherige landwirtschaftliche Funktion zu-
nehmend von O6kologischen Zielen ergdnzt und stellenwei-
se sogar ersetzt werden. Mehrere Eigenheimbewonner ha-
ben mit Erfolg vorhandene Grdben als Biotop zum Bei-
spiel fir Amphibien und Feuchtpflanzen in fhre Gdrten
integriert oder legen diese Wasserfldchen extra an. Mit
der Plandnderung soll der vorhandene Wassergraben ge-
schiitzt und deshalb festgesetzt werden.

Um m&glichst vielen Nachbarn einen Zugang zum vorhande-
nen Graben zu dffnen, sollten auch die kiinftigen Grund-
sticksgrenzen in der Grabenmitte liegen. Zwar sind sol-
che Grenzen nicht festzusetzen, doch bewirkt ihre ge-
winschte Lage im Graben eine geringfigige Anderung der
bebaubaren Flachen. Erleichtert wird diese Umplanung
durch die vorhandenen Flurstiicksgrenzen im Graben, so
daB sich nunmehr auch eine private Umlegung eribrigt.



ld) Ergebnis der 2. offentlichen Auslequng

Der Entwdsserungsverband Butjadingen fordert Ersatz der
Oberfldchenentwdsserung durch ein Regenwasserkanalsy-
stem, sofern der Graben als Biotop fir Amphibien und
Feuchtpflanzen fesfgesetzt werden soll. Bei einem Ver-
zicht auf dieses System muB der Graben als offener Was-
serzug festgesetzt werden.

Den vorgetragenen Bedenken wird durch Festsetzung des
Grabenabschnittes im Geltungsbereich als offener Was-

serzug stattgegeben,

Aus der Uffentlichkeit sind keine Bedenken und Anregun-
gen vorgebracht worden.

2. Grundlagen der Bebauungsplandanderung

Die Bebauungsplandanderung ist aufgrund der §§ 1 Absatz
3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.86 (8Bundesgesetzblatt -BGBl1.- I Seite 2253) und
des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGQO) in
der Fassung wvom 22.06.1982 (Niedersdchsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt -Nds. GVB1.- Seite 229), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVB1. Seite
323) aufgestellt wund vom Rat der Stadt Nordenham am
15.03.1988 beschlossen worden.



Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den
§ 9 BauGB unter Zugrundeiegung des in § 1 aufgezeigten
Leitbildes iber die Aufstellung von Bauleitplanen sowie
auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BaulNVQ)
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I Seite 1757), ge-
dndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I Seite
2665). Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den
Darstellungen des Fl&dchennutzungsplanes der Stadt Nor-
denham vom 27.03.1980 in der Fassung der 4. Knderung vom
20.03.1685 entwickelt worden.

Planunterlage

Als Planunterlage 1ist eine Karte im MaBstab ! : 1.000,
aufgestellt vom Katasteramt Brake, verwendet worden.

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Von der Anderung des Bebauungsplanes ist der Teil be-
troffen, der gem3dB Planzeichnung innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes 1liegt. Es sind dies die
Flursticke 21/15 tlw. wund 20/31 tlw. der Flur 17 der
Gemarkung Nordenham.



ErschlieBung, Yer- und Entsorqung

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes im Anderungs-
bereich erfolgt iber die bereits endqiltig ausgebaute
Albert-Schweitzer-StraBe sowie iUber eine geplante Wohn-
sammelstraBe, die von Norden (Dr.-Hermann-Ehlers-Sied-
lTung) kommend das gesamte Baugebiet erschlieBen soll.
Eine verkehrsberuhigende Gestaltung dieser StraBe ist
vorgesehen.

Die” ErschlieBung zwischen der WohnsammelstraBe und der
Albert-Schweitzer-StraBe wird im Anderungsbereich durch
einen FuBweg hergestellt.

Oer ruhende Verkehr ist grundsitzlich auf den Baugrund-
stiicken selbst unterzubringen. Parkmdglichkeiten fir Be-
sucher finden sich entlang der Albert-Schweitzer-StraBe.
Fir die WohnsammelstraBe sind Parkpldtze in Langsauf-
stellung vorgesehen.

Zur ausreichenden Beleuchtung werden Aufsatzleuchten in
ca. 30 bis 40 m Abstand in der WohnsammelstraBe instal-
liert.

Eine Haltestelle der Nahverkehrsverbindung (Linienbus)
befindet sich in einer Entfernung von maximal 160 m auf
dem Grundstiick des Kreiskrankenhauses.

Die Versorqung mit Giitern des tdaglichen Bedarfs ist
durch Einkaufsméglichkeiten am Mittelweg in einer Ent-
fernung von ca. 1.000 m sichergesteilt.



Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und elektri-
schem Strom durch das Netz der Versorgungsunternehmen

ist sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird in den derzeitigen Mischwasserka-

nal eingeleitet.
Fiir die Aufnahme des Regen- und Oberfldchenwassers ist
noch ein getrennter Regenwasserkanal einzubauen.

Naturschutz und Landschaftspfiege

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken sind festgesetzt
worden:

zur Schaffung eines schonenden Oberganges ent-
lang der Grenze zwischen WA-Gebiet und Sonder-
gebiet "Klinik",

pu—
.

2. zur Abschirmung des offentlichen FuBweges zu
den benachbarten Wohngrundsticken.

Historische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind
diese historischen Funde nach dem Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVB1. Seite
517) unverziglich der zustdndigen Kreis- oder Stadtver-
waltung zu melden.



8. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemdB §§ 45 bis 122 BauGB sind
nur vorgesehen, sofern weine Einigung auf freiwilliger
Basis nicht erzielt werden kann.

9. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des gednderten
Bebauungsplanes

Fir die ErschlieBungsmaBnahmen 1im Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung entstehen voraussichtlich keine
zusdtzlichen Kosten gegeniliber der alten Fassung des Be-
bauungsplanes.

Es wird erwartet, daB auch die privaten Eigentiimer den

Vollzug des Bebauungsplanes durch VerduBerung bzw. Be-
bauung ihrer Grundstiicke unterstiitzen werden.

Nordenham, den 14 Jul| 1988

Ede
Blirgermeister




