Anlage 3

Anlage

zur Neuaufstellung der Satzung der Stadt Nordenham betreffend
den Bebauungsplan Nr. 29 C (Gebiet der HafenstraBe von der
PestalozzistraBe iiber die Kreuzung Friedrich-Ebert-StraSe bis
zur DeichgrdfenstraBe und ein Teilgebiet zwischen Deichgréfen-
strafe und LudwigstraSe)

Begrindung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 29 C (Gebiet der HafenstraBe von der
PestalozzistraBe iiber die Kreuzung Friedrich-Ebert-StraBe bis
zur DeichgrédfenstrafBe und ein Teilgebiet zwischen Deichgrédfen-
straBe und LudwigstrafBe)

1., Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Stadt Nordenham hat die fSrmliche Festsetzung eines
Sanierungsgebietes flir ihr Stadtzentrum beschlossen. Mit

der geplanten Umwandlung der Friedrich-Ebert-Strafe in

einen verkehrsberuhigten Bereich mit FuBgingervorrang und
der Neugestaltung des Marktplatzes geht eine bewulte Steige-
rung der Attraktivitdt des gesamten Einkaufszentrums einher.

Die besondere Férderung des Wohnungsbaus am Marktplatz soll
das Zentrum mit Leben erfiillen. Die geplanten MafBnahmen
kénnen jedoch nur zur vollen Wirkung kommen, wenn die Len-
kung des flieBenden und ruhenden Verkehrs in der Innenstadt
den zu erwartenden Verhdltnissen angepaft wird. Hierzu ist
die Durchfiihrung flankierender VerkehrsmaBnahmen an mehreren
neuralgischen Punkten erforderlich.



Der Bebauungsplan soll daher Verkehrsflidchen festsetzen,
die nach den neuesten Erkenntnissen flir eine einwandfreie
Abwicklung des flieBenden Verkehrs erforderlich sind.

Die Kreuzungen Deichgridfen-/HafenstraBe und Friedrich-
Ebert-/HafenstraBe sind Bestandteile des innerstd@dtischen
Verkehrsringes.

Im Interesse der Verkehrssicherheit und gelidufigen Verkehrs-
filhrung mu8 die Trasse Deichgrifen-/HafenstraBe als Haupt-
verkehrsrichtung ausgebaut, d. h. ausgerundet werden.
Gleichzeitig wird berilicksichtigt, daB der Zufahrtsverkehr
zur Midgard getrennt geflihrt werden kann. Beidseitig der
HafenstraBe soll ein Radweg angelegt werden.

Dariiber hinaus muB in Anbetracht der kiinftigen Verkehrsbe-
lastung und der Verkehrsrichtungen die Fahrbahn der Fried-
rich-Ebert-StraBe nérdlich der Hafenstrafe beidseitig auf-
geweitet werden, um die Abbiegerichtungen getrennt fihren
zu konnen.

Es wird privates GeliZnde in Anspruch genommen.

In einigen Bereichen sollen auch Festsetzungen getroffen
werden, um die bauliche Nutzung zu ordnen.

Das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung wurde in den ein-
zelnen Fachausschiissen eingehend wie folgt beraten:

a) Die Triger &ffentlicher Belange haben keine Bedenken
und Anregungen vorgetragen.

b) Verschiedene Eingaben von Birgern beziehen ihre Anregun-
gen und Bedenken auf folgende Punkte:

1) Die LudwigstraBe zwischen Bahnhof- und JakobstraBe
sollte verkehrsgerecht ausgebaut werden, da starker
Anliegerverkehr durch Woolworth und Safeway verur-
sacht wird. Nach Fertigstellung der OLB ist der rich-
tige Zeitpunkt, den Ausbau der Strafe vorzunehmen.
Die City-3Gd wurde bisher bevorzugt behandelt.
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2) Durch die neue Trassierung kommt die Deichgriéfen-
straBe zu sehr in die N#he des Hauses IlsestrafBe 2
(Siidseite), keine Benutzung der Balkone mehr mdg-
lich (bisheriger Abstand 33 m - spdterer Abstand
ca. 20 m), Vernichtung der Griinanlage (Trauerweide),
die als Erholungsfliche dient. Es wird vorgeschla-
gen, die Bushaltestelle auf dem Eckgrundstiick Hafen-/
DeichgrifenstraBe anzulegen.

Der Rat der Stadt Nordenham hat diese Anregungen und Be-
denken gegen- und untereinander abgewogen, ihnen aber
nicht stattgegeben mit den folgenden Begriindungen:

Zu b 1) Die Anregungen und Bedenken sind zwar nicht unbe-
rechtigt, sie beziehen sich Jjedoch nicht auf Fest-
setzungen im Bebauungsplan. Die Angelegenheit wird
durch den Rat an anderer Stelle behandelt werden.

Zu b 2) Es findet eine Verringerung des Abstandes von 33
auf 20 m statt. Die Zunahme der Gerduschimmissionen
ist gemessen an der bisherigen unbetréchtlich. Der
verbleibende Abstand findet sich bei vielen Mehr-
familienh8usern im Stadtgebiet bzw. ist wesentlich
geringer. Durch Einrichtung der Friedrich-Ebert-
StraBe als verkehrsberuhigte Zone wird sich durch
Verlagerung des Fahrzeugverkehrs zu Spitzenzeiten
das Verkehrsaufkommen in der Hafen-/Deichgréifen-
straBe von Jjetzt 300 auf 780 Fahrzeuge pro Stunde
erhhen. Nach SchlieBung der Friedrich-Ebert-Strafe
muf3 die Verkehrssituation an der Kurve unbedingt
verbessert werden, daher stehen Sifentliche Belange
(z. B. Beseitigung einer Gefihrdung durch mangel-
hafte Sichtflichen) im Vordergrund; dabei verschlech-
tern sich die privaten Interessen der Anlieger
nicht in dem MaBe, daB Sffentliche Belange zurlick-
gestellt werden miiBten. Im lbrigen kann zwischen
Haltestelle und Haus noch ein Pflanzstreifen ange-
‘legt werden. Die Eignung des Grundstiicks Ecke Deich-
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- griafen-/HafenstraBe (Midgard) als Bushalteplatz
und fiir den Kurvenausbau wurde eingehend unter-
sucht. Aus verkehrstechnischen Grinden und wegen
der vorhandenen Baulichkeiten kann eine Ldsung
an der Stelle nicht empfohlen werden.

Der SatzungsbeschluB vom 07.04.83 wurde aufgehoben, um
einige inzwischen erforderlich gewordene Anderungen und
Erginzungen noch in den Plan aufzunehmen. Da diese die
Grundziige der Planung nicht beriihren, ist ein Verfahren
mit eingeschrinkter Beteiligung nach § 2 a (7) BBauG
durchgefiihrt worden.

Die benachbarten Grundstiickseigentiimer sowie die betrof-
fenen Triger dffentlicher Belange haben keine Bedenken
und Anregungen zu

a) Einbeziehung eines Grundstiicks in die &ffentliche Ver-
kehrsfliche (Parkplatz) und

b) geringfligige Anderungen der StraBenbegrenzungslinie
im Bereich eines Flurstlicks

vorgetragen.

Stattgegeben wurde der vom betroffenen Grundstiickseigen-
tiimer zu der unter b) aufgefithrten Anderung vorgebrachten
Anregung, die Baugrenzen sowie das Sichtdreieck im Be-
reich seines Grundstiicks geringfiigig zu &ndern.

Die benachbarten Grundstiickseigentiimer sowie die betrof-
fenen Trdger 6ffentlicher Belange sind auch mit dieser
Anderung einverstanden.



L

-5 -

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
15.11.1983 den Bebauungsplan Nr. 29 C als Satzung be-
schlossen.

Die Bezirksregierung Weser-Ems genehmigte den Bebau-
ungsplan mit Verfligung vom 08.05.1984 nur teilweise.
Eine Hauszeile an der Ostseite der LudwigstrafBe wurde
aus dem Bebauungsplan herausgenommen. Aus der Sicht
der Bau-~ und Denkmalspflege gelten diese Hauser als
die dltesten Nordenhams. Bei dem bisher festgesetzten
MaB der baulichen Nutzung besteht die Befilirchtung, das
anstelle der #lteren HHuser ein GroBSkomplex entsteht,
der diesen Bereich und zugleich das Ensemble in der
WilhelmstraBe in seinem Erscheinungsbild wesentlich
beeintrichtigen wiirde.

Der Rat der Stadt tritt dieser teilwelsen Genehmigung
des Bebauungsplanes bei und beschlieft, fir den nicht
genehmigten Teilbereich folgende Anderungen:

1. Zuriicknahme der riickwidrtigen Baugrenzen
entsprechend derBautiefe der vorhandenen
Gebdude;

2. Umnwandlung der Fl&dche von MK in MI;

3, Anderung der Grundflichenzahl von 1,0 auf 0,4;

4, Anderung der GeschoB8flichenzahl von 1,6 auf 0,8,

Der gednderte Entwurf fiir den Teilbereich nebst Begrin-
dung wird &ffentlich ausgelegt.
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Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.76
(BGB1. I S. 2256 berichtigt S. 3617) zuletzt gedndert
durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht
vom 06.07.79 (BGBl. I S. 949) und des § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.82
(Nds. GVBL. S. 229) gedndert und vom Rat der Stadt Norden-
ham am 15. Nov. 1983 beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stltzen sich auf den
§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten
Leitbildes iiber die Aufstellung von Bauleitplidnen sowie
auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes vom 27.03.80 entwickelt
worden.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 1.000
- aufgestellt vom Katasteramt Brake - verwendet worden.
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L. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im f&rmlich
festgesetzten Sanierungsgebiet "Stadtkern".

Von den Pestsetzungen des Bebauungsplanes wird der Teil
betroffen, der gemidB Planzeichnung innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes liegt. Es sind dies die Flur-
stiicke:

Gemarkung Nordenham
Flur 7

9% tlw., 164 tlw., 138, 137, 136, 149 tlw., 171/8 tlw.,
125 tlw., 127/1, 127/2, 128 tlw., 126, 120, 124, 119, 117,
123, 116, 122, 115, 121, 114, 118/1 tlw.

Flur 13

160 tlw., 238, 239, 240, 245/2, 241, 242, 243, 244, 245/4,
245/10, 245/11, 245/9, 245/8, 245/7, 245/6, 246/1, 246/2,
156/1, 156/2, 157, 158, 159, 161, 162, 163, 164, 165, 146,
147, 148, 232 tlw., 180 tlw.

. Bodenordnung

Sofern flir den ordnungsgemiBen Ausbau der Verkehrsflichen
privates Eigentum in Anspruch genommen werden muf3, sind
bodenordnende MaBnahmen gemidB §§ 45 bis 122 b BBauG nur
vorgesehen, wenn eine Einigung auf freiwilliger Basis
nicht erfolgt.
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6. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungsplanes

Fir die ErschlieBungsmafSnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

1. StraBenausbau einschl. Grunderwerb ca., 344,300,-- DM
2. Oberflichenentwidsserung ca. 27.500,-- DM
3. Beleuchtung einschl. Elt.-Anschlufl ca. 9.500,-- DM
4., Umlagen von Versorgungseinrichtungen ca. 92.500,~~ DM
5. Grinfldchen ca. 31.400,~- DM
6. Sonstiges ca. 24.600,-- DM

CesamterschlieBungskosten ca. 529.800,--~ DM
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Die straBenbaulichen MaBnahmen gehéren zu den Ordnungsmafnah-
men gemil Stidtebaufdrderungsgesetz. Die Kosten sind daher zu
einem Drittel von der Stadt Nordenham zu tragen. Die Finanzie-
rungsmittel flir die Sanierungsmafnahmen erscheinen in der
fiinfjghrigen Finanzplanung der Stadt Nordenham. Die Jjdhrlichen
Betrige werden im Haushaltsplan bereitgestellt.

Mit den Baumafnahmen soll begonnen werden, sobald die Anerken-
nung der Einzelvorhaben vorliegt.

Nordenham, den 15. November 1983

Stadt Nordenhan

Ede
Biirgermeister




