Anlage

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 19 (Gebiet beiderseits der Albert-Schweitzer-Strafe)

Begridndung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 19 (Gebiet beiderseits der Albert-Schweitzer-Straie)

1. Ziele, Inhalt und Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes

Der mit Datum vom 17.03.1975 genehmigte Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt
Nordenham enth#lt Festsetzungen Uber &ffentliche Grinfléchen (Parkanla-
gen) entlang der Ostlichen Grenzen des Sondergebietes "Klinik" zum an-
schlieBenden Wohnbaugebiet. Diese Festsetzungen hatten zum Ziel, neben
einer optischen Trennung zwischen den unterschiedlich genutzten Gebieten
zumindest eine Eingriinung und gewisse Abschirmung des besonders schutz-
bedUrftigen Gebietes "Kreiskrankenhaus" zu vermitteln.

Die Einplanung eines Gringlrtels um das Kreiskrankenhaus ist allerdings
zwangsldufig entstanden, als noch die urspringliche Fassung eines Gesamt-
gestaltungsentwurfes verwirklicht werden sollte. Danach war eine Uberwie-
gend mehrgeschossige stark verdichtete Bebauung mit Mehrfamilienh&usern
in direktem AnschluB an das Sondergebiet "Klinik" vorgesehen.



.

Aufgrund der aufgestellten Stadtentwickiungsplanung wurde das urspriingli-
che Ziel der baulichen Verdichtung an dieser Stelle aufgegeben.

Durch entsprechende Anderung dieses Planes sowie die Aufstellung des
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 39 wurden daraufhin Festsetzungen ge-
troffen, die Uberwiegend bauliche Nutzung durch freistenende Eigenheime
in lockerer Anordnung vorsehen. Diese Nutzung sichert eine Durchgrinung
des gesamten Baugebietes, so daB eine starke Konzentration von Grin,
wie sie der bisher festgesetzte Griinglrtel darstellen wiirde, entbehrlich
erscheint.

Unter diesem planerischen Gesichtspunkt soll auch der sich im Bebauungs-
plan Nr. 39 fortsetzende Grlinglrtel durch entsprechende Anderung der
Festetzung einer baulichen Nutzung zugeflhrt werden.

Da groBer Mangel an Parkplédtzen fir die Krankenhausbesucher besteht,
soll anstelle des Gringlrtels (Verkehrsgrin) auf diesem Grundstlick ein
ffentlicher durchgriinter Parkplatz festgesetzt und umgehend angelegt
werden. v

Zur Abschirmung gegen die ostlich anschlieBende Wohnbebauung ist die
Festsetzung eines Pflanzgebotes, ggf. im Zusammenhang mit einer Larm-
schutzanlage, entlang der Grenze vorgesehen.

1a) Stellungnahmen der Tréger Sffentlicher Belange und Ergebnis der vorgezo-

genen Birgerbeteiligung

Der Forderung des Landkreises Wesermarsch sowie des Wasserwirtschafts-
amtes Brake nach Offenhaltung des Schaugrabens Nr. 2 wird entsprochen.

wiahrend der vorgezogenen Blrgerbeteiligung sind keine winsche zur An-
derung des Bebauungsplandnderungsentwurfes vorgetragen worden.



1b) Ergebnis der &ffentlichen Auslegung

wihrend der Sffentlichen Auslegung des Bebauungsplandnderungsentwurfes
haben mehrere Biirgerinnen und Birger Bedenken gegen die Anderung des
Bebauungsplanes vorgebracht.

Um eine ordnungsgem&Be Abwigung der unterschiedlichen Belange durch-
fihren zu kinnen, wurde auch der Landkreis Wesermarsch als untere Na-
turschutzbehtirde und als zukiinftiger Bautrdger um Stellungnahme zu den
Bedenken und Anregungen gebeten. Der Landkreis hat inzwischen einen
Funktionsplan erarbeitet und vorgelegt. Dieser Plan stellt eine abwégungs-
erhebliche Unterlage dar.

1. Bedenken gegen die Beeintréchtigung privater Belange

Die Mieter des Wohnhauses auf dem Nachbargrundstlick beflirchten, dal
der Wohnwert des Hauses, das schlieBlich neben einer festgesetzten
- Griinflache errichtet wurde, erheblich sinken wird. Die Nutzung an Wo-
chenenden und Feiertagen ist hier besonders gravierend. Es wurde je-
doch KompromiBbereitschaft gezeigt und folgende Forderung gestelit:

Anlegung eines 4 bis 5 m breiten Grinstreifens mit gentigend hoher
Mischbepflanzung und L&rmschutzanlage (gleichzeitig Ablenkung der
Gase nach oben); Aufstellungsanordnung so, daB kein Fahrzeug mit dem
Auspuff in Richtung Wohngrundstiick steht.

Abwégung:

Der Forderung kann weitgehend entsprochen werden. Der Grinstreifen
mit Larmschutzanlage ist bereits im Bebauungsplan@nderungsentwurf in
einer Breite von 3 bis 5 m festgesetzt. )

Der Funktionsplan des Landkreises sieht einen Grinstreifen von 10 m
Breite vor. Der Bebauungsplan sollte entsprechend angepaBt werden.
Hinsichtlich der Aufstellung der Fahrzeuge kann dem Wunsch der Nach-
barn weitgehend entsprochen werden. In einigen Ausnahmeféllen be-
tragt der Abstand der Stellplédtze von der Grundstlicksgrenze ca. 15 m.
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2. Crunds&tzliche Bedenken gegen die A'nﬂerung des Bebauungsplanes

Mehrere Blrgerinnen und Blrger Uben Kritik wegen Wegfall naturbelas-
sener Grinfldchen. Sie sind der Auffassung, daB ausreichender Park-
raum vorhanden ist, wenn von der Moglichkeit Gebrauch gemacht wird,
den StraBenraum besser zu nutzen. Im Ubrigen erfolgt eine Blockierung
durch Bedienstete des Kreiskrankenhauses;

Der jetzige Parkplatz ist erweiterungsfihig (Randstreifen). Weitere
Mboglichkeiten sind auf dem Gelénde des Kreiskrankenhauses flr das
Personal vorhanden (z. B. Zufahrt zum Wohnheim). Es wird erwartet,
daB ein zu groRBes Angebot stdrkeren Verkehr auslost.

Abwégung:

Der Parkplatzbedarf ergibt sich aus jahrelanger Erfahrung mit Engp&s-
sen im Bereich des Kreiskrankenhauses, insbesondere wéhrend der Be-

suchszeiten. Die nach der NBauO geforderten Parkpldtze sind zwar vor-

hénden, die Forderung geht jedoch von einem Mindestbedarf aus und
berlicksichtigt nicht die Besonderheiten eines Einzelfalls.

Weit entfernt liegende Parkpldtze l8sen Suchfahrten aus (erhthte Un-
fallgefahr). Sie sind im Ubrigen als "Erwartungshaltung” ein nicht kalku-
lierbares Planungsrisiko.

Die Unterbringung in der Ruhezone des Kreiskrankenhauses kommt aus
naheliegenden Grinden nicht in Frage.

. Natur- und Umweltschutz

Es bestehen Bedenken gegen die Versiegelung weiterer Fléchen und ge-
gen die Zerstdrung des Rohrichtstreifens, da hierdurch der Natur Was-
ser-, Brut- und Nahrungsraum entzogen wird. Die Anlegung des Park-
platzes ist ein unnétiger Eingriff. Nicht jede Freizone kann als Baullk-
ke gesehen werden. Bei Anderung des Bebauungsplanes wie vorgesehen,
ist die Schaffung einer AusgleichsmaBnahme sowie die Regelung einer
regen Wasserversickerung erforderlich.
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Abwégung:

Bei der Anlage des Parkplatzes handelt es sich um einen Eingriff in das
Natur- und Landschaftsbild. Dieser Eingriff kann gemindert werden
durch:

Geringhalten der versiegelten Bodenfléchen und durch differenzierte
Einbeziehung ortstypischer Gehtlze und Baumarten in die kiinftige
Parkplatzanlage.

Der entwickelte Funktionsplan 188t unter Verzicht auf etwa 20 Stell-
plitze Griin vorherrschen. Um die vorhandenen Ein- und Ausfahrten zu
benutzen, wird zwar der Graben weitgehend aufgehoben, die Wasserfla-
chen jedoch durch eine AusgleichsmaBnahme (Teich) voll erhalten und
durch Flachwasserzonen noch verbessert.

Bei dem varhandenen Schilf (nicht Rohricht) handelt es sich um einen
geringerwertigen Bestand aus naturschutzrechtlicher Sicht. In diesem
kleinen Bereich in Stadtnghe sind auch keine charakteristischen roh-
richtbewohnenden Vogelarten anzutreffen. Bei Anlegung des Parkplatzes
nach dem Funktionsplan wird somit eine ausreichende Ausgleichsmal-
nahme durchgefihrt.

Den Bedenken und Anregungen zu l. wurde weitgehend durch die Festset-
zung eines 10 m breiten Grinstreifens zwischen Grundsticksgrenze und
FahrstraBe sowie Anlegung des Parkplatzes nach dem Funktionsplan des
Landkreises vom 12.08.1987 stattgegeben. ‘

Den grundsdtzlichen Bedenken zu 2. zur Durchfihrung der Anderung des
Bebauungsplanes wurde nicht stattgegeben. Den &ffentlichen Belangen des
Kreiskrankenhauses zur Anlegung weiterer Parkplétze wird aus den vorge-
nannten Grinden der Vorrang gegeben.
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Den vorgetragenen Bedenken zu 3. wegen der Eingriffe in den Naturhaus-
halt wird abgeholfen. Durch die Anlegung des Parkplatzes nach dem Funk-
tionsplan ist der durch den Eingriff in den Naturhaushalt erforderliche Aus-
gleich gegeben. Unter Verzicht auf 20 Stellpldtze wird die Versiegelhng der
Fldchen moglichst gering gehalten.

Wegen der erforderlichen Anderung des Bebauungsplanentwurfes

~ a) teilweise Verrohrung des Wasserzuges,
b) verbreiterung der Schutzzone,
wurde ein vereinfachtes Anderungsverfahren gem&B § 3 Absatz 3 Satz 2
BauGB durchgefihrt. Hierbei wurden seitens der Betroffenen und beteilig-
ten Tréager &ffentlicher Belange keine Bedenken vorgetragen.

CGrundlagen der Bebauungsplanﬁnderung

Die Bebauungsplaninderung ist aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des Bun-
desbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (Bundesgesetzblatt
-BGBL.- I Seite 2256, berichtigt Seite 3617), zuletzt geéndert durch Gesetz
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im St#dtebaurecht vom 06.07.79 (BGBL I Seite 949) und des § 40
der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.
1982 (Niedersichsisches Gesetz- und Verordnungsblatt -Nds. GVBL- Seite
229), aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am 1 5 Dexz. 194
schlossen worden. '

*

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 BBauG unter
Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes Uber die Aufstellung von
Bauleitplinen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO). Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordenham vom 27.03.1980 entwickelt
worden. ‘



3. Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 1.000, aufgestellt vom Ka-
tasteramt Brake, verwendet worden.

4, Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

von der Anderung des Bebauungspl?nes ist der Teil betroffen, der gemal
Planzeichnung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt.
Es ist dies das Flurstlick 36/9 der Flur 17 der Gemarkung Nordenham.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die geplante Anlage kann vom vorhandenen Parkplatz aus erschlossen wer-
den. Dann ist allerdings die Uberbriickung des offenen Wasserzuges (Zug-
graben) erforderlich. Der neue Parkplatz erhdlt dann lediglich eine Aus-
fahrt zur Albert-Schweitzer-Strae.

)

3 Sofern auf die Uberbriickung verzichtet werden muB, wird der Platz von
der Albert-Schweitzer-StraBe aus erschlossen, d. h. er erhdlt eine Ab- und
Zufahrt.

Die Oberfléchenentwasserung erfolgt in die vprhéndenen Vorfluter.

Zur Beleuchtung des Platzes werden Aufsatzleuchten in ausreichender An-
zahl aufgestellt. Die Stromversorgung erfolgt Uber die StraBenbeleuchtung.
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6. Naturschutz, Landschaftspflege und Umweltschutz

Entlang der Gstlichen Grenze des Grundstlicks wird ein Pflanzgebot festge-~
setzt. Der dort vorgesehene Schutzstreifen ist mit landschaftsgebundenen
Strduchern und Einzelbdumen zu bepflanzen. Die Anlage ist zu unterhalten.

Sofern eine L#rmschutzanlage erforderlich wird, ist die Bepflanzung mit
dieser Anlage zu kombinieren.

Die Art und Ausfihrung der L&rmschutzanlage wird im Baugenehmigungs-
verfahren geregelt.

. Historische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frﬁhgeséhichtliche Boden-
funde gemacht werden, so sind diese historischen Funde nach dem Nieder-
sichsischen Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBL. Seite 517)
unverzliglich der zustindigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden.

. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gem&R § 45 bis 122 BBauG sind nicht erforder-
lich.



9. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des geénderten Bebauungsplanes

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 entstehen der Stadt keine
zusatzlichen Kosten.

Die durch den Ausbau des &ffentlichen Parkplatzes anfallenden Kosten
werden vom Eigentiimer des Sondergebietes der Klinik Ubernormmen.

Hat vorgelegen
Brake, den _‘
Landkreis Wesermarsch
Im Aufirage
D Norderham, den 08, FEB. 1988
St U
Baudirektor

Dr. Knippert
Stadtdirektor

Ede
Birgermeister




-~ w_ucEf; -

] i
_ T
NS gy 7 asuyis L WET
veoonega-ti} Sumsapsmsyetientning | RN RN
welR} 130 | wnive L

..(.....u.:._

RN YITRS VT _— wvisRvAf]

A WeYUIPJON SNeyUaURIYSILY S@

“$9- HOSHYWWHISIM SIHUNANVYT

-

N

\
\

T "_;;_____;m___.:._____;;.__:.::. ;:1___:\ M“_E o

A

//\
I <

A

n\//\>\
13uspueygo,
Ik <

K A N

Zjeypdysey

BUBI35-I823 famyag-q ragy

sNBYUSHUBINETAIY wnz

i

IJ\:JM!I!'.IIII.‘..I-! s ———

-




