der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplian Nr. 3& Teil A
(Gebiet westlich des DBauernweg s} vom B. April 1976.

pufgrund der §8% 6 und LG der Nicdersidchsischen Gemeindeordnung vom

L. Marz 1955 (Nds. GVB1. Sb. I S. 126) in der zur Zeit gliltigen

Fassung in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des BBauG vom 23. Juni 1960
(ngi., I S. 341) und der Vercrdnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in devr Fassung vom 26. November 19G8
(BGB1. I S. 1237) hat der Rat der Stadt am 8. April 1976 folgende
Satmung beschlossgen:

§ 1
Geltungsbereich und Begtandteile

1. Die Planzeichnung "Bebauungsplan 34 Teil A" ist Bestandteil dieser
Satrunge.

2., Die Grenze des Ge tungsbereiches ist in der Planzmeichnung verbindlich
gekennzeichnet worden.

§ 2
Bauland

Die gesamte Fldche innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung, wmit
fusnahme der dffentlichen Verkehrsfléchen und Grinflichen, ist Bauland.

§ 3

Art der beaulichen Hutzung

1. Reines Vohngebiet (WR 1)

Zulissig sind gemdl § 3 der Baunutzungsverordnung ausschliefBlich
Wohngebdude. Die gemif § 3 Ans. {3) als Ausnahme mulissigen baulichen
Aniagen sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

9. Reines Wohngsbiet (WR 2)

Allgemein zuldssig sind neben Wohngebduden auch die gemdf 5 3 Abs. (3)
als Ausnahme zZulidssigen baulichen Anlagen. :

In diesem Gebiet sind ebenfalls nicht mehr als 2 Wohnungen Jje Wohn-
gebiude zmulidssig. ‘

§ &4

MaR der bhaulichen Nutzung

1. Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Angabe der Grundflidchenzahl,
der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

2. Im Gebiet, in dew die Geschofzahl I festgesetzt ist, kann die

Zahl der Vollgeschosse als Ausnahme durch ein susidtzliches Staffel-~

dachgescholl erhiht werden.

Saine Grundfliche darf 50% der iberbanten Fliche des darunterliegen-

den Geschosses nicht iiberschreiten.
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§ 5 ' A
Bauweise :

1. Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt worden.

2, Im Gebiet, in dem GeschoBzahl I festgesetzt ist, sind nur
Einzel- und Doppelbduser zulidssig.

§ 6

iberbaubare Grundstiicksflidche

1. Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt worden.

2. Bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den.
Abstandsflichen zuldssig sind, diirfen.nur innerhalb der iiberbaubaren
Flichen errichtet werden.

§ 7 &
Garagg&

Die Zahl der zuldssigen Garagen wird durch die §§8 12 und 15 der
Baunutzungsverordnung bestimmt,

¥
§ 8
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung gemif § 12 BBaul
in Kraft,
Nordenham, den 8. April 1976
Biirgermeiste L/ ' tadidirektor ’ Lg//
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. 3. Nr. 3k Teil C

{ Gebilet westlich des Bauernwegea) vom 8. April 1976, °

Begrindung

vu den Satzungen der Stadt Nordenhan hetreffend die Bebauuugsplina
Mr. 3% Ay 304 By 34 C der Stadt Nordenham (Gobiet yestiich des Bauvern-

veges) s

s Zgﬁﬁk ugj;Grundlggen dey Bebauunggplﬁne

1.1 Die wihrend der Aufstellung des Stadtentwicklungsplanes in den’

jetrten Jahren gelibte Zurickhaitung bei dor Aufstellung und Vere

abschicdung neuer Bebauungspline suingt die Stadb Litig »u werden
und weitere Vohnbaugebiecte, VO allen Dingen fUr aine bebauung wit
Bigenhaimen, bereitzustellen und #u erschlielien.

e von Baugesellsﬁhaftcn und Binzalinteressenten

glidlichen und weatlichen Randgebict ©o3 Stodi-

Das grofiec Interess
ann Bigenheinen dm
sontruns war Veranlassung,
Festsetzungen aufzustellen. i
sicl inshesondere sl
heutsmes und des Kernkraftwerkes Bsonishamm augesogencn Douw

en daher von doea Grandgyedanricenr aus, dic Migentumse

{1licen.

Die Pianungen geh
ShHitdunyg dureh areitstellung von
“Bice Bebauungsypliine dienen woitaerhin dar Sichergtellund der stidie-
boulichen Ordnnng und Entwicklung des Stadtgehickes.
1.2 Dic Labhapunngspline sind aufgrund dor 5§ ¢ und ko der Nigde
Genoeindeordnung Vol I, Mirz 1955 in der zur soit giiltigen
Verbindung mit den L6 o ound Lo dekn PanG vom 23. Juni 1960 und dar
Verordnung ihaor die bauliche Hutwuag doer Grundstiicke (Baumutzungs-
voeroy anung) vew n6.11.1968 aufpestelll und vom Nat Aer Stadt Nordeniian
tm108m491976 Leschlogsen wordon.

sesung in
]

diesc Bebauvungspline it den entsprechenden
dns Yauen in diesen Gebicten pewerhen
auch dic durch die Tnbetrichnalme Ass Varcisgky ankon-

Dauplittuen i Figenheimc #u fHrdern.
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Der Flichennuzungsplan der Stadt Nordenham ist aufgrund der

durchge flihrten Bingemeindungen aufier Kraft getreten. Daher

konntoen die Bebauungspline nicht aus cinem Flichennutzungsplan
entwickelt werden. Die Ausnahmeregelung des § 8 Abs. 2, Satz 3

des BBauG muf deshalb in Anspruch genommen werden (Rd. Erl., d. NS v.
17.10.1974) . . : S

Der zur Zeit in Aufstellung befindliche F1i chennutzungsplan

fiir das gesamte neue Stadtgebiet weist im Entwurf den Geltung-
bereich der Pldne als "yreines Wohngebiet " (WR) aus.

Der im Auftrag der Stadt durch die Firma "Intertraffic Diisseldorf"
aufgestellte Stadtentwicklungsplan bezeichnet das Gebiet westlich
des Dauernweges zwal als Standort dritten Ranges, hebt aber den hohen
Wohnwert besonders hervor und unterstreicht die Bignung der Lage

fiir das eigene Haus im Griinen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9
BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes flir
die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung.

g, Planunterlage

Als . Planunterlage ist eine Karte im Mafstab 431000, aufgestellt vom
Katasteramt Brake, verwendet worden.

3. Geltungsbereich der Bebauungspline

3.1 Von den Festsetzungen der Bebauungspliane werden die Teile
des Stadtgebietes betroffen, die auf der Planzeichnung der
Bebauungspline inncrhalb des Geltungsbereiches liegen.

Es sind dies die Flurstiicke:

Nr. 3k Teil A,317/3, 117/k, 117/5, 117/6, 147/7, 117/8, 117/9,
147/10, 117711, 117/12, 117/13, 118/1 tlw., 118/2, 122/3 tlwe,
jol/8 tlve, 124/9 tlw., 125/6 tlw., 116/1& tlw. der Flur.2,
Gemarkung Nordenham,

Ny, 3L Teil B,129 tlw., 131/1 tlwe, 122/3 tlw., 122/, 12L/8 tlv.,
goh/7 tiwe, 28 tlw., 124/9 tlw., 125/6 tiw., 125/3, 116/1k t1we,
127/9 tlw. der Flur 2, Gemarkung Nordenhan.

Ny, 3% Teil C, 127/7, 127/9 tlw., 132/h, 131/1 tlve, 132/16 der
Flur 2, Gomarkung Nordenham.

Der Teil A des Bebauungsplancs grenzt im Siiden, der Teil C des
Bebauungsplan im Csten an den rechtsverbindlichen'Bebauungsplan
Nr. 23 (Eigenh@imc) der Stadt Nordenham,

W
»

T

¢3 Tm Vesten des Piangebietes liegt die Tyasse einer 1io KV-Hoch-
spannungsleitung mit ihrem ostlichen Schutzstreifen im Geltungse
bereich der Pline B u. C. Der ostliche Schutzstreifen der
Leitung beriihrt auch den Geltungsbereich des Planes Ao

W
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Das Plangebiet wird im Westen cbenfalls durch die Trasse

der UD-Gasgleitung mit Threm Schutzstreifen begrenwzt. :
liervon wird jedoch nur der Geltungsbereich des Planes B im Bereich
des Boluplatzes beriihrt. :

Die gosetzlichen Vorschriften iiber Baubeschriankungen durch diese
Leitungen sind im Bebauungsplan nachrichtlich {ibernommen worden.

k., BrschlieBung, Versorgung u. Entsorgung

k.4 Das Baugebiet wird iiber die von Osten nach Westen .verlaufende
Altensieler Strale erschlossen. Es erhidlt dadurch einen direkten
Anschlufl an die B 212, Diese Strafe ist in der Planzeichnung
(Teil A u, B) mit A bezeichnet und hat gleichzeitig eine
Sammelfunktion im Bezug auf die in sie einmiindenden Wohn-~
strafien. Eine Brweiterung der Bebauung in 8stlicher Richtung:
ist im Flichennutzungsplanentwurf zwar nicht.vorgesehen, aber
durch das geplante Straflensystem méglich., Der zweite Anschlufl
an vorhandene StraBensysteme erfolgt iliber die Wohnstrabe F
in Richtung westlicher Hectweg. {Planzeichnung Teil C),
ebenfalls mit Sammelfunktion. Dadurch wird einmal eine reibungs-
lose innere Erschliefung und Verkehrsfilhrung erreicht, zum
anderen wird eine zusitzliche Verkehrsbelastung vom alten
historischen Ortsteil Atens abgelenkt. Aus diesem Grunde erhili
auch die vorhandcne Strafiec YAtenser Feld' keine Fahrverbindung
zur Wohnstrafe ¥,

Die StraBen im Bebauungsgebiet erhalten eine Fahrbahn von

5,50 m Breite. Die befahrbaren Wohnwege erhalten eine Dreite

von 5,0 m, da sie nur dem Anschluf weniger Wohneinheiten dienen.
Beiderseitige Biirgersteige sind nur in den WohnstraBen A u. F
vorgesehen, sonst einseitige Blirgerstejge. Der ruhende Verlkehr

ist grundsdtzlich auf den Baugrundstiicken selbst unterzubringene.
Vor den Garagen ist deshalb ein Stauraum von mindestens 5,0 m
Tiefe vorzuschen. Fiir Besucher werden ausrcichend Parkplidtze

in lingsaufstellung durch Verbreiterung der Fahrbahn aingerichtet.
(In Mittel entfillt etwa auf 2 Daugrundstiicke ein Parkplatz).

Die Wohnstrafic A erhdlt auf voller Linge Parkplitze in Lings-
aufstellung. Durch die Bepflanzung mit Busch- u. Baumrcihen wird
eine Gliederung der Plitze errcicht und eine Begriinung im Verkehrs-
raum bewirkt. Zunichst wird diese Griinfliache {iberwiegen; sie kann
jedoch dem Bedaxrf entsprechend im Laufe der Zeit eingeschrinkt
werden. Unbefahrbare Wohnwege werden in 2,0 bzw. 3,0 m Breite
ausgefihrt und befestigt. Fir die Wendemdglichkeit in ver-
schiedenen Wohngtrafcen sorgen Wendehimmer, deren Abmessung

das Wenden auch z. Beispiel von Millfahrzeugen bei einmaligem:
Zuriicksetzen zuldpft. Zur ausrcichenden Belecuchtung werden Aufzsatz-
Jeuchten in ca. 30 m Abstand installiert.

k.2 Die nichste Haltestelle dor Nahverkchrsverbindungen (Linienbusse)
befindet sich an der XEcke B 212/ Altensicler Strape., Die Fufweg-

der Haltestelle vem Hufersten Nand der Geltungs-

ca. 6oo m vom ndrdlichen Rand u. ca. 1ooo m von

Pie Fihrung cincer &rfentlichen Linie von der I 212

Richtung Stadtteil Abbehausen mit Ein-

im Zentrum der Geltungsberciche,ist

ent fernung zu
hereiche betrigt
siidlichen Rand,
iiber die Strafien A u. I in
richtung eincr Haltestelle
moglichs
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Die Versorgung des Bereiches mit Giitern des tidglichen Bedarfes

ist durch das EBinkaufzentrum an der B o412 (Bntfernung ca. oo m

vom Zentrum des Baugepiotcs) sichergestcllt. AuBerdem kénnen in

den Geltungsbereichen Liden y nicht stsrende Handwerksbetricbe sowie
kileine DBetriebe des Beherbergungsgewerbes eingerichtet werden.

Ryume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibenden,die ihren Beruf in dhnlicher Art ausfiihrengsind
zulisgige -

L,3 Ver - u. Entsorgungscinrichtungen .

Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Wasser, Gas u. @lcktrischemn
Strom erfolgt durch das Srtliche Net= der Versorgungsunternehmene.
Zur Sicherstellung des Brandschutzes werden Unterf{lurhydranten in
ausreichender Zahl angelegte.

Die Entwisserung des Bebauungsplanes Nr. 34 erfolgt nach dem Trennsystenmg g
d.h. das Schmutz~ und Regenvasser wird in getrennten Leitungen gesammelt §
~und abgefiihrte.

Die Schmutzwassersammler werden an vorhandene Kanalisationsleitungen in
der Strafe am Heetweg flir den slidlichen Bereich,in der Strabe Atenser
Feld u. den Bavernweg £iir den mittleren Bereich angeschlossen.

Die das Bebauungsgebiet durchschneidencn offenen Vorfluter

{Griben) werden verifillt.

Zur Abfiihrung des Oberflidchenvasscers aus dem Bebauungsgebiet ist die
Verlegung von Regenwasserkanilen innerhalb der Straflenzige vorgeschoin,

Diese Sammler erhalten im siidlichen Bereich Vorflut an den Schaugraben

Nr. 17 {die Heete) siidlich des Heetweges. Die Begenwassersammler

des iibrigen Gebietes werden in westlicher Richtung an den Schaugraben

Nr. 7 u. in westlicher Richtung an dén Schaugraben Nr. 8 angeschlossen.
Jedes Grundstiiclk erhilt sowohl cine stadtischen Regenwasser - U.
Schmutzwasseranschluf cinschl. Revisgionsschichte. Uber diese Anschliisse }
ist sowohl die Ableitung des Schmutzvassers als auch des Regenwassers ‘
gichergestelll. )

5. Kinderspiclplatze u. Griinanlagen

Die Anlegung der geplanten kL Kinderspielplitze erfolgt dezentral

in ctwa gleichmifiger Verteilung iiber dag gesamte Baugebiet. Dadurch

werden die Pntfernungen zu den Wohnungen lkurz gehalten, sie betragen

im Mittel 200 m und nur in einigen Einzelfdllen (Wohnungen am nordlichen
Bauernweg) ectwas iiber oo m. Zun Binzugsbereich gehren auch die wmittelbar
anschliefenden vorhandenen Wolmungen westlich des siidlichen Ranernwegoes

und nordtich des Heetweges. Zur Yormeidung von Umwegen und Goefahren sind
dic Spiclplitze abseits dow Palirbahn fostgesetzt worden. Die Zuwegung
erfolgt iitber Tullwege. Spiclplitae JLur Klainkinder sind wegen der Art der
Wohnungen cntbehrlich. Wo sich auf den Spielplitzen jedoch Fliicheniiborhinge
snbieten, sollicn Spiéleinrichtungen fir Kleinlkiinder mit Sitwmgelegenheiton
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fiir Mitter, getrennt vom iibrigen Betrieb, vorgesehen werden. Die
tusstattung der Splelpldtze erfolgl mit Tunktionsgerechten Spielgerdtens

b

- Machveis der erforderlichen Spiclplatzgrifien _
(Nicdersichsisches Gesetz iiber Spielplitze v. 6 TFebr. 1973
§ 3 Abs. 2)

Grundstiicksflichen (§ 19 Abs. 3 Baunutzungsverordnung)

a) 92,500 n? . GFZ o,k = 37 :000 n? zul., GeschoBfliche

HH

90 .00¢ m2 zul. Geschofiflidche

- -

b) 33.390 m? - GFZ 0,6

inggesamt = 57,000 m? zul. GeschoBfliche
2%
festgesetzt= 1.800 m? ( &4 Plitze)

14

d1ko me = erforderliche Grife

a

Der im Berejch des Schutzstreifens der Hd-Gasleitung vorgesehene
Bolzplatz ist hier nicht beriicksichtigt. _

Die weitere Planung sieht vor, dic Trasse der Hd-Gasleitung eines

Tages als oabschirmenden Griinglirtel anzulegen. Fufiwvegverbindungen
zwischen Heecltweg und Bauernweg mit Anschiuf an das Baugebiet sollen
dicsen Griinglirtel erschlicBien und der Benutzung als VWanderweg zufiihren
{(Diese Planungsabsicht ist jedoch nicht Bestandteil dex Bebauungspline) .

6. Bauliche Nutzung und sonstige Festsetuzungen

Die Festsctzungen im Bebauungsplan Nr. 3L sind insgesamt auf den

Bau von Eigenheimen abgestellt und zwar wind in allen Gebieten nicht

mehr als zwei Wohnungen je Wohngebiude zuldssig. Daher wurde auch auf

die Festsetzung eines Teilberciches als "allgemeines Wohngebiet!
verzichtet. Die Differenzierung in WR 1 u. WR 2 188t die unter 4.2
bereits genannten Nutzungen in Teilberecichen des Baugebietes zu.

Die vor allen Dingen im Kern des Baugebictes festgesetzte GeschoBzahl X
zwingend, soll die mit Zulassung von Staffelgeschossen am Rande des Baugew~
bietes beabsichtigte Differenzierung noch steigern und damit eine an-
steigende Tendenz . der Ilshenentwicklung von aufien nach innen bewirken.

Die Deschriinikung, daf simtliche bauliche Anlagen nur auf den iiberbaubaren
GrundstiicksTlichen errichtet werden kinnen, dient der Sicherstellung

von ausrcichenden Freirdumen (Griinzonen) hinter den Gebiduden.

Die Beweggriinde der Planung werden such durch den Bebauungsentwurf
(Punktionsplan) erliutert, :

2. Bodenordnung

Dag gesamte Gelidnde im Geltungsbercich aller Bebauungspline befindet
sich im privaten Eigentum. Bodenordnende Mafnahmen gomifl § L5 - 122BBauG
sind nur vorgeschen, sofern eine Binigung auf frejwilliger Basis nicht
zustande komnt.

w 6 -




8. Kosten

et e o

Fiiy die Erschlicfiungsmafinahmen im Geltungsbereich der Jebauungspline
entstehen der Stadt Nordenham voraussichtlich folgende Xontend

Grun dstiickskosten pi ©57:89¢

Strafen, Blt-Anschluf u.

Belcuchtung pr3,686:990

Kanalisation uid Entwvisserung ngggiiggg
insgesamt i P:323:7%¢

davon trigt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil.

- Nordenham, den 8.April 1976




