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Maf3stab 1:1000

Graben verfillen-

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr.
6.5.Anderung........., bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen als Satzung besghlossen.
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Der Entwurf des Bébauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der

Stadt Nordenham.

“"'A)‘“?Allgemeine textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulassige Grundfléchenzahl (GRZ)
- durch die Grundfidche der in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten

- Anlagen um hochstens 50 % Uberschritten werden. :

2/ Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellplatze und Garagen gemaR §
12 Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemé&B § 14 Baunutzungsverordnung

nicht zulassig.

3. Die gemaR §9 Absatz 1 Nr. 21 Baugesetzbuch mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flache wird zugunsten der Flurstiicke 10/3, 15/5, 15/67,
15/31, 15/30, 42/9 und 15/68 belastet. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

dient dabei der Allgemeinheit sowie den Ublichen ErschlieBungstragern.

4. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen geméR § 4 Abs. 3 Ziffer 1-5
Baunutzungsverordnung (hier: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaitungen, Gartenbaubetriebe und Tank- |
stellen) in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung nicht ?

Zulassig.

B) MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und |

Landschaft

- 1. Die mit einem Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch festgesetzte
Flache ist ausschlieBlich mit standortgerechten heimischen Bdumen und Strauchern (in
der Regel 2 x verschult) zu bepflanzen (z. B Roter Hartriegel, Wald-Hasel, Weiltdorn,
Sanddorn, Trauben-Kirsche, Sal-Weide, Aschweide, Purpurweide, Hanfweide,

- Schneeball und Kornelkirsche). Andere standortgerechte Gehdlze sind dartiber hinaus
~zuldssig. Das im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzschema ist einzuhalten,

insbesondere der hier aufgezeigte Pflanzabstand. : S

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vom 23.01.1990 (BGBI.
|, Seite 132) zugrunde, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466).

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frﬂhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, so sind diese Funde gemal Niedersachsischem Denkmal-
schutzgesetz unverziglich der Denkmalschutzbehorde oder der Stadt Nordenham an-

zuzeigen.

begriindete Ausnahme einer Genehmigung der unteren Wasserbehorde.

4. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgraben sind nach dem
Niederséchsischen Wassergesetz die Grundstiickseigentimer verpfiichtet. Die Auf-

reinigung hat regelméagig zu erfolgen.

'+

Pflanzschema
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15m Pflanzabstand

10

(gem3R Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)
Art der baulichen Nutzung

W Aligemeines Wohngebiet (siehe Textliche Festsetzung
N4 Nr. Ad)

MaR der baulichen Nutzung

z. B.GRZ 0,3 Grundflachenzahl (siehe Textliche Festsetzung Nr. A1)

z.B.GFZ0,4 Geschof¥flachenzahl
z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O Offene Bauweise

@ Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

¢ et e e Baugrenze (siehe Textliche Festsetzung Nr. A2)

Verkehrsflachen

StraRrénverkehrsflache ’

StralRenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen

3 Vorhandene offene Giaben und Griippen miissen in ihrem Bestand erhalten bleiben.
Jegliche Verdnderungen in und an den Gewassern, wie z.B. Verrohrung, Uferbe-
festigung, Vertiefung, Verbreiterung und Verflllung sind nicht zuldssig. Sie bedurfen als

besonderer Zweckbestimmung

Wasserflachen _und _ Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschugund die Regelung des Wasserabflusses

S

=—=——3 = Zweckbestimmung: Wasserflache (Graben/Grluppen)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft -

o) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen.

[¢]
g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Textliche
Festsetzung Nr. B1)

@ Anpflanzen: Baume
Q ’Anpflanzen: Straucher

Sonstige Planzeichen

(@)
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L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
1 (siehe Textliche Festsetzung Nr. A3)
A — —

Grenzen des raumlichen Geltungsbereich der Bebauung-
plananderung

VerfahrensschluBvermerk

Mit der nganntmachung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 gemaR § 10 BauGB
werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 sowie , -

die 3fzttmd 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir den Anderungsbereich auBer Kraft
gesetzt.

Planverfasser

Planverfasser

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der-Ret / Verwaltungsausschuf® der Stadt hat in seiner Sitzung am .19.03..1997... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. ,5.Anderung . peschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .24.03:1997...
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Der-Rat / Verwaltun

vom 2306.97.[.. bis

..............

Norderham, den ... .

Offentliche Auslegung

gsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplar&“es und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche A
BauGB beschlé!ssen.

Ort und Dauer der Slffentlichen Auslegung wurden am
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

.. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

.................

uslegung gemaR § 3 Abs. 2
ortsiiblich bekanntgemacht.

2407.97....

......................................

| A

Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Blexen Flur 13ule s
MaRstab: CLIEI000 s

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom
.13.03.97...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

KatasteramtBrake =  + \@3 LN/ Al

Unterschrift
Vermessungsrat

Der Rat / VefNaltt

Entwurf des Bebau

mit Einschrankung

i. V. m.§3AbS. 2

Erneute 6ffentliche Auslegung

BEBAUUNGSPLAN NR6

- 5 ANDERUNG -

der Stadt Nordenham
(Gebiet nordlich der B 212; OT Blexen) o

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gem&B § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ............ccceeiies a eigt worden.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften g § 11 Abs. 3 BauGB mit
Verfiigung vom heutigen Tage (AZ.: ......ccoveviniceniniinennn } mit Ma en / mit Ausnahme der durch
.............................. kenntlich gemachten Teile nicht geitend cht.
Brake, den .....cccccoouueeneee

(Siegel)
Aufsichtsbehdrde:
Landkrei ‘esermarsch ' Unterschrlft .......
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschl(uf des Bebauungsplanes ist gemdR § 10 BauGB am

M’h a1z Ylim Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ......5............. rechtsverbindlich geworden.
29 MEe 99
Nordenham, den ....%.. 5700, ’

.....................................

Sfadtdirgktor

/ '
geanderten

offentliche Auslegung
.3 Satz 1 erster Halbsatz

ingsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am ...........
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz / § 3_Ad
auGB beschlossen.

Ort und Dauer fder sffentlichen Auslegung wurden am
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindu

....................

.................

.......................................

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Der F{at der §tadt
Abs. 2 BauGBin s
besqh&lossen.

Nordenham, cfen

Satzungsbeschluf

hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindu

siner Sitzung am ..9.10.1997.......
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Midngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Nordenham, den ....................

(Siegelj

........................................

Stadtdirektor
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Kindergaten
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