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1. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt
[BGBIL] | S. 2414 Nr. 52), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Niedersachsisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt [Nds. GVBI.] S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
17.11.2011 (Nds. GVBI. S. 422), aufgestellt und am 03.05.2012 vom Rat der Stadt Nor-
denham als Satzung beschlossen worden.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 wurde das vereinfachte Verfahren
gemal § 13 BauGB angewendet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf den § 9 BauGB unter
Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber die Aufstellung von
Bebauungsplanen. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften, zugrunde.

2. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1980
(genehmigt mit Verfliigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981, Az.
309.7-21101-6701) sah fur den Planbereich der Flachennutzungsplananderung eine
landwirtschaftlich genutzte Flache vor. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
vom 20.03.1986, genehmigt mit Verfigung vom 29.05.1985 (Az. 309.7-21101-
61007/4), anderte diese Darstellung und stellte flrr diesen Bereich ein Mischgebiet dar.

Um die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bau-
leitplanung herzustellen, wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren (§ 8 Ab-
satz 3 BauGB) zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 geandert.
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Auszug aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 27.06.1986 - jetzige
Darstellung des Flachennutzungsplanes

Durch das gesamte 6stliche Planungsgebiet verlauft eine Gashochdruckleitung. Dieser
Gelandestreifen mit dem erforderlichen Sicherheitsabstand von je 2,0 m rechts und
links der Rohrachse ist als Grunflache dargestellt.
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3. Planunterlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12 NVermKatG) von
dem Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Ka-
tasteramt Brake, im Malfistab 1 : 1.000 angefertigt.

4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung und ist
darlber hinaus aus der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen.
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Der Bebauungsplanbereich umfasst die Flurstiicke 9/2, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6, 31/3, 31/4,
31/19, 31/20, 31/21, 31/8, 31/9, 31/10, 31/11, 31/7, 31/6, 31/12, 31/13, 31/14, 31/18,
31/15, 31/16 und 31/17 der Flur 9, Gemarkung Esenshamm,

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 erstreckt sich 8stlich
der Alten Heerstrafle und sudlich der HeubergstralRe bis an ein kleines Gewerbegebiet
(Bebauungsplan Nr. 58) und umfasst den gesamten Geltungsbereich des Urplanes.
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5. Angrenzende Bebauungspldne

Der Bebauungsplan erstreckt sich 6stlich der Alten HeerstralRe und sudlich der Heu-
bergstralie bis an ein kleines Gewerbegebiet (Bebauungsplangebiet Nr. 58). Die Lage
der angrenzenden Bebauungsplane ist der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen.
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1. Anderung:

6. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der § 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung vor. Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt die Ziele des Landes-Raum-
ordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen 2008 und des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes (RROP) des Landkreises Wesermarsch von 2003.

7. Ziel und Zweck der Bebauungsplanianderung

1. Anpassung von Uberbaubaren Flachen sowie
2. Aktualisierung des Schallgutachtens

Die heutige Situation stellt sich derart dar, dass sich westlich entlang der Alten Heer-
stralde bis zum sudlichen Ortsausgang in Hohe des Bebauungsplanes Nr. 58 eine ge-
schlossene Wohnbebauung entwickelt hat. Auf der dstlichen Seite der Alten Heerstra-
Re hat sich vom ndrdlich gelegenen Ortskern bis zur Heubergstraf3e in einem ausge-
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8.1

8.2

8.3

8.4

wiesenen Allgemeinen Wohngebiet ebenfalls eine Wohnbebauung entwickelt. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 sind bereits einige Wohnhauser entstan-
den. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 wird eine zeitgemaRe Wei-
terentwicklung sichergestellt.

In dem Ort Esenshamm herrscht eine Nachfrage nach geeignetem Wohnbauland. Be-
darf besteht vor allem an Flachen, auf denen freistehende Einfamilienhauser in offener
Bauweise errichtet werden kénnen. Da die Bauflachen der bestehenden Bebauungs-
plane im Stadtgebiet Nordenham fast vollstandig bebaut sind bzw. keine Grundstlicke
mehr zur Verfigung stehen, kann die Nachfrage nach Bauplatzen nicht mehr gedeckt
werden. Die Ausweisung von weiterem Bauland ist deshalb vordringlich notwendig.

Mit der Ausweisung dieser Wohnbaulandflache soll nunmehr die hohe Nachfrage an
Einfamilienhausgrundstiicken fir Familien zum Teil kompensiert werden.

Gleichzeitig wird mit der Standortwahl des Bebauungsplanes Nr. 107 bzw. der 1. Ande-
rung eine geeignete Ortsabrundung zum sudlichen Ortsausgang 6stlich der Alten
Heerstralle erreicht.

Inhalt des Bebauungsplanes - Festsetzungen im Sinne der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107, 1. Anderung, wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemalt § 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch dem umlie-
genden Gebietscharakter, wie es sich im Laufe der Jahre entwickelt hat.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 der BauNVO vorgesehenen Arten von Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Mit diesen Festsetzun-
gen soll der groRen Nachfrage nach Grundstiicken fur freistehende Einfamilienhduser
nachgekommen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Ge-
schossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Dies entspricht im Wesentlichen dem Mal} der
baulichen Nutzung des Bestandes in der Umgebung.

Bauweise, liberbaubare Grundstﬁcksfléchlc_an
Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 107, 1. Anderung, wurde analog der vorhandenen
naheren Umgebung allgemein eine offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemal § 23 BauNVO bestimmt. Der Verlauf berlcksichtigt dabei den Straenverlauf
sowie die zukunftige Grundstucksnutzung.

Sonstige Festsetzungen/Textliche Festsetzungen

Innerhalb der textlichen Festsetzungen werden festgesetzt:

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulassige Grundflachenzahl

durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um
hdchstens 50 % Uberschritten werden.
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Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl gemaRl § 20 Abs. 3 BauNVO sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z. B. Dachgeschoss) ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswande ganz
mitzurechnen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen ge-
maf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig. Hiermit
soll erreicht werden, dass auch die Nebengebdude einen Abstand zu den Graben
einhalten (ausreichender Raumstreifen) und ein entsprechender Streifen von 5 m
bzw. 3 m Breite entlang der Stra3en freigehalten wird. Zudem soll verhindert wer-
den, dass eine stadtebauliche Zersiedelung durch Nebenanlagen eintritt.

Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind im Grlinordnungsplan naher beschrieben. Der Griinordnungsplan
(einschlieBlich MaBnahmenplan) ist Bestandteil des Bebauungsplanes (Anla-
ge 1; siehe auch Punkt 11).

Darstellungen zum Schutz vor Larmimmissionen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB (siehe auch Punkt 12).

Durch das gesamte dstliche Planungsgebiet von Sid nach Nord verlauft eine Erd-
gashochdruckleitung DN 200, PN 84, und ein Fernmeldekabel. Der Schutzstreifen
fur die vorgenannte Erdgashochdruckleitung betragt links und rechts der Rohrachse
je 2,00 m.

Im Schutzstreifen dirfen weder Baulichkeiten errichtet noch tiefwurzelnde Baume
gepflanzt werden. Dieser Gelandestreifen ist als 6ffentliche Grinflache dargestellt.

Um gefahrlos die Schule, Turnhalle, den Sportplatz und das Freizeitgelande bei der
Turnhalle erreichen zu kénnen, ist ein 3,00 m breiter FulRgangerweg als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dieser FuBweg verlauft im
Ostlichen Geltungsbereich von Sitd nach Nord entlang der 6stlichen Grundstiicke
und mindet in die HeubergstralRe. Uber Stichwege sind die Wendehammer ange-
bunden, d. h. jedes Grundstick ist Uber die Wendehammer oder direkt an den
FulRweg angeschlossen.

8.5 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise/Verfahrensvermerk

8.5.1 Nachrichtliche Ubernahme

1.

Sollten bei den geplante Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schila-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Nordenham, Tel. 04731 84200, und
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Stutzpunkt Oldenburg, Tel.
0441 79921-20 bzw. 22, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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2. Vorhandene offene Graben und Griippen missen gemall dem Niedersachsischen

Wassergesetz in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Veranderun-
gen in und an den Gewassern, wie z. B. Verrohrung, Uferbefestigung, Vertiefung,
Verbreiterung und Verfillungen sind nicht zulassig. Ausnahmen bedrfen einer Ge-
nehmigung der Unteren Wasserbehdrde.

Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgraben sind nach dem
Niedersachsischen Wassergesetz die Grundstlickseigentliimer verpflichtet. Die Auf-
reinigung hat regelmaRig zu erfolgen.

Gemal dem Niedersachsischen Strallengesetz (NStrG) ist das Anlegen von An-
pflanzungen (z. B. Baume, Straucher, Hecken etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen und
anderen, mit dem Grundstuck nicht fest verbundenen Einrichtungen, untersagt,
wenn sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht in den Sichtdrei-
ecken der StralReneinmiindungen beeintrachtigen.

8.5.2 Hinweise

1.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 1990 vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt [BGBI.] | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des In-
vestitions- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) zugrun-
de.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich entlang der Ausgleichsflache (Kompensati-
onsflache) ein Verbandsgewasser Il. Ordnung NWG Nr. 1.19 (Schuttinger Tief) be-
findet. Laut der Satzung des Entwasserungsverbandes Butjadingen ist ein Gewas-
serunterhaltungsstreifen von 10 m Breite, gemessen von der Béschungsoberkante
zum ,Schuttinger Tief* von jeglicher Bebauung und Bepflanzung (Baume, Strau-
cher) freizuhalten.

8.5.3 Verfahrensschlussvermerk

9.

9.1

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 ersetzt die Urfassung (Amtsblattver-
offentlichung Nr. 24 vom 14.07.2006).

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Baugebietes erfolgt ausschlielich tber die Alte Heer-
strale; fur das sudlichste Grundstlick im Plangebiet direkt - sowie Uber zwei neue Zu-
fahrtsstra3en als Sackgassen mit Wendehammer.

Von der HeubergstraRe verlauft in stdlicher Richtung ein 3 m breiter fullaufiger Weg
entlang aller 6stlichen Grundstiicke. Er ist ebenfalls mit 3 m breiten fulllaufigen Wegen
mit den 2 Wendehammern der neuen Sackgassen verbunden.

Kindergarten und Grundschule, Sporthalle mit Freizeitgelande und Sportplatz liegen in
unmittelbarer Nahe ndérdlich des Plangebietes in 300 bis 400 m Entfernung.
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9.2

9.3

10.

11.

Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und elektrischem Strom sowie
Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die offentlichen Netze der Versorgungsunter-
nehmen, die in das Gebiet hinein zu erweitern sind.

Die offentlichen Nahverkehrsverbindungen sind durch Linienbusse in der Alten Heer-
stralde vorhanden. Diese Linie verbindet den Ortsteil Esenshamm mit Nordenham und
bietet am Bahnhof Nordenham u. a. Verknupfungen in Richtung der Oberzentren Bre-
merhaven, Oldenburg und Bremen.

Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs kann Uberwiegend in Nordenham
abgedeckt werden.

Entsorgung

Die Entwasserung des gesamten Gebietes erfolgt nach dem Trennsystem. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird Uber in den Stral’en angelegte Schmutzwasserleitungen
der stadtischen Kanalisation zugefuhrt und dem stadtischen Klarwerk zugeleitet.

Zur Aufnahme und Weiterleitung des anfallenden Oberflachenwassers dienen die im
Baugebiet vorhandenen offenen Wasserzuge. Sie werden zur Oberflachenentwasse-
rung aller Baugrundstlicke herangezogen.

Die Regenentwasserung der Stralde erfolgt tGber einen Regenwasserkanal ebenfalls in
die offenen Wasserzlige.

Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmdll erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.
Die Mullbeseitigung ist somit gesichert.

Kinderspielplatze
Der Spielplatz ist laut Urplan des seinerzeit geltenden Spielplatzgesetzes erforderlich

gewesen. Er soll erhalten bleiben, um den Kindern in zumutbarer Nahe eine geeignete
Spielflache zur Verfligung zu stellen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft aufzuzeigen. GemaR § 1a BauGB ist die Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung abzuarbeiten. Bei der Beurteilung des Eingriffstatbestandes wird von
dem Grundsatz ausgegangen, dass Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Im Zusammenhang mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 107 wurde das Okologische Biro Dr. J. Gerds-
meier, 48268 Greven, HansellerstralRe 113, beauftragt, die voraussichtlichen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu bewerten und geeignete Ma3nahmen zum Ausgleich fest-
zulegen. Der Auftrag umfasste die Erstellung eines Grinordnungsplanes fir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren. In diesem Gutachten enthalten ist eine Bestandserfassung und Bewer-
tung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, eine Wir-
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kungsanalyse und die Eingriffsregelung, d. h. die Darstellung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Eingriffen (Anlage 1).

Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Griinordnungsplan (Anlage
1) dargestellt und werden durch entsprechende Festsetzungen innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 107, 1. Anderung, berlicksichtigt.

Der Griinordnungsplan (einschlieflich MaBRnahmenplan) legt detailliert die zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen fest.
Er ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Neben MaRnahmen im Baugebiet selber
auf den Grundstiicken und im Bereich der Stral’en sind KompensationsmalRnahmen
(ErsatzmafRnahmen) in Nordenham-Phiesewarden auf dem Flurstick 137/1 der Flur
12, Gemarkung Blexen, vorgesehen (siehe nachfolgenden Ubersichtsplan, Lage der
Ersatzflache).

Das heildt, Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
werden sowohl auf den zukinftigen Baugrundstlicken, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, als auch aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 107, 1. Anderung, auf dem vorgenannten Flurstiick als Ausgleichs-
mafinahme erfolgen. Mit den insgesamt beschriebenen Ausgleichsmaflinahmen erfolgt
ein Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB.
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12.

Darstellungen zum Immissionsschutz

12.1 Schall

Westlich wird das Plangebiet durch die Alte Heerstralie begrenzt, tiber welche auch die
ErschlieBung erfolgen soll. Nordlich befindet sich ein Wohngebiet und dstlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Sidlich der Planflachen befindet sich das Betriebsgelandes eines Busunternehmens.
Dieser Bereich wird durch den Bebauungsplan Nr. 58 beordnet und ist dort als Gewer-
begebiet (GE) ausgewiesen, wobei allerdings keine flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel festgesetzt sind.

Fir das geplante Baugebiet wurden schalltechnische Gutachten durch das Institut fir
Technische und Angewandte Physik GmbH an der Carl-von-Ossietzky-Universitat
Oldenburg am 19.09.2000 und 19.05.2009 erstellt.

Die Gutachten untersuchen insbesondere die Einflusse durch den Gewerbelarm eines
angrenzenden Busunternehmens sowie durch den Stral’enlarm der westlich verlaufen-
den Alten HeerstralRe. Nach Fertigstellung der ,neuen“ B 212 wurde der Durch-
gangsverkehr um die Ortschaft herum gefiihrt.

Das schalltechnische Gutachten vom 19.09.2000 kommt zu dem Ergebnis, dass fol-
gende SchallschutzmaRnahmen festgesetzt werden:

e Zum Schutz vor Larmimmissionen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist auf
der festgesetzten Flache eine LarmschutzmalRnahme (bestehend aus Larmschutz-
wall und Larmschutzwand) mit einer Mindesthéhe von 4,50 m ber Stral3enniveau
anzulegen.

Die schalltechnischen Gutachten vom 19.09.2000 und 19.05.2009 ergeben:

¢ Im Teilbereich des Plangebietes LPB Ill (sieche Planzeichen Nr. 15.6) werden die
zulassigen schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten. Innerhalb dieses
Bereiches sind bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten die gesamten Aul3enbautei-
le (z. B. AuBenmauerwerk, AuRenfenster, Dachflachen) von Aufenthaltsraumen so
auszubilden, dass ein erforderliches Schallddmm-Mal® von R'w.res = 35 dB ent-
sprechend dem Larmpegelbereich Il der DIN 4109 erzielt wird. Bei der ersten Be-
bauungsreihe entlang der Alten Heerstral3e ist die Ausrichtung von Schlafrdumen in
Richtung der StralRe nicht zulassig.

e In Teilbereichen des Plangebietes LPB Il und | (siehe Planzeichen 15.6) werden
die zulassigen schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten. Innerhalb die-
ses Bereiches sind bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten die gesamten Aulien-
bauteile (z. B. AuBRenmauerwerk, Aufldenfenster, Dachflachen) von Aufenthaltsrau-
men so auszubilden, dass ein erforderliches Schalldamm-Mafl} von R'w.res = 30 dB
entsprechend dem Larmpegelbereich Il der DIN 4109 erzielt wird.

Zu den vorgenannten Punkten siehe Anlagen 2 und 2a, Schalltechnische Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 107 vom 19.09.2000 und zum Bebauungsplan Nr. 107, 1. An-
derung, vom 19.05.2009.
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12.2 Bodenbelastungen

13.

Das flir das Stadtgebiet Nordenham verfigbare Bodenbelastungskataster weist flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107, 1. Anderung, keine Bodenbelastungen
aus. Aufgrund der Tatsache, dass die Flache bislang ausschlie3lich landwirtschaftlich
genutzt wurde, sind auch keine anderen Bodenbelastungen zu erwarten.

Brandschutz

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz obliegt den Gemeinden und Stadten
der abwehrende Brandschutz. Sie haben daflir die erforderlichen Mittel und Anlagen
bereitzustellen. Dazu gehort auch die ausreichende Loschwasserversorgung in den

Baugebieten.

Die Loschwasserversorgung (LWV) in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 107,
1. Anderung, ist ausreichend vorhanden; 2 Stiick Unterflurhydranten (UFH) auf 100er-

Leitung.

Planubersicht der Lage von x = Unterflurhydranten

Atte Heerstrafe - B

Unterflur-

Fal i Pecbuag
=

< /2006
\(
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14.

15.

16.

17.

171

17.2

Historische Bodenfunde/Denkmale

In der nachrichtlichen Ubernahme unter Punkt 1 wird hierauf hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfun-
de (das koénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham, Tel. 04731 84200, und dem Nieder-
sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Stltzpunkt Oldenburg, Tel. 0441 79921-
20 bzw. 22, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich, da die Grundstiicke bereits ent-
sprechend geteilt sind und den Bebauungsplanfestsetzungen entsprechen.

Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungsplanes

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 entstehen der Stadt Nordenham
Kosten in Hohe von 3.000,00 €.

Die ErschlieBungs- und sonstigen MaRnahmen wie Larmschutzwall mit Larmschutz-
wand sind bzw. werden privat durchgefihrt.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 18.06.2009 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 107 beschlossen.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

In seiner Sitzung am 18.06.2009 hat der Stadtrat beschlossen, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 107 6ffentlich auszulegen.

Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfs nebst Entwurf der
Begriindung flr die Dauer eines Monats beschlossen.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass von der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind, abgesehen wurde.
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17.3 Satzungsbeschluss

Am 03.05.2012 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Beriicksichtigung der Abwé-
gung der vorgebrachten Anregungen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107

mit der dazugehdérigen Begriindung als Satzung beschlossen.

18. Stidtebauliche Kenndaten

Grole des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 107 17.130 m*
Stra3enverkehrsflache 836 m?
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 715 m?
Flache der Bebauung (WA = Allgemeines Wohngebiet) 10.110 m?
Grunflache und Spielplatz (6ffentlich) 4452 m?

Francksen, Birgermeister
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Anlage 3

Abkiirzungsverzeichnis

Az.
BauGB
BauNVO
BGBI.
GE

GFz
GRZz
LGLN
LPB
LROP
LWS

M

Ml

Nds. GVBI.
NDSchG
NGO
NKomVG
NStrG
NvermKatG
RROP
UFH

WA

Aktenzeichen

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bundesgesetzblatt

Gewerbegebiet

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Larmpegelbereich
Landes-Raumordnungsprogramm
Léschwasserversorgung

Gemischte Bauflachen

Mischgebiet

Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
Niedersachsische Gemeindeordnung
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
Niedersachsisches Straliengesetz
Niedersachsisches Vermessungs- und Katastergesetz
Regionales Raumordnungsprogramm
Unterflurhydrant

Allgemeines Wohngebiet



