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Préambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Stadt Nordenham diesen
Bebauungsplan Nr. 3 A" Gebiet stdlich des Erich-Lampe-Weges und &stlich des
Mittelweges ", 7. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung besshlossen.
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Verfahrensvermerke I"Kufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 18.06.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 A" Gebiet stdiich des Erich-Lampe-Weges und ¢stlich des
Mittelweges ", 7. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gem4B § 2.Abs. 1 BauGB in derfzur Zeit glitigen Fassung
am 04.01.2010 ortsUblich bekannt gefriachtowprden. g
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Nordenham, den .... *hljc ‘

Burgermeister
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Erarbeifen dés Pfanentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das;
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Qldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 18.03.2010

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 18.06.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.01.2010 ortsiiblich bekannt
gemacht. )
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben yom 19.01.2010 bis
19.02.2010 gemalk § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2{BauGB &ffentlichy

ausgelegen. O TN
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1. Textliche Festsetzungen: (gemak § 9 BauGB und der BauNVO 1990)

1.1 WA 1- und WA 2/ Gliederung des aligemeinen Wohngebietes

In den gegliederten Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes: WA1 und WAZ2 sind
Wohngebdude und Wohnungen (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) nicht zulédssig.
(Gliederung gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflache von Anlageni. S. v.
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO um mehr als 50 % ist auch (iber eine GRZ von 0,8 hinaus
ausnahmsweise zuldssig, sofern diese in wasserdurchldssiger Bauweise (wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, wasserdurchlassiges Pflaster u.s.w.) hergestellt
sind. Soweit es sich bei diesen Anlagen um Gebéaude (Garagen, Nebenanlagen) handelt,

ist die textliche Fests. 1.6.4 anzuwenden.

1.3 Abweichende Abstandsflichen (Grenzabstinde)

Abweichend von der Niedersédchsischen Bauordnung (NBau©Q) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 a
BauGB zwischen dem/den Gebdude/n im WA1 und dem Gebéaude im WA (Schaffer Haus)
Grenzabstdnde von mindestens 2 H (H = Geb&udeh&he gem. § 7 NBauO) und mindestens
3 m einzuhalten. § 9 NBauO (Hinzurechnung benachbarter Grundstlicke) und § 10 NBauO
(Absténde auf dem selben Grundstlick) bleiben unberihrt und kénnen weiterhin angewandt
werden.

Die Zuldssigkeit verringerter Abstdande an zwei Grenzen gemén § 7a NBauQ (Schmal-
seitenprivileg) bleibt von der Regelung nach Satz 1 unberthrt, § 7a NBauQ kann damit
zusétzlich angewandt werden.

1.4 Abweichende Bauweise (a)
Bei der abweichenden Bauweise sind Geb&udeldngen von mehr als 50 m zuldssig.

1.5 LdrmschutzmaBnahmen flir Einzelhandelsbetriebe
Unter Bezugnahme auf den schalitechnischen Bericht (Schallschutzgutachten
Nr. 1439-09-svg, Anlage 3 der Begriindung) sind folgende L&rmschutzmafZnahmen
notwendig:
¢ Die Ladendffnung und eine Warenanlieferung mit schweren LKW ist nur wahrend
der Tagzeit zwischen 7 und 20 Uhr zuldssig.
» Die Stellplatzoberfldchen sind aus glattem Pflaster mit Fugenbreiten < 5 mm
herzustellen.
Einzelhandelsbetriebe mUssen ldrmarme Einkaufswagen verwenden,
Mit Realisierung eines Einzelhandelbetriebes ist nérdlich der Ladezone im WA 1
eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 1,80 m entsprechend den Darstellungen
im Gutachten zu errichten.

1.6 Griinordnerische Festsetzungen

1.6.1 Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Striduchern

Die flir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzte Flache ist
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Als
Anfangspflanzung ist ein Gehélz je 1,5 gm zu setzen. Abgéngige Gehélze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.6.2 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

Auf den flr das Anpflanzen von Stréucherm festgesetzten Flachen sind lebende Hecken

mit Strauchern der Pflanzliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als Anfangspflanzung
sind 3 Gehdlze je laufenden Meter zu setzen. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen. Unterbrechungen flir Zuwegungen bis zu 5 m Breite sind
zulassig.

1.6.3  Einzelbdume _

Die festgesetzten Einzelb&ume sind zu pflegen und dauerhatft zu erhalten. Abgéngige
Geh#lze sind durch eine Gehélzanpflanzung der Art nach zu ersetzen. Dabei kann vom
Standort bis zu 3 m abgewichen werden, wenn die Belange der Grundstlicksnutzung dies
erfordern. Bei Neuanpflanzungen missen die Badume einen Stammumfang (gemessen in
1 m H6he) von 12-14 cm aufweisen und ein unversiegeltes Pflanzbeet (Baumscheibe) von
mindestens 6 gm erhalten.

1.8.4 Garagen und Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Abstellrdume und Neben-
aniagen i. S. d. § 14 BauNVO soweit es sich um eingeschossige Gebaude handelt, mit
einem begrinten Dach (mind. 5 cm vegetationsfadhigem Substrat) herzustellen.

2. Hinweise:

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 A" Gebiet sudlich des
Erich-Lampe-Weges und dstlich des Mittelweges ", treten die entgegenstehenden
Festsetzungen der 1. Anderung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 3 A,
rechtskraftig seit dem 24.06.1977 auler Kraft.

2,2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kbnnen u.a. sein: Tongefdlischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffaitige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham,
Telefon: 04731 / 84200 und dem Nieders&chsischen Landesamt fir Denkmalpflege

- Referat Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/ 78921 - 20
bzw. 22 unverziglich gemeidet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG his zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fUr lhren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Pflanzlisten:

Pflanzliste 1: Pflanzliste 2:

Acer campestre (Feldahorn) Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betuius (Hainbuche) Carpinus betuius (Hainbuche)
Corylus avellana (Haselnuss) Fagus Sylvatica (Rotbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Ligustrum vulgare (Liguster)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weildorn) Crataegus monogyna (Eingriffeliger
llex aquifolium (Stechpalme) Weilldorn)
Prunus spinosa (Schlehdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Schneeball)
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Erneute-ffentlicke Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begr{in
erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gema
satz/§4aAbs. 38atz2i.V.m. § 3 Abs. 2 Bau schlossen.

r Begrlindung haben vom ...........ccocn
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

.........................

Der Entwurf des Bebauungsplanes u
bis zum ......cooooiiiiie

...........................

.......................................................

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

1. Art der baulichen Nutzung
y WA  Aligemeine Wohngebiete (WA / WA1 / WA2
/

(siehe Textl. Fests. Nr. 1.3))
2. Maf der baulichen Nutzung

GFZ Geschossfldchenzahl als Héchstmal} (unter vereinter
Beriicksichtigung von WA und WAZ2 - Vereinigungsbaulast)

Grundfiachenzahl als Hbchstmag

0,6 GRZ
1 Z

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

3. Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

L) Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
/r' ==l uberbaubare Grundstlcksfi&chen
# vt e & s ]
a abweichende Bauweise

4. Flachen fGr Versorgungsaniagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Hier:

= (Gasregelstation

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Straduchern geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

o” ® © ® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o e o 2 Bdumen und Strauchern gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

0000 0

@ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und

I
EGa _St_' Gemeinschaftsanlagen
Hier:  Ga = Garagen St = Steliplatze
il L"”'"" L‘i Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungstrager
o ZU belastende Flachen
m s mm Grenze des rdumlichen Gettungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat den Bebauungsplan Nr. 3 A " Gebiet slidlich des
Erich-Lampe-Weges und 8stlich des Mittelweges ", 7. Anderup@ hach Prilfung ger

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1:2500

Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 Bau&B-in seiner Sitzung @m 18.03.2010 alg Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrﬂndu;;ﬁ%uésﬁhiﬁgé?. : |
— ['® i e ’
Nordenham, den r’.r[!ﬁm it EJ /)/ Y l/
. 2 Burgermeister
Bekaﬁﬁtméchung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 A" Gebiet stdlich des Erich-Lampe-
Weges b”ztd ostlich des Mittelweges °, 7. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB .
am...>u.1 o 10 im Amtsbiatt Nr. ... Ja... .. bekannt gemaght worden. ”J

Der Bebauungsplan ist damit am ...... o e in Kraft getréte

Burgermeister

o

Nordenham, den ... ;

Verletzungen von Veréahians- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3 A " Gebiet sudlich
des Erich-Lampe-Weges und &stlich des Mittelweges ", 7. Anderung sind Verletzungen
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den ........c.cccooveiveeenne

Birgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 3 A" Gebiet siidlich des Erich-Lampe
und 6stlich des Mittelweges ", 7. Anderung stimmt mit der Urschrift Uberein,

Nordenham, den .......ccocccoiiveiiiis

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte(ALK) Mafistab: 1 :1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amptfichen Vermessungsweseans sind nach § 5 des Nds.
Gesetzes Ober das amtliche Vermessungswesen g€schiltzt (Nds GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fur
nichteigene Zwecke und die &ffentliche Wiedgrgabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs und Kataster-
behérde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhgltdes Liegenschaftskatasters und waeist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen, sowie Stralie ege und Plétze volistdndig nach { Stand vom; }

Sie ist hinsichtlich der Darstellyrg der Grenzen und der baulichen Anlagen gecmetrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der npd’zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich.

Brake (Unte ), BN

Behordefr Geoinformation, Landentwickiung
und Liegenschaften Oldenburg
~ Katasteramt Brake -

Amtssiegel

Staant, NPT
| v

Gut Wartfeid

e
/\\\/ e

Stadt Nordenham
Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 3 A

" Gebiet sidlich des Erich-Lampe-Weges
und dstlich des Mittelweges "

- 7. Anderung -
« Urschrifi -

(Vereinfachtes Verfahren gemal § 13 BauGB)
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