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1. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des 8 1 Absatz 3 und des 8§ 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundes-
gesetzblatt [BGBI.] | S. 2414 Nr. 52), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), und des 8 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Niedersachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt [Nds. GVBI.] S. 576), zuletzt ge&dndert durch Arti-
kel 10 des Gesetzes vom 17.11.2011 (Nds. GVBI. S. 422), aufgestellt und am
vom Rat der Stadt Nordenham als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf den § 9 BauGB unter
Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes tber die Aufstellung
von Bebauungsplanen. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften, zu-
grunde.

2. Plangrundlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (8 12
NVermKatG) vom Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN), Katasteramt Brake, im Maf3stab 1 : 1000 angefertigt.

3. Geltungsbereich

Die Plangebietsflache befindet sich im Ortsteil Blexen. Ostlich an das Plangebiet
grenzt die Weser und westlich der Weserdeich an. Das Areal umfasst ca. 1,73 ha
und wird Uber die Bundesstral3e 212 sowie Uber die Fahrstral3e erschlossen.

Betroffen sind die Flurstiicke 51/7 tlw. und 55/7 tlw. der Flur 6, das Flurstiick 21/3
tlw. der Flur 14 und die Flursticke 3/2 tlw., 3/9, 3/10, 4 tlw., 6, 7/5, 7/8 tlw. sowie
7/9 tlw. der Flur 15, Gemarkung Blexen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der nachfolgenden Ubersicht
zu ersehen:
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4.1

4.2

Planerische Vorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der 8 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung vor. Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt
die Ziele des Landes-Raumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen von
2008 und des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises
Wesermarsch von 2003.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch
legt Nordenham als Mittelzentrum und Bremerhaven als Oberzentrum fest. In den
Mittelzentren sind gemaR RROP die zentralen Einrichtungen zur Deckung des
hoéheren und gehobenen taglichen Grundbedarfs sowie eine gesicherte
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten bereitzustellen. Dargestellt sind ferner
ein Vorranggebiet fur hafenorientierte industrielle Anlagen sowie eine Park+Ride-
Anlage. Zudem werden Anschlussgleise fur Industrie und Gewerbe dargestellt.

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 (genehmigt mit Verfugung der Bezirksregierung Weser-Ems vom
18.02.1981, Az. 309.7-21101-6701) stellt fur das Plangebiet Grinflachen,
Verkehrsflachen und eine Bahnanlage dar. Durch die Ausweisung eines
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4.3

eingeschrankten Gewerbegebietes bedarf es einer Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt einen Auszug aus dem rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan (weil3/schwarzes Rechteck = Lage des Planbereichs).
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Angrenzende Bebauungsplane

An den Bebauungsplan Nr. 126, 1. Anderung, grenzt der sich zurzeit in Aufstel-
lung befindliche Bebauungsplan Nr. 141 an.

Im Bebauungsplan Nr. 141 werden in stadtebaulicher Ergdnzung zum Bebau-
ungsplan Nr. 126, 1. Anderung, ebenfalls eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)
festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 126,
1. Anderung, wird das MafR der baulichen Nutzung durch eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 bestimmt. Au3erdem wird eine Bebauung mit hochstens vier Voll-
geschossen festgesetzt.

Planubersicht (s. nachste Seite).
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5. Anlass und Ziel der Planung

Fur die Industrieansiedlung der Dillinger Hiitte besteht seitens des Investors die
Notwendigkeit, an dem Produktionsstandort ein strategisch glnstig gelegenes
Verwaltungsgebaude zu errichten. Zurzeit befindet sich an dieser Stelle des
Planbereiches eine Griinflache mit Baumbestand, die zukinftig einer Nutzung als
Gewerbegebietsflache zugefihrt werden soll. Der Eingriff in den Naturhaushalt
muss in diesem Zuge an anderer Stelle entsprechend ausgeglichen werden.
Somit ist die Anderung des Bebauungsplanes stadtebaulich erforderlich.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 kommt die Stadt auch den
Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms fir Nordenham nach. Dort wird
fur die Stadt Nordenham als Schwerpunktaufgabe die Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsplatzen dargestellt. Daher sollen bestehende und kinftige Industrie-
und Gewerbegebietsflichen entsprechend den Bedirfnissen von potenziellen
Investoren planerisch entwickelt und vorbereitet werden.
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6.1

6.2

6.2.1

Offentliche Belange

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 wurde seitens der Stadt
Nordenham das Planungsbiro Landschaft + Freiraum PLF mit der Erstellung ei-
nes Grinordnungsplans (GOP) und eines Umweltberichts (UB) nach § 2 Abs. 4
und 2a Nr. 2 S. 2 BauGB beauftragt.

Der GOP enthalt die gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 BauGB fir die
Umweltprifung erforderlichen Angaben zur Bestandsaufnahme des derzeitigen
Umweltzustandes der erheblich beeinflussten Gebiete und zur Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt. Diese werden in dem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die Umweltprifung liefert somit die fachlichen Grundlagen fur die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und bildet das Tragerverfahren fir weite-
re Prufungen wie z. B. Vertraglichkeitsprifungen nach der FFH-Richtlinie.

Die Aufgabe des GOP umfasst des Weiteren die Darlegung der Grunflachen mit
ihren 6kologischen Funktionen und die dort festzusetzenden MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Des Weiteren enthalt der GOP eine
naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die Planung fir die
aulRerhalb des Geltungsbereichs erforderlichen ErsatzmalZinahmen.

Der Griinordnungsplan ist eine Anlage zum Bebauungsplan Nr. 126, 1. Ande-
rung.

ErschlieBung, Verkehr, Ver- und Entsorgung

ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Uberortliche Bundesstralle 212, die Fahrstral3e
sowie die ortliche ErschlieBungsstralle ,Blexer Reede“ an das Stral3ennetz
angebunden. Die Nahverkehrsanbindung ist durch die Haltestellen ,Blexen
Fahre“ (Linien 401, 407 und 440) gegeben. Durch die Linien 401 und 440
bestehen Busverbindungen zum Bahnhof Nordenham sowie zum Oberzentrum
Oldenburg. Am Bahnhof Nordenham bietet die Anbindung an den Schienen-
personennahverkehr (SPNV) der Regio-S-Bahn 4 (RS4) u.a. weitere
Verknipfungen in Richtung der Oberzentren Bremen, Oldenburg und
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.3

Bremerhaven. Die Linie 407 ist auf die Bedurfnisse der Schilerbeforderung
ausgerichtet.

Verkehrstechnische Belange

Im Zuge der Errichtung einer Produktionsstatte fur Offshore-Grol3komponenten
ist auch die Reaktivierung der Bahnlinie Hude-Nordenham auf dem
Streckenabschnitt zwischen Friedrich-August-Hultte und Blexen zur Anlieferung
von Rohstoffen geplant. Diese Bahnlinie durchquert den nérdlichen Geltungs-
bereich in Richtung des Industriebetriebes ,Kronos Titan“ und kreuzt dabei die
angrenzenden Parkplatzflachen. Die Absicherung der Bahnstrecke und deren
Ubergange wird durch bahnrechtliche Bestimmungen entsprechend geregelt. Die
bestehenden Verkehrskonzeptionen nordlich der Bundesstral3e werden durch die
Bauleitplanung nicht verandert und somit im Bestand planerisch gesichert.

Hochwasserschutz

Durch die Lage des Plangebietes im Deichvorland sind entsprechende Vorkeh-
rungen gegen die Gefahr von Sturmfluten zu treffen. Dies betrifft insbesondere
den Schutz der sich im Plangebiet aufhaltenden Menschen und die Erreichbarkeit
der Flachen im Plangebiet bei Sturmfluten. Daher wurden fur das Plangebiet ent-
sprechende Festsetzungen getroffen (s. a. Kap. 8.1.1 Festsetzungen Hochwas-
serschutz).

Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und elektrischem Strom sowie
Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch Anschluss an die 6ffentlichen Netze der
Versorgungsunternehmen.

Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tUber den Anschluss an das ortliche
Kanalisationsnetz. Das Oberflachenwasser kann in die Weser abgeleitet werden.
Die fehlenden Einleitungsgenehmigungen werden im Zuge der bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren beantragt. Die Abfallbeseitigung erfolgt
durch den Landkreis Wesermarsch.

Brandschutz

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz (NBrandSchG) obliegt den
Gemeinden und Stadten der abwehrende Brandschutz. Sie haben dafir die
erforderlichen Mittel und Anlagen bereitzustellen. Hierzu gehort auch die
ausreichende Loschwasser-versorgung in den bebauten Gebieten.
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6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

Im Plangebiet ist gemaR des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) fir Gewerbegebiete (GE) eine
Loschwassermenge von 96 m3/h tber 2 Stunden als Grundschutz vorzuhalten.

Altlasten, Altablagerungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Altlasten oder
Altablagerungen. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf weitere Altablagerungen bzw. Kontaminationen zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Wesermarsch zu
benachrichtigen (s. a. Nachrichtliche Ubernahme Nr. 1).

Archéaologische Denkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Natur-,
Boden- oder Baudenkmale (s. a. Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2).
Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen nach 88 45 bis 122 BauGB sind nicht erforderlich.

Kampfmittel

Bodenkontaminationen durch Kampfmittel sind nicht bekannt. In dem Plangebiet
befinden sich auch keine entsprechenden Verdachtsflachen.

Inhalt des Bebauungsplanes — Festsetzungen im Sinne der BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126, 1. Anderung, werden ein
eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) gemall § 8 BauNVO sowie offentliche
Grunflachen, Parkplatzflachen und offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Zur
Berucksichtigung zielgerichteter Nutzungsanspriche innerhalb des Plangebietes
und zum Schutz vorhandener Strukturen werden gemdR 81 Abs.4
Nr. 2 BauNVO fur das Gewerbegebiet Nutzungseinschrankungen festgesetzt. Die
Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) soll hinsichtlich der
festgesetzten Art der baulichen Nutzung einen vertraglichen Ubergang zur
sudwestlich angrenzenden Wohnbebauung und zu den Nutzungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 141 ermdglichen.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur Gewerbetriebe zulds-
sig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Tankstellen gem. 8 8 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO werden nicht zugelassen. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
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7.2

7.3

7.4

sind, konnen gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaf 8 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilfla-
chen gegliedert. Innerhalb der gekennzeichneten Teilflachen sind gemald § 1
Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren immissions-
wirksame Schallemissionen je Quadratmeter Grundsticksflache die flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m? gemaR Planeinschrieb, differenziert fur
die Zeiten tags 62 - 229 Uhr (1. Wert) und nachts 222 - 69 Uhr (2. Wert), nicht
Uberschreiten. Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch
Abschirmmal3nahmen geplant werden, kénnen in der Hohe des Schirmwertes in
Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden

Malfd der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes wird das Mald der baulichen Nut-
zung durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und maximal vier Vollge-
schossen bestimmt. Hierbei darf die Grundflachenzahl durch die Grundflachen
der in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) nicht Gber-
schritten werden.

Bauweise

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, das heif’t die Gebaudelangen werden abweichend von § 22 Abs. 2
BauNVO ohne Langenbegrenzungen zugelassen. Dartber hinaus gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise. Diese Festsetzung wurde im Hinblick auf
die in dem angrenzenden Industriegebiet ebenfalls festgesetzte abweichende
Bebauung gewahlt.

In dem Gewerbegebiet sind Wohnungen zulassig, jedoch nur fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und in der Grundflache und der Baumasse dem Betrieb
untergeordnet sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Die Gberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die
Darstellung von Baugrenzen und ggf. Baulinien in der Planunterlage bestimmt.
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8.1

Textliche Festsetzungen/Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise / Kenn-

zeichnungen

Textliche Festsetzungen

1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126, 1. Anderung, wird ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemald § 8 BauNVO festgesetzt. Inner-
halb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur Gewerbetriebe zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich storen. Tankstellen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO werden nicht zugelassen. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, konnen gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zu-
gelassen werden. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Im gesamten Industriegebiet werden besondere bauliche Sicherungsmalf3-

nahmen gegen die Hochwassergefahr vorgesehen. Als Bezugspunkt fur die
Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen ist der eingemessene Hohennagel
am Hochbord der sudlichen Ecke der Einfahrt zur P+R-Anlage o6stlich der
B 212 (s. Kennzeichnung in der Planunterlage) heranzuziehen. Fir die Ober-
kanten der fertigen Fu3bdden im Erdgeschoss (OKFF) gilt als Mindesthdohe
7,10 m Uber NN. Planbereiche ohne Gebaude kdnnen auch eine niedrigere
Gelandehohe von mindestens 6 m tber NN aufweisen.

Unter der Richtfunkstrecke Blexen-Bremerhaven sind mit einem Abstand von
je 10 m (Gesamtbreite 20 m) nur bauliche Anlagen mit einer maximalen Hoéhe
von 35 m uber NN zulassig.

. Innerhalb des gesamten eingeschrankten Gewerbegebietes sind gem. § 22

Abs. 4 BauNVO abweichende Bauweisen mit Gebauden ohne Langenbe-
grenzung zulassig.

Nebenanlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig. Nicht tUberdachte Stellplatze
sind hiervon ausgenommen.

Schallschutz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemafd § 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe
in Teilflachen gegliedert. Innerhalb der gekennzeichneten Teilflachen sind
gemal 8§ 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
immissionswirksame Schallemissionen je Quadratmeter Grundsticksflache
die flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m? gemaR Planein-
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schrieb, differenziert fiur die Zeiten tags 62 - 22% Uhr (1. Wert) und nachts
2290 - 690 Yhr (2. Wert), nicht Gberschreiten.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirm-
mafl3nahmen geplant werden, kdnnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug
auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des immissionswirksamen fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Flachen Planeinschrieb tags / nhachts

GEe 67,0 dB(A)/m2 /45,0 dB(A)/m?

Fur konkrete Gewerbeansiedlungen oder Veranderungen sind fur die zu be-
siedelnde Teilflache Einzelnachweise zu fuhren.

Die Anforderung gilt als erfillt, wenn der Schallleistungspegel (Lw) der Anlage
oder des Betriebes den dem anteiligen Anlagen-/Betriebsgrundstiick entspre-
chenden zulassigen Schallleistungspegel (Lw,zu)) nicht Gberschreitet. Der
Nachweis Uber die Einhaltung des IFSP ersetzt nicht die Beurteilung nach
konkretisierenden Beurteilungsvorschriften.

Lw,zu =IFSP + 10 Ig (F/Fo)

Lwzu = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

IFSP = immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel in
dB(A)/m?

F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiicks in m2

Fo = Bezugsflache von 1 m2

7. Offentliche Griinflachen
In den schon im B-Plan 126 festgesetzten Griinflachen, die im Anderungsbe-
reich wieder als offentliche Grinflachen festgesetzt werden sollen, bleiben die
vorhandenen Baume und Gebusche erhalten. Sie werden seitens der Stadt
Nordenham gepflegt. Gehdlzverluste werden in der kommenden Pflanzperio-
de ersetzt.
Dafur sollten Hochstammpflanzen STU mindestens 16-18 (Stammumfang 16-
18 cm) der folgenden Arten verwendet werden:
Feldahorn (Acer campestre); Hainbuche (Carpinus betulus); Linde (Tilia
spec.); Rol3kastanie (Aesculus hippocastanum); Schwarz-Erle (Alnus glutino-
sa); Silber Weide (Salix alba); Spitzahorn (Acer Platanoides); Stieleiche
(Quercus robur); Ulmenarten (Ulmus spec.)

8. Ersatzmaflfnahme ,Larmschutzwall Uimenstrale”
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Der Larmschutzwall (Flurstick 26/5, Flur 21, Gemarkung Blexen) und an-

grenzende Bereiche des Seitenstreifens werden auf einer Flache von

1.704 m2 mit einheimischen, standortangepassten Laubbaumen bepflanzt.

Die angrenzenden Gelandestreifen bis zu den Graben werden durch eine Ra-

senansaat begrint. Die gesamte Gelandeflache wird der natirlichen Biotop-

und Bodenentwicklung Uberlassen, sodass Geholzstrukturen, die den verlo-
rengehenden vergleichbar sind, entstehen kénnen.

Fur die im Geltungsbereich verlorengehende Flache der Baume in H6he von

1.704 m? erfolgt somit eine Kompensation im Verhaltnis von 1:1. Nach einem

Entwicklungszeitraum von 25 Jahren wird am Rand der Pflanzflache auf ca.

100 m Lange beidseitig ein ca. 3,5 m breiter Anteil des Seitenstreifens im Be-

reich der Kronentraufen liegen, sodass die Kronentraufflache um ca. 700 m?

vergroRert wird und somit ein Ersatz im Verhéltnis von 1:1,4 erfolgt.

Folgende Auflagen sind zu beachten:

- Bepflanzung des Larmschutzwalls (Béschungen und Bdschungsful?) zu ei-
nem zusammenhangenden Gehdlzbestand mit den folgenden heimischen
Laubbaum- oder GroR3straucharten:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Moor-Birke (Betula pubescens), Hainbuche
(Carpinus betulus), Hasel (Coryllus avellana), WeiRdorn (Crataegus spec.),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia platyphyllos), Weidenarten
(Salix spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Es werden 1.700 Baume in der Pflanzqualitdt Jungpflanzen/Forstware
60/100 im Raster 1x1 m gepflanzt.

- Die Pflanzung wird nach Abschluss der Entwicklungspflege einer weitge-
hend natlrlichen Eigenentwicklung Uberlassen.

- Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein.

- Die Anteile der Arten und die rdumliche Verteilung werden im Zuge der Aus-
fuhrung unter Berucksichtigung der jeweiligen Standortverhaltnisse festge-
legt.

- Begrinung der nicht zu bepflanzenden Teilflache durch Rasenansaat mit
anschlieBender gelegentlicher Mahd bei Bedarf

- Kein Anlegen von Ful3- oder Radwegen

9. ErsatzmalRnahme Intensivgrinland der Marschen GIM in Abbehausen
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Das fiur die ErsatzmalRnahme zur Kompensation der erheblichen Beeintrach-

tigungen des Schutzguts Boden vorgesehene Flurstiick liegt im Nordenhamer

Stadtteil Abbehausen-Heering, Flurstiick 199/20 tlw., Flur 7, Gemarkung Ab-

behausen.

Fur die neu zu versiegelnden Flachen in Hohe von 3.492 m? erfolgt im Ver-

haltnis von 1:0,5 eine Kompensation fur das Schutzgut Boden in Hohe von

1.746 m2.

Folgende Auflagen sind zu beachten:

- Keine maschinelle Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.

- keine Narbenerneuerung, keine Neuansaat

- keine chemischen Pflanzenschutzmittel

- Verbot der Umwandlung von Grunland in Acker sowie der Einebnung, Pla-
nierung

- keine Dungung (kein Einsatz von Gille, Mist oder Mineraldiinger)

- Beweidung vom 01.05. bis 15.06. mit max. 2 GroRRvieheinheiten GVE/ha, ab
15.06. mit max. 3 GVE/ha.

- 1. Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd erlaubt, keine 3. Mahd, jeweils Ab-
transport des Mahgutes

- Mahd einseitig von innen nach auf3en, 2 m Randstreifen

- Abdammung, Anstau der Grippen(reste) am Flachenrand

- Erfolgskontrolle

8.1.1 Festsetzungen zum Hochwasserschutz

1.
11

1.2

1.3

Hoch liegende Flachen

Hoch liegende Flachen missen dauerhaft eine Mindesthéhe von 7,10 m
Uber NN aufweisen. Die Flachen mussen so beschaffen sein, dass sie
Sturmfluten bis zur Mindesthohe schadlos Uberstehen kdnnen. Wenn der
Flutschutz dies erfordert, konnen im Einzelfall eine grof3ere Mindesthdhe
oder andere Malinahmen mit vergleichbarer Wirkung verlangt werden.

Die Randbereiche hoch liegender Flachen missen so zugénglich sein, dass
sie jederzeit auf ihre Flutsicherheit hin Gberprifbar sind.

Wahrend der sturmflutgefahrdeten Zeit durfen keinerlei Arbeiten vorge-
nommen werden, die die Flutsicherheit der hoch liegenden Flachen beein-
trachtigen kénnen; hiervon ausgenommen sind Notarbeiten, die zur Auf-
rechterhaltung der Funktion der hoch liegenden Flachen unentbehrlich sind
und deshalb keinen Aufschub dulden. In besonders begriindeten Fallen
kann die zustandige Wasserbehdrde Ausnahmen zulassen.

Leitungen
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8.2

2.1

3.2

Leitungen sind so herzustellen und zu betreiben, dass sie den Flutschutz
nicht gefahrden. Sie sind zu bundeln und inshesondere gegen Umlaufigkeit,
unterschiedliche Setzungen und Korrosion zu sichern. Rohrleitungen mus-
sen durch Schieber unterbrochen werden kdnnen; dabei ist die Funktion von
Abwassereinrichtungen auch fur den Fall einer Sturmflut sicherzustellen.
Wegeverbindungen, Fluchtwege von sonstigen Fl&chen

Von jedem Gebaude und von jeder hoch liegenden Flache gemal (1.) aus
sind jederzeit zugéangliche Wegeverbindungen mit einer durchgehenden
Mindesthdhe von 7,10 m Uber NN zu flutsicheren 6ffentlichen Wegen herzu-
stellen, sodass die Gebaude und die flutsicheren hoch liegenden Flachen
auch bei Sturmflut jederzeit erreicht und verlassen werden kdnnen.

Von sonstigen Flachen, die allgemein zuganglich sind, sind jederzeit zu-
gangliche Fluchtwege zu flutsicheren 6ffentlichen Wegen, auf hoch liegende
Flachen gemaR (1.) oder in flutsichere Gebaude herzustellen und durch ge-
eignete Beschilderung ausreichend zu kennzeichnen. Auf die Gefahr bei
Sturmfluten ist auf den sonstigen Flachen hinzuweisen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlesammlun-
gen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese mel-
depflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Wesermarsch unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen
bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerun-
gen, Bodenverunreinigungen oder -kontaminationen zutage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehdrde/Bodenschutzbehérde des Landkreises
Wesermarsch zu benachrichtigen.

Entlang der B 212 gelten die Anbauverbote und -beschréankungen des § 9
Abs. 1 Bundesfernstraldengesetz (FStrG). Es wird eine Bauverbotszone von
20 m freigehalten.

Bei Uberschreitung der Hohe von 48,10 m U. NN durch bauliche Anlagen oder
Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse sind die Luftfahrtbehérden
des Landes Bremen und des Landes Niedersachsen gemal § 18b des Luft-
verkehrsgesetzes (LuftvVG) zu informieren.
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8.3

8.4

10.

10.1

10.2

5.

Die Erteilung einer Genehmigung fur ein Vorhaben erfordert eine Zustimmung

nach § 14 LuftvVG, wenn

a) die Hohe des Bauwerks 100 Meter Uber der Erdoberflache Uberschreitet
oder

b) eine Anlage von mehr als 30 Meter Hohe auf natlrlichen oder kinstlichen
Bodenerhebungen errichtet werden soll, sofern die Spitze dieser Anlage
um mehr als 100 Meter die Hohe der héchsten Bodenerhebung im Umkreis
von 1,6 Kilometer Halbmesser um die fur die Anlage vorgesehene
Bodenerhebung Uberragt.

Hinweise

1.

Dieser Bebauungsplan liegt der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
BGBI. | Seite 132 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 446) und der
sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

Zur Verhinderung von Beeintrachtigungen der Schifffahrt sind Leuchten aller
Art, auch Innenleuchten und Baustellenbeleuchtung, grundsatzlich und zu je-
der Zeit zur Weser hin abzuschirmen.

Kennzeichnungen

Das Plangebiet befindet sich auRendeichs an der Weser und ist somit nicht vor
Hochwasser geschutzt. Daher wird das Gebiet in der Planunterlage mit dem
Planzeichen 15.11 gem. Planzeichenverordnung (PlanZV) versehen.

Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Der Stadt Nordenham entstehen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 126 Kosten in Hohe von insgesamt 3.707,- € (Grinordnungs-
plan/Umweltbericht 2.911,- €; Schallgutachten 796,- €). Die Kosten fiir die Ein-
griffsregelung gem. § 1a BauGB regeln sich nach § 135a BauGB.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
22.03.2012 den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 ge-
fasst.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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10.3

10.4

1.

GemaR § 13 BauGB wurde von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ab-
gesehen.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Betei-
ligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am 22.03.2012 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Nor-
denham beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
126 nebst Entwurf der Begriindung auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszu-
legen.

Die &ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 erfolg-
te in der Zeit vom 31.07.2012 bis einschlieBlich 30.08.2012 im Rathaus der Stadt
Nordenham nach ortsublicher Bekanntmachung in den Tageszeitungen. Gleich-
zeitig erfolgte die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange.

Satzungsbeschluss

Am 18.10.2012 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Beriicksichtigung der
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 126 mit der dazugehdrigen Begriindung als Satzung beschlossen.

Stiadtebauliche Kenndaten

Objektart Bemerkung Fldche (ha) ‘

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1,73

Hans Francksen, Blrgermeister
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Anlage 1

Abkurzungsverzeichnis

Az.
BauGB
BauNVO
BGBI.
BMZ
DVGW

FFH-Richtlinie

FStrG

GE

GEe

Gle

GOP

GRZzZ

IFSP
LGLN
LROP
LuftvG

Lw

Lw, zul.

Nds. GVBI.
NKomVG
NvermKatG
OKFF
PlanzV
RROP
SPNV

uB

Aktenzeichen

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Bundesgesetzblatt
Baumassenzahl

Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BundesfernstraRengesetz
Gewerbegebiet

Eingeschranktes Gewerbegebiet
Eingeschranktes Industriegebiet
Grunordnunsplan
Grundflachenzahl

Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
Luftverkehrsgesetz

Schallleistungspegel

Zulassiger Schallleistungspegel
Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
Niedersachsisches Vermessungs- und Katastergesetz
Oberkante fertige Ful3Bbdden
Planzeichenverordnung

Regionales Raumordnungsprogramm
Schienenpersonennahverkehr

Umweltbericht



